Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde

Wincheringen, Teilgebiet ,,Family Park — Auf Mont*“ — 10. Anderung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S.
1728) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Die Textlichen Festsetzungen gelten nur fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung des
Bebauungsplanes.

A)

B)

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache
(8 19 Abs. 2 i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,6 resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs.
2 BauNVO darf durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie durch
Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten um bis zu 50 vom Hundert tberschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer gesamt GRZ von 0,8 (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Traufh6he

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenkante der AuRenwand der Vollgeschosse mit der Oberkante der Dachhaut. Oberer
Messpunkt fur die Traufhdhe von Flachdachern ist der héchste Punkt der Attika der
Vollgeschosse.

Unterer Messpunkt ist die Oberkante des angrenzenden ,Europaplatzes am in der
Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt (260,10 m 4. NHN).

Die Traufhohen von Staffelgeschossen sind nicht zu berticksichtigen. Es gelten nur die
Traufhdhen der Vollgeschosse.

Oberkante

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den
hochsten Punkt des Daches einschliel3lich Staffelgeschoss. Unterer Messpunkt ist die
Oberkante des angrenzenden ,Europaplatzes® am in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkt (260,10 m . NHN).
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2.3

C)

D)

Maximal sichtbare Wandhdhe

Die sichtbare Wandhohe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelande und dem obersten
Wandabschluss der jeweiligen Aul3enwand des Vollgeschosses darf 10,50 m an keiner Stelle
des Gebaudes uberschreiten. Die Wande unter Giebelflachen, sowie die Wande von
Staffelgeschossen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer Wandabschluss die
Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut.

ANPFLANZEN UND BINDUNGEN VON UND FUR BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN i.V.m. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB)

Die Begrunung der privaten Grundsticke hat zu erfolgen mit mindestens
- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 300 m2 Grundstticksflache, zzgl.

- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 200 m2 Voll-, Teilversiegelung, Uberbauung oder
Uberdachung.

Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich in Teil C, Ziffer 7 der textlichen
Festsetzungen unter Hinweise und Empfehlungen.

Die festgesetzte Grinanlage ist als naturnahe Grunflache mit Baumbestand zu entwickeln:
Anpflanzung von 1 Baum / 300 m2 Griinflache, einzeln oder in Gruppen. Eine Vorschlagsliste
geeigneter Arten/Sorten befindet sich in Teil C, Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen unter
Hinweise und Empfehlungen.

ZUORDNUNG UND UMSETZUNG NATURSCHUTZRECHTLICHER MASSNAHMEN
(8 9 Abs.1a Satz 2 BauGB)

Festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen sind spatestens in der
Vegetationsruhe nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufuhren.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert durch
Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396). i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG
Dacher sind ausschlief3lich mit einer Dachneigung hdchstens 35° zuléssig.

Als Dacheindeckung sind nur zuléssig: Nicht glasierte (nicht engobierte) Dachpfannen, Dach-
ziegel oder Schiefer sowie Eindeckungen aus Metall (bewitterter Zink) in einheitlicher
Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot),
RAL 3016 (Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012 (Basaltgrau), 7015
(Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
(Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz) zul&ssig.

Grundacher (bepflanzte Dacher) sind zulassig.
Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Dachaufbauten sind nur in einer maximalen Breite von einzeln bis zu 2,50 m zulassig. Dies
gilt nicht fir Zwerchgiebel und Zwerchhéuser.
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H)

J)

FASSADENGESTALTUNG

Fur die Gestaltung der AulRenwande sind ausschliel3lich folgende Materialien zuldssig:

= AulBenputz mit Farbanstrich,

= Natursteinsichtmauerwerk,

= Holzkonstruktion, wobei Gebaude in voll sichtbarer Naturrundstammbalken-Bauweise
ausgeschlossen sind.

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte Klinker
oder Holz.

STELLPLATZE UND GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit 8 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Pro Wohnung sind Flachen fir mindestens 2 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Anstelle von
Stellplatzen konnen auch Garagen und / oder uUberdachte Stellplatze (Carports)
nachgewiesen werden.

EINFRIEDUNGEN

Pflanzungen zur Grundstuickseinfriedung entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, sofern sie eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Bauliche Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
einer Hohe von maximal 0,70 m zulassig.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1.

Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (Trinkw\v2001), der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde
zu bericksichtigen.

Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene Entwasserungssystem
anzuschliel3en.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Malinahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Schutz des Bodens

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumalRnahmen verandert werden, ist gem. DIN
18300 und DIN 18915 zu behandeln und mdoglichst vor Ort einer Wiederverwendung
zuzufuhren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist — soweit notwendig — eine Tiefenlockerung
durchzufihren.
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Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB sowie DIN 4020 und DIN 1054 als auch die Forderungen des
Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Bodendenkmalschutz

Gemald § 17 DSchPflG sind bei Bauarbeiten zutage kommende Funde (z.B. Mauern;
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) dem Rheinischen Landesmuseum Trier
unverzuglich zu melden.

Baugrunduntersuchung

Fur alle Baugrundsticke wird die  Durchfihrung von  objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.

Grenzabstande fir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Freiflachen sind die Ausfilhrungen des
Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu
beachten.

Pflanzlisten
Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische und

standortgerechte, zlchterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden
insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:

Baume
Carpinus betulus Hainbuche in
Sorten
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia europaea
Acer campestre
Alnus glutinosa
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Castanea sativa
Quercus petraea
hochstammige
Obstbaume: Malus,
Pyrus, Prunus,
Juglans regia

Vogelkirsche
Traubeneiche
Eberesche
Linde i.S.

Feldahorn

Erle
Spitzahorn i.S.
Bergahorn i. S.
Esskastanie
Traubeneiche

regional typische

Sorten z.B.
Winterrambour,

Pleiner Mostbirne,

Boskoop,

Néagelsches Birne,

Bohnapfel,

Hauszwetschge,

Roter Trierer,

Nancy Mirabelle
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Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus
europaeus

Rosa canina
Rosa multiflora
Rosa glauca
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Populus tremula
Salix viminalis

Salix fragilis

Salix purpurea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Berberis vulgaris
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Prunus padus
Populus tremula
Cornus mas
Viburnum lantana
Amelanchier ovalis
Dorftypische
Ziergeholze z.B.
Ribes, Forsythie,
Philadelphus,
Cornus, Syringa,
Spirea

Wandbegrinung

Hedera helix
Parthenocissus
tricuspidata
“Veitschii®
Polygonum aubertii
Lonicera species
Wisteria sinensenis
Campsis radicans

Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen

Hundsrose
Blischelrose
Hechtrose
Weinrose
Salweide
Schwarzer
Holunder

Roter Holunder
Wasserschneeball
Espe

Korbweide
Bruchweide
Purpurweide
Heckenkirsche
Liguster

Weiltdorn
Berberitze
Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Trauben-Kirsche
Espe
Kornellkirsche
Wolliger Schneeball
Felsenbirne

Buddleia,
Kolkwitzia, Weigela,
Kerria etc.

Efeu
Wilder Wein

Knoterich
Geil3blattarten
Blauregen
Trompetenblume

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
Einzelbaume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Heister: 2xv, 200 - 250

Straucher: 2xv, 150 - 200
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