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TEXTFESTSETZUNG GEN

1,0 Die Nutzungsart -Tankstellen- nach §5 Abs. 2 Nr, 10 BauNV0 ist nicht Bestandteil des Be -
beuungsplanes und daher unzulassig.

2.0 Fur das Mafll der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte - GRZ 04 und GFZ 05 gem. § 17
BouNVO, jedoch durfen die durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen
nicht uberschritten werden.

3.0 Soweit im Bebauungsplan die Standorte fur Goaragen nicht verbindlich festgesetzt sind, rich-
tet sich Standort und Anordnung nach den Bestimmungen der Landesbauordnung. In diesen
Fallen mufl der Abstand zwischen Garagenfront und Straflenbegrenzungslinie mindestens 50m
betragen.

4.0 Anschuttungen und Abgrabungen | ddrfen nur insowelt vorgenommen werden, als diese fur die An-
legung von Erdterrassen oder zur Angleichung des Gelandes notwendig sind. Desgleichen
sind die talseitigen Vorgartenflochen auf Straflenhche aufzufdllen.

50 Die Boschung norwestlich der Erschliiefungsstrafe, Ubergang zwischen Strafe und naturlichem Ge-
lande, sind mit einer Neigung von 1 : 15, der Bosthungsful ist 05 m hinter der Strafenbegren -
zungslinie anzulegen. Die Fldchen sind gartnerisch zu gestalten

60 Grunordnung

6.9 Die unbebauten Grundstudcksflachen zwischen Stroflenbegrenzungslinie und Geboude sind gart-
nerisch zu gestalten.

6.2 Auf den ubrigen unbebouten Grundstucksflachen ist auf je 200 gm mindestens 1 Laubbaum
- vorzugsweise Obstbaume- zu pflanzen.
Die Beschrankung der Aufwuchshohe nach Nr. III ist zu beachten.

6.3 Wind- bzw. Abschirmpflanzungen -Pflanzgebot des § 9 Abs. 1 Nr. 25: Flachenhafte Bepflanzung mit
strauchartigen Gehdlzen im Wechsel mit hochwachsenden Loubboumen. Baumaobstand max. 10,0 m.
6.4 Auf der Flache fur Mafnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft (6 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB) ist der flachendeckende Geholzbewuchs durch hochwachsende Loubbaume zu erganzen.
Bouges talterische Festsetzungen -gem.§9 Abs. 4 BouGB in Verbindung mit §86 Abs 1 u. 6 LBau0-

1.1 Dochform: Satteidach/ Kruppelwalmdach (SD/KWD). Walmdach (WD) nur als Ausnahme mit besonderer Zustimmung der OG zulassig
1.2 Dachneigung: 30-45° 13 Dacheindeckung: dunkelfarbiges Material gem. Farbregister der RAL 840 HR festgelegten Farbtone
7015 (schiefergraul, 7024 (graphitgraul, 7026 (granitgrau), 7031 (blaugrau), 8011 [nufibraun), 8012 (rotbraun] oder ahnliche.

1.4 Dachuberstande: a) Ortganguberstand max. 0,35m. b} Trautuberstand mox. 0,60 rnA| 1.4 Traufhohe max. 6,50m
2.1 Zulossige Gaubenarten: 0]Sm|eldod’190ube®; b) Schieppgoube@; ¢) Emnzelgaube 1m Verbund@; d} Zwerchgiebel @

2.2 Gaubenbreite: al Smteldachgnube@t Gaubenbreite ; max. 1,50 m; b) Schleppgcube@t wie a;
¢) Einzelgaube 1m Verbund : Einzelgaube max. 1,50 m; Die Gesamtbreite der Gauben darf 50% der Trauflange nicht ubersteigen;
e) Zwerchgiebel max. 3,0 m ; 2.3 Goaubenabstande: a) Abstand zum Ortgang mind. 1,20 m s
3.0 o) Fenster sind nur hoch - r h D i =5 l b) Breiﬂermongg Fensteroffnungen sind nur dann zulassig, ;\ he b nur zu
formatig zulassig. |~ (p wenn durch die horizontale Ghederung erneut hochfor- |— I0ssig, wenn
maotige Fensterelemente entstehen. bl h > b

Festsetzungen gelten micht fur Garagen und sonstige Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO.
Gestaltungsfestsetzungen ~ Einfriedigungen entlang dem offentlichen Verkehrsraum -
1.2 Lt;;)holzhecke wie z B. Buchenhecke o. Ahorn|[1,3 Natursteinmauer (mit oder ohne Holzlattenzaun)
Hohe max. 140 m, Mauerhohe max. 0,50m (Mauer+ Zaun| maox. 140 m.

11 Helziattenzaun
Hohe mox. 1,40m,

Nachrichtliche Ubernahme -gem. § 9 Abs. 6 BauGB -
1.0 RWE: Der 150 m breite Schutzstreifen der 20 - KV-Freileitung ist von jeglicher Bebauung und hohem Aufwuchs freizuhalten.
Ausnahme: Aufiere Veranderungen des vorhandenen Baubestandes nur mit Zustimmung des RWE.

20 VGV Soarburg: Falls Wohngebaude vor Erstellung einer ordnungsgemafien Abwasserbeseitigung errichtet werden, so
ist dos anfallende Schmutwasser inh wasserdichten Saammelgruben zu sammeln, die be: Bedarf

zu entleeren sind. Das Schmutzwasser ist schadlos zu beseitigen.
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