Teil A: Planzeichnung - Bebauungsplan "Perdenbacher Gewann II"
In der Ortsgemeinde Trassem
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Zeichenerklarung
nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 1990
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 7. Sonstige Planzeichen
Entwasserungsgraben

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ - Grundflachenzahl 0,3

GFZ - Geschossflachenzahl als Hochstmall 0,6
[l - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Il

TH (max. Traufhéhe) 45m
FH (max. Firsthdhe) 10,5 m
GH (max. Gebaudehdhe) 6,5m
SWH (max. sichtbare Wandhdhe 7,5 m (Ost)

mit Benennung der Wand)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
Offene Bauweise

Einzelhaus-/ Doppelhausbebauung

Einzelhaus-/ Hausgruppenbebauung

A

5. Grunflachen

Offentliche Verkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

offentliche Grinflache

Erdwall

6. Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

L
=

Um-/ Begrenzung der Flachen fur Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft

A Spiel- und Freizeitflache

8. Sonstige Darstellungen

Parzellierungsvorschlag

Hohenlinie

Bauverbotszone Hochbau (§9 FStrG)

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

l.Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
1.2. Die Nutzungsarten sind wie folgt festgesetzt:

Zulassig sind gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO:
. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen.

Tankstellen,

Gartenbaubetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO bestimmt
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die
festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen (Trauf (TH)-, First (FH)- bzw. Gebaudehohe (GH)). Aufgrund
der unterschiedlichen geplanten Bauweisen sowie der topographischen Gegebenheiten (bergseitige/
talseitige Bebauung) erfolgt eine Differenzierung der Bebauung in die Teilbereiche WA1, WA2, WA3 und
WA4,

21 Grundflachenzahl - GRZ
Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl im Planbereich ist gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt auf:

o WA1, WA2, WA3: 0,3
o WA4: 0,4

2.2 Geschossflachenzahl - GFZ
Die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl im Planbereich ist gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt
auf:

o WA1, WA2, WA3: 0,6
o WA4: 038

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist gemafd § 20 Abs. 1 BauNVO im gesamten Planbereich auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Hinweis: Aufgrund der abschnittweise festgesetzten Traufhohe von 4,50 m ist dort das zweite Vollgeschoss
im ausgebauten Dachraum mdglich.

2.4 Hobhe der baulichen Anlagen

Im Plangebiet werden Festsetzungen fiir die maximale Traufhéhe (TH) und die maximale Firsthohe (FH) bei
geneigten Dacher sowie die maximale Gebaudehéhe (GH) bei Flachdachern getroffen; differenziert wird
dabei je nach topographischer Lage der Bebauung (bergseitige/ talseitige Bebauung). Weiterhin werden
Festsetzungen zur Hohe der talseitig sichtbaren Wandhohe (SWH) von Wohngebauden gemacht.

Hohenbezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen von Wohngebauden (TH, FH, GH) ist die Mitte der
stralRenseitigen Grundstiicksgrenze, auf Hohe Fahrbahn Fertigausbau. Bei Eckgrundstiicken gibt es
mitunter zwei Grundsticksmittelpunkte. Bezugshoéhe ist hier der héher gelegene Héhenbezugspunkt (siehe
Abb. 1). Bei Eckgrundstiicken, die lediglich Uiber eine Zufahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden
sind, ist Bezugspunkt die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieende Verkehrsflache, Hohe
Endausbau (siehe Abb. 2).
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Abbildung 1: Schematische Darstellung der Lage des Hohenbezugspunkts (HBP) fir die Trauf-, First-
bzw. Gebaudehdhe. Bei Eckgrundstiicken kommt der griin gekennzeichnete Punkt nicht
zum Tragen.
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Abbildung 2: Schematische Darstellung der Lage des Héhenbezugspunkts (HBP) bei

Eckgrundsticken mit Zufahrtsbereich. Hohenbezugspunkt ist der hdchste Punkt auf der
an das Baugrundstiick angrenzenden, erschlieBenden Verkehrsflache (blaue Linie),
Hohe Endausbau.

Hoéhenbezugspunkt fur die sichtbare Wandhéhe (SWH) von Gebauden ist die Héhe des angelegten
Gelandes.
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Abbildung 3: Darstellung des Héhenbezugspunkts (HBP) fir die sichtbare Wandhéhe

(SWH) von Gebauden.

Griin: Bestehendes Gelande. Rot: Angelegtes Gelande

Festgesetzt werden fur die jeweiligen Bereiche:
o WAT1:
Geneigte Dacher:
Maximal zulassige Traufhohe - TH 6,5m
Maximal zuldssige Firsthdhe - FH 10,5m

Flachdé&cher:
Maximal zulassige Gebaudehdéhe GH1 6,5m (Oberkante Attika/ Gelander),
Maximal zulassige Gebaudehdéhe GH2 9,5m (Oberste Gebaudekante)

Bei Gebauden mit Flachdachern sind Gebaudeteile Uber vorgenannter GH1 straenseitig um
mindestens 2,00m einzurtcken.

o WA2:
Geneigte Dacher:
Maximal zulassige Traufhohe - TH 4,5m
Maximal zuldssige Firsthdhe - FH 10,5m
Maximal zulassige sichtbare Wandhohe - SWH 7,5m (Ostwand)

Flachdacher:

Maximal zulassige Gebaudehdéhe GH1 6,5m (Oberkante Attika/ Gelander),
Maximal zuldssige Gebaudehdéhe GH2 9,5m (Oberste Gebaudekante)
Maximal zulassige sichtbare Wandhohe - SWH 7,5m (Ostwand)

Bei Gebauden mit Flachdachern sind Gebaudeteile Uber vorgenannter GH1 stralenseitig um
mindestens 2,00m einzurtcken.

o WA3:
Flachdéacher:
Maximal zulassige Gebaudehdhe GH1 6,5m (Oberkante Attika/ Gelander),
Maximal zulassige Gebaudehdéhe GH2 9,5m (Oberste Gebaudekante)
Maximal zulassige sichtbare Wandhéhe - SWH 7,5m (Ostwand)

Bei Gebauden mit Flachdachern sind Gebaudeteile tGber vorgenannter GH1 von allen Seiten um
mindestens 2,00m einzurticken.

o WA4:
Geneigte Dacher:
Maximal zuldssige Traufhdhe - TH 6,5m
Maximal zulassige Firsthéhe - FH 10,5m

Flachdacher:
Maximal zuldssige Gebaudehdéhe GH1 6,5m (Oberkante Attika/ Gelander),
Maximal zuldssige Gebaudehdéhe GH2 9,5m (Oberste Gebaudekante)

Bei Gebauden mit Flachdachern sind Gebaudeteile liber vorgenannter GH1 stral’enseitig um
mindestens 2,00m einzurtcken.

Abbildung 4:
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Schematische Darstellung der maximalen Trauf- und Firsthdhe bei geneigten Dachern
(rot) bzw. Gebaudehdhen bei Flachdachern (blau). Bestehendes, natirliches Gelande

(gran).

Bei geneigten Dachern darf die maximale Traufhéhe und bei Flachdachern die untere angegebene
Gebaudehohe auf 1/3 der jeweiligen Gebaudelange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro
Gebaude, Uberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende Gauben und
Zwerchhauser).

3.

Bauweise

3.1 Fir den gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2. Hausformen:

WA1: Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

WAZ2: Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

WAS: Zulassig sind Einzelhauser

WA4: Zulassig sind Einzelhdauser und Hausgruppen (Reihenhauser)

4. Baugrenzen

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23

BauNVO festgesetzt.

4.2. Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen kdnnen allgemein durch Gebaudeteile von in der Summe nicht

5.

mehr als 6,00 m Breite um bis zu 1,50 m {berschritten werden (Treppenhéuser, Aufzuganlagen u. A.). Zu
Verkehrsflachen muss dabei ein Mindestabstand von 2,00 m eingehalten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt auf:

6.

6.1

WA1: 2 Wohnungen je Einzelhaus/ 1 Wohnung je Doppelhaushalfte
WAZ2: 2 Wohnungen je Einzelhaus/ 1 Wohnung je Doppelhaushalfte
WAS3: 8 Wohnungen je Einzelhaus

WA4: 2 Wohnungen je Einzelhaus/ 1 Wohnung je Hausgruppeneinheit

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet liegenden

Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf den
nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

6.2

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur

Ableitung von Abwasser dienen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fur sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fir
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

7.

Flachen fiir Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur zulassig innerhalb der tGiberbaubaren Grundstlicksflachen sowie gem. § 8 Abs.
9 LBauO.

Vor separaten Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,00 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der rickwartigen Baugrenze zulassig.

8. Verkehrsflachen

Zur Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz und die ErschlieRung des Planbereichs werden folgende
Verkehrsflachen festgesetzt:

Verkehrsflache der Bundesstralle B 407 mit Geh-/Radweg und Linksabbiegespur
PlanstraRen A bis E (innere Erschlieffungsstraflien)

Zur Sicherung der ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flurstiicke werden die bestehenden
Feldwirtschaftswege (FWW) planungsrechtlich gesichert. Weiterhin wird zur ErschlieBung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft ein entsprechender Wartungsweg angelegt.

9.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikation, Strom, Breitbandanschluss und
Ahnlichem sind unterirdisch in den &ffentlichen Flachen zu verlegen.

10. Fldachen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutz

10.1 Die schalltechnische Untersuchung ACB-0321-9458/02 wird als Bestandteil des Bebauungsplanes

festgesetzt.

10.2 Larmeinwirkungen auf das Plangebiet

a. In den im Plan gekennzeichneten Bereichen ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens

2,5 m zu errichten.

b. In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind schutzbediirftige Raume durch Grundrissgestaltung

so anzuordnen, dass sich zu Luftungszwecken notwendige Fenster von schutzbedirftigen Rdumen an
den larmabgewandten (leisen) Fassaden befinden. Ausnahmsweise kann von der Grundrissgestaltung
abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine Grundrissorientierung nicht moglich
ist und ausreichender Schallschutz (schalltechnischer Nachweis des Punktes 2c¢ fiir das Bauvorhaben)
gewahrleistet wird.

c. Die Kombination aller Auf3enbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) des zu

betrachtenden Raums muss ein bestimmtes resultierendes Schalldamm-MaR R'w,ges nach DIN
4109-1, Abschnitt 7.1 erfillen.

Die Schallddmm-Mafe R'w,ges sind durch die mafigeblichen Aufenlarmpegel La in Anlage 2 der
schalltechnischen Untersuchung ACB-0321-9458/02 zu ermitteln. Der Nachweis ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

d. Von den genannten Festsetzungen (10.2a) bis (10.2c) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Larmschutz resultieren

11. Flachen fiir Boschungen zur Herstellung des StraBenkorpers

Zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendige Béschungen liegen grundsatzlich auf den angrenzenden
privaten Grundstiicken und sind in einer Breite von bis zu 2,00 m (gemessen ab der Strallenbegrenzungslinie)
zulassig.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen notwendige Riickenstitzen sind entlang der
StraBenbegrenzungslinie auf den angrenzenden privaten Grundstlicken zulassig.

Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner. Dartber
hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Il. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die nicht Giberbauten
Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden,
mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 500m? Grundstlicksflache ist 1 Laubbaum Il. Gréf3enordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenvorschlagsliste unter dem Punkt Hinweise und Empfehlung).

Abgrenzung zur offenen Feldflur

In den im Plan dargestellten Flachen E1.1 und E1.2 ist zur Abgrenzung des Plangebiets von ndrdlich gelegenen
Landwirtschaftsflachen eine vierreihige Hecke (Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m) aus einheimischen Strauchern
anzulegen. Dazu sind zu gleichen Teilen folgende Arten zu verwenden:

Gewodhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus; v. Str., 60-100 cm)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare; v. Str., 60-100 cm)
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus; v. Str., 60-100 cm)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum; v. Str., 60-100 cm)

Haselnuss (Corylus avellana; v. Str., 60-100 cm)

Hunds-Rose (Rosa canina; v. Str., 60-100 cm)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea; v. Str., 60-100 cm)

Die Arten sind jeweils in Gruppen zu je 3 bis 5 Individuen zusammenzufassen. Die Hecke ist freiwachsend zu
entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; ein regelmafiger Formschnitt ist untersagt. Verluste sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

lll. Entwasserung und Wasserwirtschaft

Der Planbereich wird im Trennsystem entwassert.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt innerhalb des Planbereichs Gber gesonderte Regenwasserkanale
sowie Mulden-Rigolen-Graben. Die Drosselung und Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt durch ein
im nordostlichen Planbereich gelegenes Riickhaltebecken (mit Notiiberlauf). Dadurch ist sichergestellt, dass die
aus dem Planbereich abflieRenden Niederschlagsmengen auf das natirlicherweise aus dem Gebiet
abflieRende Mal gedrosselt werden. Die Ableitung des Notiiberlaufes erfolgt durch einen Kanal
(Durchpressung B 407)/ offenen Graben in den 6stlich der Bundesstralte B 407 gelegenen Vorfluter, die Leuk.
Das entsprechende Wasserrecht ist vor Baubeginn zu beantragen.Rickhaltebecken sind mit Landschaftsrasen
einzuséden; die nicht zur unmittelbaren Riickhaltung (RUB) genutzten Fléchen sind durch Einsaat von
Landschaftsrasen und Pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubhdlzern zu begriinen und zu
gestalten.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss der geplanten Schmutzwasserleitung des Baugebietes
an die bestehende Schmutzwasserleitung im Perdenbacher Weg und die anschlielende Ableitung in die
Klaranlage Saarburg.

Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/ - ableitung sind zeitgleich mit dem Ausbau der
ErschlieBungsmalnahmen herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die Funktionstiichtigkeit des
Gesamtsystems ist sicherzustellen.

IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
88 Abs. LBauO - Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

1.1. Dachformen und Dachneigungen:
Innerhalb des Planbereichs sind zulassig:

WA1, WA2, WA4:

. Flachdacher.

. Geneigte Dacher, Satteldacher oder ahnliche mit einer Neigung von 25° bis 48°.

. Pultdacher mit einer Neigung von 10° bis 25°; dabei sind versetzte Pultdacher zulassig.
WAS3:

. Flachdacher.

FUr den gesamten Planbereich gilt:
. Garagen und bauliche Nebenanlagen sind in ihrer Dachform und Dachneigung frei.

1.1. Dachaufbauten
Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten.

2. Stellplatzzahl fiir Kraftfahrzeuge

Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO fur Kraftfahrzeuge mind. 2 Stellplatze oder Garagen
auf dem jeweiligen Grundstick nachzuweisen.

V. Nachrichtliche Darstellungen

Bauverbotszone gem. § 9 FStrG

Ein Teilabschnitt der B 407 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die
Bauverbotszone gem. § 9 FStrG ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt; diese gilt ebenfalls fur
Garagen, Carports, Gartenhauser, Aulenschwimmbader, Werbeanlagen usw.

VI. Hinweise und Empfehlungen

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet mit Wasser sparsam umzugehen. Der
Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafir
zugelassene Anlagen eingeleitet werden, sofern es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieen zu lassen.

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken Zisternen zur Riickhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser anzulegen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen,
dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m?® Behaltervolumen zu Verfligung stehen. Die
innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken und dem zustandigen
Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung).

Durchfiihrung der Bepflanzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen sollen im zeitlichen Zusammenhang mit der
baulichen Nutzung durchgefuhrt werden

Bodenschutz

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der
Bauarbeiten wird der Oberboden gemaf DIN 19731 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht
zwischengelagert und fiir einen geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Denkmalschutz

Es besteht die Mdglichkeit, dass bei Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde zutage
treten. Diese sind gem. §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes der Denkmalschutzbehérde zu melden und
zu behandeln. Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich sind insbesondere die
Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot einzuhalten.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sollten dunkle Farben wie dunkelgrau, anthrazit, dunkelbraun, dunkelblau, dunkelrot
oder schieferfarben verwendet werden. Die Dacheindeckung sollte in Form und Grof3e an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (z.B. Schiefer und Pfannen) angepasst werden.

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die wassergefahrdende
Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, iber die zu versickernden Niederschlage das
Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

Erdwarmegewinnung

Bei Bohrungen zur Erdwarmegewinnung ist darauf zu achten, dass die Warmetragerflissigkeit nicht
wassergefahrdend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der
Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Unter diesen Voraussetzungen
bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme.
Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Baugrund

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse) nicht
auszuschlieRen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. (Bei Bauvorhaben in
Hanglage ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.)

Drainagen
Drainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Entwasserungskanalisation angeschlossen werden.

Grenzabstande von Bepflanzungen
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Grenzabstédnde gemafl Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Waldbrandschutz

In einem Abstand von bis zu 100 m zum westlich vorhandenen Waldrand sind Grillstellen auf den
Baugrundstiicken mit Brandschutzauflagen zu versehen (z.B. Funkenflugsicherung, gesicherte
Feuerstelle), um nach § 24 Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz eine Waldbrandgefahr zu minimieren.

Hohenschichtlinien
Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage einer interpolierten topographischen Gelandeaufnahme.

Umweltrelevante Hinweise/ Funde

Sollten sich bei Baumafinahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, so ist die SDG Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten/ entsorgen.

Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird den Bauherren dringend empfohlen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmal BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Untersuchungen und
Messungen sind langfristig (ca. 3-4 Wochen) notwendig und sollten von einem mit diesen Untersuchungen
vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden. Werden erhdhte Radonwerte festgestellt, wird angeraten,
bauliche MaRnahmen zu treffen. Zu Informationen steht das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz zu Verfligung.

Rodungszeitraum
Die Rodung von Gehdlzen ist zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres unzulassig.

Léschwasser
Bei der Netzplanung ist die die Léschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W405 zu
bertcksichtigen.

Solarenergie
Ein Nutzen der Sonnenenergie wird empfohlen.

Einweisung
Vor Beginn von Baumalinahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsorgungstrager zu erfolgen.

Pflanzenliste
Fir PflanzmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird empfohlen Pflanzen der
nachstehenden Vorschlagsliste fiir einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium SuRkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstdamme

Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzept
Die Empfehlungen des Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzeptes der VG Saarburg-Kell/ der
Ortsgemeinde Trassem sind bei Planungen zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist nach dem Hochwasserinfopaket des Landesamtes flir Umwelt nicht besonders
gefahrdet. Der Entwurf des Hochwasser- und Starkregenkonzeptes fir die Ortsgemeinde Trassem weist
jedoch darauf hin, dass sich das Gebiet in Hanglage befindet und dass es durch eine Bebauung zu
Abflusskonzentrationen kommen kann. Entsprechend wird empfohlen, bei der ErschlieRung des
Baugebietes die Auswirkungen von Starkregen zu beriicksichtigen.

Fir private Bauherren werden MalRnahmen zum Objektschutz empfohlen wie z.B.:

. Freihalten von Abflussbahnen auf dem Grundstuck.

. MaRnahmen zur Verhinderung des Eindringens von Wasser in Gebaude bzw. bauliche Anpassung
von Gebauden (z.B. Gebaudehdhe, Anlage von Schwellen vor Gebaudeoffnungen, Verwendung
mobiler Schutzmallnahmen).

. Schutz vor Rickstau aus dem Kanalnetz (z.B. Einbau von Rickschlagklappen, Rickstauschutz,
Verwendung von Hebeanlagen in den Untergeschossen).

Schutz vor Bodenfeuchte.
Verzogerung des Abflusses durch Anlage von Zisternen und Minimierung von Versiegelung.
Verhaltensvorsorge fiir den Starkregenfall.

BundesstralRe B 407

Abwasser bzw. Oberflachenwasser:

Dem StralReneigentum und den stralReneigenen Entwasserungsanlagen darf kein Abwasser und kein
gesammeltes Oberflachenwasser zugefuhrt werden. Die bestehende Strallenentwasserungseinrichtung
bzw. breitflachige Entwasserung der Stralle darf in keinster Weise beeintrachtigt werden.

Anpflanzungen/ Einfriedungen/ Sichtschutz:
Begriinungs- und Bepflanzungsmallinahmen entlang der B 407 sind mit dem LBM abzustimmen
(Freihaltung von Sichtdreiecken und Sicherheitsrdumen gem. RAL).

Weitere Anmerkungen:
Baugruben, Abgrabungen, Béschungen sowie sonstige Veranderungen des Baugrundes durfen

unabhangig vom Abstand zur Stral3e nur unter Einhaltung der technischen Regelwerke hergestellt werden.

Denkmalpflege

Im Umfeld des Planbereichs gibt es Hinweise auf Funde und Befunde gem. § 16 DSchG RLP. Aufgrund
dessen und der greifbaren Siedlungskontinuitat stuft die GDKE (Generaldirektion kulturelles Erbe) das hier
betreffende Gebiet als archaologische Verdachtsflache ein. Dies bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass
bei Bodeneingriffen weitere, bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmaler bzw. Funde nach §§ 3
und 16 DSchG RLP zutage treten konnen. Eine geophysikalische Prospektion (Magnetik) des Gebietes
wird angeraten. Prospektionen sind vom Veranlasser/ Bauherren zu finanzieren und von einem
qualifizierten Dienstleister durchzufiihren (unter Beteiligung der GDKE). Es wird darauf hingewiesen, dass
weitere archaologische Untersuchungen folgen kénnen und durchgefiihrt werden miissen. Auch an den
Kosten ggf. notwendiger Ausgrabungen kann der Veranlasser beteiligt werden § 21 (3) DSchG RLP. Auf
die grundsatzliche Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16-21 DSchG RLP wird hingewiesen.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das zuletzt durch
Artikel 24 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2154) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1699) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021
(BGBI. | S. 2020) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des
Gesetzes vom 17.12..2020 (GVBI. S. 728).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.6.2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.6.2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch § 32 des Gesetzes vom
17.12.2020 (GVBI. S. 719).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Trassem hat in seiner Sitzung am 27.11.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Perdenbacher Gewann II" in der Gemeinde Trassem
gefasst. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Saarburg-Kell ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen samt Begrindung in
der Zeit vom 06.04.2021 bis einschl. 13.04.2021 bei der Verbandgemeindeverwaltung Saarburg-Kell.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Gemal § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB und § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2021 bis einschl.
17.05.2021 bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell 6éffentlich aus und wurde im gleichen
Zeitraum auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell zur Einsicht eingestellt.

Die Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortstiblich mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von jedermann abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan gem. § 4 a
Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 31.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich tGiber Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Abwagung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde
Trassem in 6ffentlicher Sitzung am 15.07.2021 geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt.

Beschluss des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Trassem hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.07.2021 den Bebauungsplan
"Perdenbacher Gewann II" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
Beschluss des gleichen Datums gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "Perdenbacher Gewann II" mit seinen textlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Trassem
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtwirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden. Die Planungsgrundlage stimmt im Sinne des § 1 Abs. 2 PlanzV mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster tberein.

Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom 22.07.2021 ausgefertigt.

Trassem, den 22.07.2021

Der Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet
und am __ . .2021 veroffentlicht. Die Bekanntmachung enthalt die Hinweise, dass der Bebauungsplan und
die Begrindung bei der Verwaltung der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Bauamt, wahrend der
allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften, von Mangeln der Abwagung, die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die
Falligkeit sowie das Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der
ortstiblichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Perdenbacher Gewann II" rechtskraftig.

Trassem, den

Der Blrgermeister

AUFTRAGGEBER

Ortsgemeinde Trassem
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