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Tell B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der
BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1S. 3786)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 1 Abs. 3i.V. mit § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis

3 BauNVO:

1 Wohngebéaude,

[J die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtsch aften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

[J Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulédssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1 BauNVO:
| Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO:
[J sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

[1 Anlagen fir Verwaltungen,

[1 Gartenbaubetriebe,

[1 Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(§§ 17, 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Geschossflachenzahl
(8§ 17, 20 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ von maximal 0,3 resultierende zuldssige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,4
Uberschritten werden.

Traufhohe

Oberer Messpunkt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und
AuRenkante AufRenwand.

Unterer Messp unkt ist die Hohe der StraRe gemaR Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Maximale Traufhohen
Die maximale Traufhdhe betragt 6,00 m

Firsthohe

Oberer Messp unkt fiir die Firsthohe ist die absolute Héhe bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes.

Unterer Messp unkt ist die Hohe der StraRe gemaR Héhenbezugspunkt in der Planzeichnung
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Maximale Firsthéhen
Die maximale Firsthohe betréagt 9,00 m

Zahl der Vollgeschosse
(§19 Abs. 2 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise gilt die offene Bauweise.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i.v.m. Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen

Die privaten Freiflaichen sind landsch aftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 300 m?
versiegelter/iberbauter Flache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbauum zu
pflanzen. Es wird empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu
orientieren. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten.
Bei Abgang sind sie in der dem Abgang néachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

MaBnahme 2 - Ausgleich von alten und markanten Obstgehdlzen, Ersatzpflanzungen
von Habitatbdumen

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans entfallenden markanten und alten
Obstgehdlze mit einem StU von mehr als 145 cm sind zusatzlich durch Ersatzpflanzungen
im lokalen Umfeld auszugleichen. Folgende Qualitédten sind zu beachten: 3xv, Stu 10-12 cm.

Die Obstbdume sind durch eine zwei-Pfahlverankerung zu sichern, gegen Wildverbiss durch
eine Mansch ette (Verbisssch utzspirale) und gegen Wihimause durch einen Drahtkorb zu
sch Gtzen.

MaBnahme 3 - Ausgleich potenzieller Spaltenquartiere, Hohlenquartiere, Niststatten
fiir Hohlenbriter

Im direkten Umfeld sind an Gebauden oder geeigneten Baumen mit freien Anflugsbereichen
vor den Rodungsarbeiten (CEF) mindestens zwei kiinstliche Fledermaussp altenquartiere
(Fledermausflachkasten z. B. Fa. Schwegler) fachgerecht anzubringen.

Im direkten Umfeld sind an geeigneten Baumen mit freien Anflugsmdglichkeiten vor den
Rodungsarbeiten (CEF) mindestens drei kiinstliche Fledermaushéhlen (z.B. Fa. Schwegler)
fachgerecht anzubringen.

Im direkten Umfeld sind an geeigneten Bdumen vor den Rodungsarbeiten (CEF)
mindestens drei kiinstliche Nisthohlen (z.B. Fa. Schwegler) fachgerecht anzubringen.

MaBnahme 4 - Okologische Baubegleitung

Aufgrund des Alters und der strukturellen Ausprédgung der Obstgehdlze sind unabhéangig von
der Jahreszeit unmittelbar vor der Rodung die Gehdlze nochmals auf Besatz durch Végel,

F)

G)

H)

Fledermause oder Bilche zu uUberprifen, da nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann,
dass Einzeltiere trotz des Winters ihren Ruheplatz wechseln.

MaBnahme 5 — randliche Eingriinung

Der zur freien Landschaft angrenzende Teil des WA ist mit einer Hecke zu versehen:

1 Anpflanzung von 20 Laubstrduchern (Anteil Ziergehdlze: max. 20 % der Gesamtgehdlze)
je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrichtung) als lockere Gruppen oder
geschlosse ne Hecken

und / oder

[J Anpflanzung jeweils eines hochstammigen Obstbaumes lokaler Sorten oder eines
mittelgroBen Laubbaumes je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrichtung).
Baumpflanzungen geméaR der Festsetzung unter MaRBnahme 1 kdnnen hierzu
angerechnet werden.

Bei Abgang von Gehdlzen oder Strauchern sind diese art- und wertgleich zu ersetzen.
MaBnahme 6 - Versickerungsfordernde MaBnahmen

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR besch rankt
ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und
Gebaudevorzonen sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussb eiwert von
héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken,
etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasse rdurchlassig herzustellen.

Pflanzungszeitraum

Alle Pflanz- und BegriinungsmafBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzungen
sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

Nebenanlagen

Ein vorhandener Schuppen ist in der privaten Griunflache in der dafiir vorgesehenen Flache
fir Nebenanlagen zulassig. Dieser darf eine H6he von 3,7 m nicht Uberschreiten. Oberer
Messp unkt fir maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hochsten Punkt
des Daches. Unterer Messp unkt ist die mittlere Gelandehdhe gemesse n auf der Abgrenzung
fir Nebenanlagen auf der Planurkunde.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F.
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung

Zuldassige Dachformen und Neigungen

Zulassig sind geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel vom 25° bis 45°.

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Dacher von

o Garagen, Carports und baulichen Nebenanlageni. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO,

O Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien sowie Eindeckungen aus nicht
hochglanzendem Metall in dunkler Farbung entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005
(Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 7012
(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau),
RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), 7039 (Quarzgrau), RAL 8022
(Schwarzbraun) zulassig.

Zusatzlich sind terracottafarbene Dacher zuldssig: RAL 2003 (Pastelorange), RAL 2004
(Reinorange), RAL 2008 (Hellorange), RAL 2009 (Verkehrsorange), RAL 2010
(Signalorange), RAL 2011 (Tieforange), RAL 8023 orangebraun

Zinkeindeckungen sind zulassig.

Pro Gebaude muss eine einheitliche Dachfarbe verwendet werden.

Bei Ausfihrung als Grasdach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung
entsprechend den technischen Erfordernisse n zugelasse n werden.

Stellplatze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen

kénnen auch Garagen und/oder liberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
Carports sowie Garagen sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Fassadengestaltung

Holzhduser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind
nicht zulassig.

Leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen
sind nicht zulassig.

Als Fassadenmaterial sind zulassig: Putzflachen, Sichtbeton, Sichtmauerwerk, heimischer
Naturstein, Holz, Holzverkleidungen sowie nicht gldanzende Verkleidungen.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1

Pflanzempfehlungen — Artenliste

Junge Obstbdume sind in den ersten 5 Jahren mind. 1 x mal jahrlich, danach alle 2 Jahre
einem Erziehungssch nitt zu unterziehen. Zur Kronenerhaltung sind altere Obstbdume alle 3-
5 Jahre zu sch neiden.

Baume |I. Ordnung

Aesculus hippocastaneum -
Aesculus x carnea -
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Wi interlinde

Béume Il. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuRbaum
Prunus avium - Vogelkirsch e

Rossk astanie
Scharlach-Rosskastanie

Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpramane, Landsberger Renette, Bittenfelder Séamling,
Grafensteiner, Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob Lebel,
Zuccalmaglios Renette, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypisch e Sorten und Obst der Arten:
Zwetsch e / Pflaume / Mirabelle / Walnufl sowie SiiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel,
Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B. GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

z.B.GFZ 0,6 Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

zB. II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH max. Firsthohe (FH) als Hochstmaly, gemessen in Metern Uber Strale
(Richtwert ist der Hohenbezugspunkt)

TH max. Traufhéhe (TH) als Hochstmald, gemessen in Metern tber Strale

(Richtwert ist der Hohenbezugspunkt)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

=emesmem  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunflache

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. 1S.132).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeine-
verwaltung Saarburg-Kell, Irscher StralRe 56, 54439 Saarburg,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterlage erfullt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: November 2018

Die Planaufstellung ist vom Rat am
10.12.2018 nach §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 20.02.2019 orts-
ublich bekanntgemacht worden.

Taben-Rodt, den

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grundung ist vom Rat am 10.12.2018
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am 20.02.2019
ortsublich bekannt gemacht worden.

Taben-Rodt, den

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
28.02.2019 bis 29.03.2019 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
vom 13.02.2019 bis 29.03.2019 nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Taben-Rodt, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 15.04.2019 nach § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung mit Begrindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Taben-Rodt, den

Taben-Rodt, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-

planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

................... erfolgt.

ungsplan in Kraft.

Taben-Rodt, den

Die ortsubliche Bekanntmachung uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlieBlich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-

Der Ortsburgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Ortsbirgermeister

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[ T 7 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
L _ _ _1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga = Garage

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes "Auf Breitbruch" i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.11.2000

) Messpunkte fir Gebaudehdhe gemal textlichen Festsetzungen
(H6henbezugspunkt)
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