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Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gemal § 4 BauNVO ,Allgemeines
Wohngebiet’ (WA) sowie gem. § 5 BauNVO ,Dorfgebiet” (MD) festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sowie Nutzungen nach § 5(2)2, 4, 6, 8, und 9
BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 5(3) BauNVO sind unzuldssig.

Mit Ausnahme der mit Ziffer 2 u. 4 bezeichneten Bereiche sind gem. § 9(1)6 BauGB
nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von
Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Um-
fassungswande in Ansatz zu bringen.

Die FuRbodenhthe wird als max. zulassige Obergrenze festgesetzt, und zwar:

- Bereich Ziffer 1 EG = 0,50 m uber OKFF Stralie

- Bereich Ziffer 2 EG = 0,75 m uber OK Urgelande

- Bereich Ziffer 3 u. 4 EG = 0,75 m tber OK Urgelande.

MeRpunkt ist jeweils der geometrische Mittelpunkt des Hauptbaukorpers.
Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10%
nicht abersteigen.

Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB zulassig:
Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind in dem mit Ziff. 3 bezeichneten
Bereich im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der naturlichen Gelandesituation
ergibt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB |.V.m._§ 88(6) LBauO

Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Firstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebau-
de hierzu parallel auszurichten. In den tbrigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei
wahlbar.

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe, fur den Hauptbaukorper
ausschl. geneigte Dacher von 25° - 45° Dachneigung zulassig. Dachuberstand des
Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm. Bei Ausfuhrung als Grasdach oder
Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn.
Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begruntem
Flachdach auszufiihren

Festsetzung der Firsthdhe:

- Bereich Ziffer 1 u. 2 max. 850 m

- Bereich Ziffer 3 max. 900 m

- Bereich Ziffer 4 max. 9,00m/min. 8,00 m.

Festsetzung der Traufhdhe:

- Bereich Ziffer 1 u. 2 max. 3,75 m

- Bereich Ziffer 3 max. 4,00m

- Bereich Ziffer 4 max. 5,00m/min. 3,75m.

Die Firsthaéhe und Traufhohe werden gemessen von OKFF EG. die Traufhohe jeweils
bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgau-
ben bis max. 3,00 m Breite zulassig. Der Mindestabstand vom Giebel (Aufenwand
aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max.
113 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Als Fassadenmaterial sind zulassig: Putzflachen ohne Musterstrukturen, Sichtmauer-
werk, heimischer Naturstein sowie Holz-Skelettbauweise. Fachwerkhauser und Holz-
hauser in Blockholzbauweise sind unzulassig.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen sowie als Zin-
keindeckung zulassig. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Aus-
nahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Ener-
giegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachern zuléssig.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m als begrinte Mauer oder in Naturstein
zulassig. Zur Uberwindung gréRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 1,00 m zulassig. Béschungen und Anschittungen sind in
wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
haltnissen sind Ausnahmen zulassig.

Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstickseinfrie-
dungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Abgrabungen gem. § 9(1)17 BauGB sind auf der Strakenseite der Gebaude unzulas-

sig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 5(1)20 BauGB

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.
Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird einer ortlichen
Versickerung zugefihrt. Dazu sind auf den Privatgrundsticken flache, max. 30 ¢cm
tiefe, bewachsene Erdmulden 0.4. anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet
wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Das Fassungsvermdégen die-
ser Anlagen mul} mind. 50 | pro m? versiegelte Flache betragen.
Die mit K 1 und K 2 gekennzeichneten Flachen sind ohne den Einsatz von Dlnge-
mitteln und Bioziden als Grinland zu bewirtschaften. Es sind folgende MalRnahmen
durchzufthren:
Anlage flacher, begriinter Erdmulden bzw. -graben zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser.
Nachpflanzung hochstammiger Obstbaume lokaler Sorten in den Bestandslicken
der vorhandenen Streuobstbestande.
Durchfuhrung der zur baumgerechten Kronenentwicklung der neu gepflanzten
Obstbaume erforderlichen Pflegeschnitte.
Die ausgewiesenen privaten Grinflachen sind ohne den Einsatz von Dingemitteln
und Bioziden zu bewirtschaften.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Die in der Planzeichnung auf offentlichen und privaten Grunflachen als Bestand ein-
getragenen Obstb&ume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch
Nachpflanzung zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind mit einer Abweichung von max.
3,00 m am dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pro angefangene 300 m? Grundstucksflache ist auf den Baugrundsticken je ein
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Im Plan eingetrage-
ne Pflanzgebote sowie der Erhalt von Baumen auf den privaten Grundstucken werden
hierbei angerechnet.

Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes uberwiegend, auf den Flachen K
1 und K 2 ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwenden,
z.B.

Bdume 1. Ordnung:

Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Walnu3 (Juglans
regia), Feldulme (Ulmus minor), Vogelkirsche (Prunus avium) u.a.

Baume 2. Ordnung:

hochstammige Obstbaume in Lokalsorten, Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Holzapfel (Malus sylvestris), Eberesche (Sorbus
aucuparia), u.a.

Straucher:

Grauweide (Salix cinerea), Salweide (Salix caprea), Wildrosen (Rosa canina
u.a.), Pfaffenhutchen (Euonymus eurcpaea), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus) u.a.

Die Pflanzung von Nadelgehotlzen ist nur als Solitar zulassig. Hecken aus Nadelge-
halzen sind nicht zulassig.

Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen
gem. § 1a(3) und § 135 BauGB

Versickerungsmulden auf den offentlichen Grinflachen sind von der Gemeinde zeit-
gleich mit dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen.

Pflanzungen auf den &ffentlichen Grunflachen K 1 und K 2 sowie die Begrinung des
StrafRenraumes sind von der Gemeinde durchzufiuhren. Die Flachen K 1 sind dem er-
sten Bauabschnitt; die Flachen K 2 dem zweiten Bauabschnitt zugeordnet. Die Be-
pflanzung der Flachen K 1 und K 2 erfolgt bei der Erschlieung des jeweiligen Bau-
abschnittes zusammen mit der Fertigstellung der Versickerungsmulden fur Nieder-
schlagswasser. Baumpflanzungen im StraBenraum werden nach dem jeweiligen
Endausbau der beiden ErschlieRungsstralen-Abschnitte durchgefuhrt.

Pflanzungen und Versickerungsmulden auf den Privatgrundstucken und privaten
Grunflachen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Gebaudes
vom Grundstickseigentimer anzulegen

Landespflegerische MaRBnahmen auf offentlichen Granflachen sowie auf den Aus-
gleichsflachen K 1 und K 2 sind allen neu bebaubaren Flachen sowie den neuen Ver-
kehrsflachen zugeordnet. Die Flachen K 1 sind dem ersten Bauabschnitt, die Flachen
K 2 dem zweiten Bauabschnitt zugeordnet. Als Verteilungsschlussel wird der maximal
zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach fur beide
Bauabschnitte jeweils zu 82 % auf die Bauflachen und zu 18 % auf die Verkehrsfla-
chen.

Hinweise

1

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung zu
verwenden.

Zur Verringerung der Energiekosten sollen for die Stratenbeleuchtung Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtkdrper verwendet werden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, ab-
zuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beach-
tung der DIN 1054 festzulegen.

Seitlich der StralBe angecrdnete Versickerungsmulden darfen pro Baugrundstick
einmal auf einer Breite von max. 4,00 m mit einer Zufahrt gequert werden, wobei die
Abflulverhaltnisse zu gewahrleisten sind.

Bei Errichtung von Kellern wird empfohlen, diese gegen druckendes Wasser zu si-
chern.

Zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die bekannten Hin-
weise des Gesundheitsamtes zur Verwendung von Regenwasser in Haushalten zu
berucksichtigen.
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