BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE TABEN-RODT =~ oo 00

Wohngebiet" (WA) sowie gem. § 5 BauNVO ,Dorfgebiet’ (MD) festgesetzt.
1.1 Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sowie Nutzungen nach § 5(2)2, 4, 6, 8, und 9

L] & i I3 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 5(3) BauNVO sind unzulassig.
. I l I I 2. Mit Ausnahme der mit Ziffer 3 u. 4 bezeichneten Bereiche sind gem. § 9(1)6 BauGB
nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
3 Bei Ermittiung der GeschoRflachenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von
Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen geh&renden Treppenrdume und ihrer Um-

fassungswande in Ansatz zu bringen.

4. Die FuRbodenhthe wird als max. zulassige Obergrenze festgesetzt, und zwar:
- Bereich Ziffer 1 EG = 0,50 m Uber OKFF Stralte
- Bereich Ziffer 2 EG = 0,75 m aber OK Urgelénde
- Bereich Ziffer 3 u. 4 EG = 0,75 m aber OK Urgelande.

MeRpunkt ist jeweils der geometrische Mittelpunkt des Hauptbaukérpers.

3. Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10%
nicht abersteigen.

. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.vV.m. § 36(1) BauGB zulassig:
Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind in dem mit Ziff. 3 bezeichneten
Bereich im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der naturlichen Gelandesituation
ergibt.

3)|p

0,3 0,3

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB .V.m. § 88(6) LBauO

1. Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Firstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebau-
de hierzu parallel auszurichten. In den ubrigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei
wahlbar.

2. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe, fur den Hauptbaukorper
ausschl. geneigte Dacher von 25° - 45° Dachneigung zulassig. Dachuberstand des
Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm. Bei Ausfiihrung als Grasdach oder
Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn.
Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).

< Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begruntem
Flachdach auszuftihren.

4. Festsetzung der Firsththe:
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- Bereich Ziffer 1 u. 2 max. 8,50 m
- Bereich Ziffer 3 max. 9,00m
- Bereich Ziffer 4 max. 9,00 m/min. 8,00 m.

5. Festsetzung der Traufhdhe:
- Bereich Ziffer 1 u. 2 max. 3,75 m

- Bereich Ziffer 3 max. 4,00m
- Bereich Ziffer 4 max. 6,00m/min. 3,75m.
‘ i Die Firsthéhe und Traufhohe werden gemessen von OKFF EG. die Traufhdhe jeweils
Awﬂﬁ? ; N 7 o T /’” bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.
p i 6. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgau-
Nutzungsschablonen Ubersichtskarte M. 1:10.00 ben bis max. 3,00 m Breite zulassig. Der Mindestabstand vom Giebel (AuBenwand

aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max.
1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

7.  Als Fassadenmaterial sind zulassig. Putzflachen ohne Musterstrukturen, Sichtmauer-
werk, heimischer Naturstein sowie Holz-Skelettbauweise. Fachwerkhauser und Holz-
hauser in Blockholzbauweise sind unzulassig.

8.  Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen sowie als Zin-
keindeckung zulassig. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Aus-
nahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Ener-
giegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachern zulassig.

9. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m als begrunte Mauer oder in Naturstein
zulassig. Zur Uberwindung gréerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 1,00 m zulaéssig. Béschungen und Anschittungen sind in
wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
haltnissen sind Ausnahmen zulassig.

10. Gegeniber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstlckseinfrie-
dungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

11.  Abgrabungen gem. § 9(1)17 BauGB sind auf der Stralenseite der Gebaude unzulas-

sig.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.
2.  Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird einer ortlichen
Versickerung zugefuhrt. Dazu sind auf den Privatgrundstucken flache, max. 30 ¢m
tiefe, bewachsene Erdmulden o.4. anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet
wird und tber die belebte Bodenzone versickern kann. Das Fassungsvermégen die-
ser Anlagen mufly mind. 50 | pro m? versiegelte Flache betragen.
3 Die mit K 1 und K 2 gekennzeichneten Flachen sind ohne den Einsatz von Dlnge-
mitteln und Bioziden als Grinland zu bewirtschaften. Es sind folgende Malkinahmen
durchzufihren:
~ Anlage flacher, begriinter Erdmulden bzw. -graben zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

~ Nachpflanzung hochstammiger Obstbaume lokaler Sorten in den Bestandslicken
der vorhandenen Streuobstbestande.

— Durchfahrung der zur baumgerechten Kronenentwicklung der neu gepflanzten
Obstbaume erforderlichen Pflegeschnitte.

4.  Die ausgewiesenen privaten Grinflachen sind ohne den Einsatz von Dingemitteln
und Bioziden zu bewirtschaften.

D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

1. Die in der Planzeichnung auf éffentlichen und privaten Granflachen als Bestand ein-
getragenen Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch
Nachpflanzung zu ersetzen.

74 Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind mit einer Abweichung von max.
3,00 m am dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Pro angefangene 300 m? Grundstucksflache ist auf den Baugrundstucken je ein
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Im Plan eingetrage-
ne Pflanzgebote sowie der Erhalt von Baumen auf den privaten Grundstucken werden
hierbei angerechnet.

4. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes uberwiegend, auf den Flachen K
1 und K 2 ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwenden,
z.B.

Bdume 1. Ordnung:

Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), WalnuB3 (Juglans
regia), Feldulme (Ulmus minor), Vogelkirsche (Prunus avium) u.a.

Bdume 2. Ordnung:

hochstammige Obstbaume in Lokalsorten, Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Holzapfel (Malus sylvestris), Eberesche (Sorbus
aucuparia), u.a.

Straucher:

Grauweide (Salix cinerea), Saiweide (Salix caprea), Wildrosen (Rosa canina
u.a.), Pfaffenhutchen (Euonymus eurcpaea), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus) u.a.

5. Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist nur als Solitar zulassig. Hecken aus Nadelge-
halzen sind nicht zulassig.

E) Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen
gem. § 1a(3) und § 135 BauGB

1. Versickerungsmulden auf den offentlichen Grinflachen sind von der Gemeinde zeit-
gleich mit dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen.

2. Pflanzungen auf den &ffentlichen Grunflachen K 1 und K 2 sowie die Begrinung des
StraRenraumes sind von der Gemeinde durchzufuhren. Die Flachen K 1 sind dem er-
sten Bauabschnitt; die Flachen K 2 dem zweiten Bauabschnitt zugeordnet. Die Be-
pflanzung der Flachen K 1 und K 2 erfolgt bei der ErschlieRung des jeweiligen Bau-
abschnittes zusammen mit der Fertigstellung der Versickerungsmulden fur Nieder-
schlagswasser. Baumpflanzungen im StraBenraum werden nach dem jeweiligen
Endausbau der beiden ErschlieRungsstralen-Abschnitte durchgefuhrt.

3. Pflanzungen und Versickerungsmulden auf den Privatgrundstucken und privaten
Grunflachen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Gebaudes
vom Grundstlckseigentimer anzulegen.

4. Landespflegerische MaRnahmen auf 6ffentlichen Grunflachen sowie auf den Aus-
gleichsflachen K 1 und K 2 sind allen neu bebaubaren Flachen sowie den neuen Ver-
kehrsflachen zugeordnet. Die Flachen K 1 sind dem ersten Bauabschnitt, die Flachen

~+- K 2 dem zweiten Bauabschnitt zugeordnet. Als Verteilungsschlussel wird der maximal

zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach fur beide

Bauabschnitte jeweils zu 82 % auf die Bauflachen und zu 18 % auf die Verkehrsfla-

chen.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht maglich!

Hinweise
MafBstab 1:1000
L 1. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in

Z Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung zu
g
4 verwenden.
. - L Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, daB die Flurstlicke mit Ihren Grenzen und Der Gemeinderat hat am 09.10.1995 gem. § 2 (1) BauGB die Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen 2 Zl_“' Verringerung der Energiekosten sollen fur die StraBenbeleuchtung Natriumdampf-
Planze|Chen fur B&UIGltDlane Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen. Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer Auslegung geéndert worden. Gemaf BeschluB des Gemein- Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtktrper verwendet werden.
1. Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | . . .
S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | eines Monats in der Zeit vom 16.07.1999 bis derates vom 20.09.1999 erfolgte eine erneute oOffentliche 3. Der Oberbeden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, ab-
: N . 8 JW- PN Ppmpr e e __23.08.1999___ zu jedermanns Einsicht dffentlich aus- Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB. zuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufahren.
Art der baulichen Nutzung ' Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiéchen fir MaBnahmen . B;;gl”'z‘us"‘:‘;‘;m’dmu (;';n":":y'd":":r’t'?:::"g““h”"“ bmigher-oi 4 i S i ot el S & g;pBaUGB gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am Hierbei wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den ge- 4. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
B el 2um Schutz, zur Pflege und 8 Entwicklung von Natur und Landschaft :BGBI: | 5:468)).' zuletzt g ert durch Art. esetzes vo .04. besclgosseﬁ. Rncaranspiimge :gBaugGg diel e Sy ___07.07.1999____ mit dem Hinweis ortsiblich bekanntge- anderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanes vor- Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beach-
. G v i . i 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58). , den menden Trager éffentlicher Belange und die Behérden und macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- gebr:acht werden kénnen und die Auslegung auf 2 Wochen tung der DIN 1054 festzulegen.
AR bt b, o gl e e S o banbibor oo = 4. Landesbauordrung 0 Aheinland-Plaz (LBaLO) vom 24.11:1898 (GVEI. 8.308 Katasteramt Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planaut- P VORI WO, M. ;?;k'ﬂl‘""‘:h L g 1 RIS 5 Seitlich der StraRe angeordnete Versickerungsmulden durfen pro Baugrundstuck
Dorfgebiet )- stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den egung g . o B ’ einmal auf einer Breite von max. 4,00 m mit einer Zufahrt gequert werden, wobei die
5. Landespflegegesetz (LPIG) I.d.F. vom 05.02.1978 (GVBI. 5.36), zuletzt geéindert & i ") Hierauf wurde durch ortsUbliche Bekanntmachung am g : ,
MaBnahmen-Nr. (s. textl. Festsetzungen) @ @ durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S.280). Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben 12.04.2000 hingewiesen. Abfluverhaltnisse zu gewahrleisten sind.
. ) 6. Landeswassergesetz (LWG) In der Neuassung vom 14.12.1890 (GVBI. 5.11), zu- wurde, 6.  Bei Errichtung von Kellern wird empfohlen, diese gegen driuckendes Wasser zu si-
MaB der baulichen Nutzung Anpflanzen Einzelbaum @ letzt gedindert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und i e ot e | . chern
Il des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69). m Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ) s S. 1 i . L " s
Zahl der Voligeschosse als Hochstmas, z.B. Erhalten Einzelbaum @ 7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1980 (BGBI. | S. 880), vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- : X ur Sammiung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die bekannten Hin-
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nur Einzelhduser zuldssig Bestandsangaben Der Gemeinderat Taben-Rodt hat am 05.06.2000 den Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Die Genehmigungsverfigung der Kreisverwaltung vom
25.10. 00 8.141. 2000 v
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