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Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine An-
derung in der Planzeichnung und die Erganzung der Textlichen Festsetzungen.

Im Ubrigen bleiben die Textlichen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes
und der Bebauungsplanerweiterung unberthrt.

Im vorliegenden Dokument finden sich die Planzeichnung, die Textlichen Festsetzungen, die
Rechtsgrundlagen, die Verfahrensvermerke und die Begriindung.
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B) Textliche Festsetzungen
Fur die im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung festgesetzte Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz und Nebenanlagen® wird folgendes bestimmt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Offentliche Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz und Nebenanlagen® ist
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache die Errichtung einer baulichen An-
lage zum Abstellen und Lagern von Materialien zulassig, die dem Betrieb der Sportanlage und
weiteren oOrtlichen Vereinen fur die Durchfihrung ihres jeweiligen Vereinszweckes dienen.

Diejenigen Flachen, die nicht als Gebdudezugange / Zufahrt dienen sind dauerhaft zu begriinen
und zu pflegen.
1.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone darf die Uberbaubare Grundflache maximal 200 gm
betragen.
1.3 Hohe der baulichen Anlage i.V. mit der H6henlage der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit 8 9 Abs. 3 BauGB)
Die maximale Gebaudehthe wird mit 4,0 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Hohenlage des Gelandes, gemessen in der Mitte der stddstlichen
Grenze des Anderungsbereiches.

Oberer Bezugspunkt ist

- bei Satteldachern der oberste Punkt des Firstes
- bei Pultdachern die obere Trauflinie

Eine Uberschreitung fiir die Errichtung technischer Anlagen? ist zuléssig.

1.4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind zwei Laubbiaume gemaR folgender Arten-
liste und Pflanzqualitaten zu pflanzen

Bergahorn - (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche - (Fagus sylvatica)
Spitzahorn - (Acer platanoides)
Stieleiche - (Quercus robur)
Traubeneiche - (Quercus petrea)
Winterlinde - (Tilia cordata)

1 Z.B. Photovoltaikanlagen

A
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Sommerlinde - (Tilia platyphyllos)

Walnuss - (Juglans regia)

Esche - (Fraxinus excelsior)

Salweide - (Salix caprea)

Pflanzqualitat Hochstamme, StU mind. 16/18

Es sind nur herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben (Region 4) nach dem Leitfaden zur Verwendung gebietseigner Geholze
(BMU, Januar 2012) zu pflanzen. Fir dartber hinaus gehende Bepflanzungen werden diese
Pflanzen ebenfalls empfohlen.

1.5 Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 LWG)

Fur die Befestigung von Zuwegungen oder Zufahrten sind ausschlie3lich wasserdurchlassige Be-
lAage (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittde-
cken, wassergebundene Decken) zu verwenden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend des Eintrags in die Nutzungsschablone sind nur Sattel- oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von maximal 10 Grad zulassig.

3 Hinweise auf weitere fachliche Regelungen
Funde

Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archaologische Funde bzw. Befunde
besteht (§16—21 DSchG RLP) wird hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbruchar-
beiten prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkma-
ler durch die Baumafinahme betroffen sind, ist unverztglich die Untere Denkmalschutzbehoérde
der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&olo-
gie, AulRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde fur archéologische Boden-
denkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegen-
stand gestof3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschaftigen Personen, der Eigentiimer
des Grundstiickes und die sonst etwa Verfigungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbei-
ten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

Insbesondere ist bei Bodeneingriffen auf untertégig vorhandene bauliche Anlagen und auf milita-
rische Fundgegensténde zu achten (vermutete Strukturen der baulichen Gesamtanlage ,West-
wall®)

Diese Textlichen Festsetzungen gehoren zum Bebauungsplan Teilgebiet ,Im Braus® Erweiterung
- 1. Anderung, der Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsbirgermeister

A
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C) Rechtsgrundlagen der vorliegenden Bebauungsplananderung

Bund

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

A
ra)
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D) Verfahrensvermerke

Der Rat der Ortsgemeinde Serrig hat am 29.09.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde der Anderungsentwurf gebilligt und der Beschluss gefasst, die offentli-
che Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsbirgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit der Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.01.2022 bis einschlief3lich 21.02.2022 zu jedermanns Einsicht offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.01.2022 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom an der Planung beteiligt und um Stellungnahme bis
gebeten.

Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsblrgermeister

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
gemal 8§ 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und
gemaf § 10 BauGB als Satzung

beschlossen

worden.

Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsbirgermeister

A
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungsplanande-
rung mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsbirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Mal3gabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.
Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsbirgermeister

Die Bebauungsplananderung ist am gemal § 10 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Bebauungsplananderung wahrend der Dienststun-
den bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell sowie auf der dortigen Homepage von
jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung am in Kraft getre-
ten.

Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsbirgermeister

A
ra)
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E) Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordernis

Die Ortsgemeinde Serrig und ihre Vereine haben Bedarf zur Erweiterung der vorhandenen La-
gerkapazitaten fur vereinseigene Materialien. Derzeit erfolgt diese Lagerung in einem Geb&ude,
das im Einfahrtbereich zum Sportplatz -von der Bahnhofstral3e aus- liegt, das aber aufgrund der
Bauarbeiten an der Unterfihrung abgebrochen werden muss. Zur Deckung des Bedarfs ist es
schon seit langerer Zeit nicht ausreichend grof3. Ziel des Neubaus ist es, die an verschiedenen
Stellen im Ort lagernden Materialien der Vereine zu bindeln. In erster Linie besteht der Bedarf
beim o6rtlichen Sportverein. Da auf dem Gelande des Sportplatzes, der auch zentral im Ort liegt,
ausreichend Platz vorhanden ist, soll das Lagergebéude auch zur Unterbringung von Inventar
anderer Vereine hier errichtet werden.

Eine Bauvoranfrage ist bereits gestellt worden. Mit Zwischenbescheid? hat die zustéandige Kreis-
verwaltung mitgeteilt, dass der fir den Sportplatz und sein Umfeld vorliegende Bebauungsplan
Teilgebiet ,Im Braus -Erweiterung® an der vorgesehenen Stelle keine tberbaubare Grundstticks-
flache, sondern ausschlieR3lich Grinflache festsetzt. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erteilung der Baugenehmigung sind somit nicht vorhanden. Die Ortsgemeinde hat darum
beschlossen, den Bebauungsplan zu adndern.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes kann gemaR § 13a i.V. mit § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Dies ist mdglich, da die Anforderungen des dortigen Absatzes 1
—die Grundzuge der Planung werden nicht berihrt- erfllt werden und insbesondere

e die Anderung keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begrindet.

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter vorliegen.

e keine Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz zu beachten sind.

3 Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Im Braus® liegt in der Ortsmitte von Serrig, stiddstlich an die Bahnlinie an-
grenzend. Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes. Siehe hierzu die nachfolgenden Abbildungen.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst einen Teil des Flurstiicks Nr. 120/2 in Flur 36 der
Ortsgemeinde Serrig. Er hat eine Grdf3e von rd. 900 gm.

A
ra)
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. 1: Auszug aus der Topographischen Karte®, Darstellung Plangebiet (schwarzes Oval); ohne Mal3stab
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Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Im Braus*,
Eintrag Anderungsbereich; ohne Maf3stab

3.2 Nutzung

Abb. 3: Auszug Lageplan zum Bauantrag®;

ohne Malf3stab

Derzeit wird die Uberplante Flache nicht genutzt, teilweise dient sie als Abstellflache.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (2021): Kartenservice Open Data. Digitale To-
pografische Karte 1:25.000 rp_dtk25.fcgl, www.lvermgeo.rlp.de (Daten bearbeitet).

4 ORTSGEMEINDE SERRIG, Bebauungsplan ,Im Braus®, 1. Anderung, rechtskréftig seit ###,

Serrig
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3.3 Erschliefung, Entwéasserung

Der Sportplatz und damit auch der Anderungsbereich werden (iber die vorhandene Anbindung
an die Bahnhofstral3e erschlossen.

ErschlieBungsanlagen fir die Wasserversorgung sind nicht vorgesehen, ein Anschluss an die
Kanalisation darum nicht erforderlich. Niederschlagswasser kann vor Ort versickert werden. Die
Stromversorgung wird durch Anschluss an vorhandene Systeme gesichert.

4 Planungsalternativen

Die Ortsgemeinde hat keine anderen Grundstiicke, die so zentral den Bedarf der Vereine an
Lagerflachen decken kdnnte. Zudem liegt die Flache weitgehend ungenutzt im Innerort und kann
so einer aktiven Nutzung zugefihrt werden, Flachenverbrauch am Ortsrand wird vermieden.
Auch die Erreichbarkeit — Fahrzeuge, Fahrrader und auch Ful3géanger- ist gut.

Auch auf der Flache selbst ist diese Randlage der giinstigste Standort, die Nachbarbebauung
erfahrt keine Beeintrachtigung.

5 Anpassung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplanédnderung ist den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung angepasst und
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umwelt-
bericht gemaf § 2a BauGB und die Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind, sind entsprechend der anzuwendenden Verfahrensvor-
schriften des § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Dies entbindet nicht von der Betrachtung bzw. der Beriicksichtigung der Umweltbelange, insbe-
sondere den unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
bzw. die zu erwarteten Auswirkungen der Planung werden im Folgenden getrennt nach Schutz-
gutern dargestellt und eingeschatzt:

6.1 Schutzgut Boden / Flache, Schutzgut Wasser

Bei dem gesamten Sportplatzgelande handelt es sich um einen aufgeschitteten Bereich. Dies ist
zum Zeitpunkt der Anlage des Sportplatzes durchgefiihrt worden, um eine ebene Flache zu er-
halten. Aufgrund der bereits vorhandenen Aufschittung und Verdichtung erfolgt durch die Mal3-
nahme kein Verlust von naturlich gewachsenem Boden. Die vorhandene teilversiegelte Flache
wird durch die Uberstellung mit einem Geb&ude nun voll versiegelt.

Als maximale Grundflache sind zur Begrenzung dieser Versiegelung 200 gm festgesetzt.

Auf der Flache erfolgt bereits eine, wenn auch untergeordnete, Nutzung; die Planung erméglicht
keinen zusétzlichen Flachenverbrauch.

Oberflachengewésser finden sich im Plangebiet und im Umfeld nicht. Die ohnehin durch die be-
reits vorhandene Verdichtung vorliegende Begrenzung der Versickerungsfahigkeit der Boden
wird nur zu einem untergeordneten Teil erhdht, in der Umgebung bleiben ausreichend unbefes-
tigte Freiflachen vorhanden.

A
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6.2  Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Belastungen durch Abgase und Staub sind raumlich und zeitlich sehr eng begrenzt.
Das Geb&ude wird nicht oder nur geringfligig beheizt werden, Emissionen, die sich auf das
Schutzgut Klima auswirken, erfolgen durch den Betrieb nicht. CO,-Emissionen sind bei der Her-
stellung der verwendeten Baumaterialien mdglich.

Mit der Umsetzung der Begriinung der verbleibenden Freiflachen werden wirksame Vegetations-
flachen erhalten. Ebenfalls sind zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation zwei Baume im
Umfeld des Gebaudes zu pflanzen.

6.3  Schutzgut Pflanzen und Tierwelt

Es handelt sich nicht um biotopkartierte Flachen.

Auf den geschotterten Flachen findet sich Ruderalvegetation. Die Nutzung fur Tiere ist aufgrund
der Verdichtung eingeschrénkt. Ausweichquartiere finden sich in den benachbarten Garten sowie
am Bahndamm.

6.4 Schutzgebiete gem. 8 32 BNatSchG (FFH-Gebiete und Européische Vogel-
schutzgebiete

6.5 Schutzgut Landschaft und Erholung

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope (8 30 BNatSchG,
8§ 15 LNatSchG) erfasst.

Der Geltungsbereich liegt, wie die gesamte Ortslage, im Naturpark Saar Hunsriick (07-NTP-071-
003), jedoch auf3erhalb einer Kernzone.

Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine weiteren Schutzgebiete und —objekte (Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler).

6.6 Schutzgut Landschaft und Erholung
Aufgrund der Lage im Innerortbereich wird dieses Schutzgut nicht beeinflusst.

6.7 Immissionen

Baubedingte negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht zu er-
warten, da die baubedingten Belastungen durch Larm, Abgase und Staub raumlich und zeitlich
sehr eng begrenzt sind. Durch die Nutzung der baulichen Anlagen sind keine Immissionen durch
Larm, Staube oder Gerliche zu erwarten

6.8 Zusammenfassung Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
werden gemal} den voranstehend gemachten Ausfihrungen und unter Einhalt der empfohlenen
Maflnahmen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplananderung nicht beriihrt.

7 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Entsprechend § 9 Abs. 5 BNatSchG und 8§ 5 Abs. 4 LNatSchG ist in Bauleitplanen zu begriinden,
soweit von den Darstellungen der Landschaftsplanung abgewichen wird.

Der Landschaftsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Saarburg stellt fir den Innenbereich
besiedelte Flache dar, somit erfolgt keine Abweichung.
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8 Begrindung der einzelnen Festsetzungen

Als Art der Nutzung wird fir den Geltungsbereich weiterhin ,Griinflache® mit Zweckbestimmung
~oportplatz®, erganzt um den Zusatz ,Nebenanlagen® festgesetzt. Dies entspricht der geplanten
Nutzung.

Die Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist in Orientierung an die bereits vorlie-
gende Objektplanung festgesetzt, unter Einrdumung eines kleinen Spielraums fiir die tatsachliche
Verortung des geplanten Lagergebdudes. Abstande zu den benachbarten Grundstiicken sind mit
mindestens 3,0 m, entsprechend der Mindestabstande laut Landesbauordnung, berlcksichtigt.

Ebenfalls in Anlehnung an die Objektplanung ist die zulassige Grundflache definiert. Hier wurde
das absolute Maf3 von 200 gm gewahlt, da dies im vorliegenden Fall den Planungswillen besser
verdeutlicht als die relative Festsetzung einer Grundflachenzahl.

Fur das eingeschossige Gebaude —Firsththe max. 4,0 m- ist ein leicht geneigtes Sattel- oder
Pultdach vorgesehen und entsprechend festgesetzt. Dies ist im Vergleich zu einem Flachdach
glnstiger fur die Entwasserung und auch die Aufnahme der geplanten Photovoltaikanlage. Die
flache Neigung korrespondiert mit der festgesetzten geringen Firsthéhe, die gewahlt wurde, um
die umgebenden Gartennutzungen optisch so wenig wie méglich zu beeinflussen.

Aus gestalterischen Grinden zur Aufwertung der Gesamtsituation ist das Anpflanzen von zwei
Laubbaumen vorgegeben, eine entsprechende Artenliste mit standortgerechten und regionalty-
pischen Gehdlzen ist vorgegeben.

Soweit Befestigungen uber die bisherige Schotterfliche hinaus vorgesehen sind sind diese mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren, um die Ruckhaltung, Verdunstung, Versickerung, die
derzeit auch auf dem Grundstiick stattfinden kann, weiter zu gewahrleisten.

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Teilgebiet ,Im Braus — Erweiterung® - 1. Ande-
rung, der Ortsgemeinde Serrig

Serrig, den

Karl Heinz Pinter, Ortsblrgermeister
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