BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE SERRIG

Teilgebiet "Erlenbungert”
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MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.

Flllschema der Nutzungsschablone

Hinweis auf Nutzungsschablone

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuléssig
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG

BAUWEISE

GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS-
FLACHENZAHL
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Flachen flr die Landwirtschaft

Flachen far die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen-Nr. AusgleichsmaBnahme
Anpflanzen Einzelbaum
Anpflanzen Geholz

Erhalten Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorhandene Gelandehohen tiber NN

Bdschung

Festgesetzte EG-H6he tber NN (s. auch Textliche Festsetzungen)
Hauptfirstrichtung

Schutzstreifen der 20 kV Freileitung

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

SICIO,
O)

Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt geandert
durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280).

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S.11), zu-
letzt gedndert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und
des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889),
zuletzt gedndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 4, Landesgesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171).

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den

Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wurde.

Serrig, den 01.06.1999

Gemeindeverwaltung

- Ortsbgm. -
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Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
M B t b 1 . 1 O O O Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
El S a n
. .- . . Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan . . . . . . . . -
Planzeichen flir Bau|e|tp|ane gemaB Planzeichenverordnung Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Inren Grenzen und Der Gemeinderat hat am 19.12.1994 gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer gem. BeschluB des Ortsgemeinderates vom 29.11.2000 vom
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137ff.). beschlossen. eines Monats in der Zeit vom 17.08.1999 bis 05.03.2001 bis 19.03.2001.
Art der baulichen Nutzung Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 . 22.09.1999 zu jedermanns Einsicht éffentlich aus- Hierauf wurde hingewiesen durch &ffentliche Bekannt-
Hoch hut d die R | des W bl (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 Am —.2.6'05'1999.— wurde dieser Bebauungsplanent- gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am machung vom 21.01.2001 mit dem Hinweis, da3 Anregun-
Allgemeines Wohngebiet _ ochwasserschutz un Ie hegelung des Vvasserapliusses (BGBI',ISAGG)' wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. ,§ S (2) BauGB 30.06.1999 mit dem Hinweis ortsublich bekanntge- gen nur zu den gednderten Teilen des Bebauungsplanes
U Flachen far die W irtschaft m _ 3. Planzeichenverardnung (Planzv 90) vom 18.12.1320 (BGBI. 1 1961 8.58). den beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom- Eht daB Bec@en und Anregungen wahrend der Aus vorgebracht werden kdénnen und die Dauer der Auslegun
Dorfgebiet - MD ] mgrenzung von Flachen idr die Tassenwirtscha 4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.365 ’ menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behérden und ' >gung 9 gung
Entwisserunasaraben > ). Katasteramt legungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Mischgebiet _ MI | rasseringsg -

Serrig, den 30.09.1999

Gemeindeverwaltung

- Ortsbgm. -

auf 2 Wochen verkurzt wird.

Serrig, den 22.03.2001
Gemeindeverwaltung
- Ortsbgm. -

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfligung von

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

Az.:

GENEHMIGT

,den
Katasteramt
Der Gemeinderat Serrig
hat am den Bebauungsplan gem. § 24

der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als
Satzung

BESCHLOSSEN

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.

Die ortstubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Die Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung vom
/die Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens
vom bis ist am

gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit
dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wahrend der Dienst-
stunden bei der VGV Saarburg von jedermann eingesehen wer-
den kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

!Textliche Festsetzungen

A) Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) BauNVO LAll-
gemeines Wohngebiet” (WA), ,Dorfgebiet* (MD) sowie ,Mischgebiet” (M) fest-
gesetzt.

1.1 Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO sowie Aushahmen gem. § 4(3)1
BauNVO sind gem. § 1(5) (6) BauNVO ausschlielilich bei den mit Ziffer 6 be-
zeichneten Bereichen zulassig.

1.2 Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind gem. § 1(6) BauNVO unzulassig.

1.3 Nutzungen nach § 5(2)4 und 9, § 6(2)7 und 8 BauNVQO sowie Ausnahmen gem.
§ 5(3) und § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(5) (6) BauNVO unzulassig.

2. Mit Ausnahme der mit Ziffern 1, 2 und 6 bezeichneten Bereiche sind gem.
§ 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.

3. Bei Ermittlung der Gescholflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle
Flachen von Aufenthaltsraumen einschl. ihrer Umfassungswiande in Ansatz zu
bringen.

4.  Bei den mit Ziff. 3 bezeichneten Bereichen ist gem. § 18(1) BauNVQ das zweite
Vollgeschol? im UG anzuordnen.

5.  Soweit in der Planzeichnung EG-FulRbodenhéhen tber NN dargestellt sind,
werden diese gem. § 18(1) BauNVO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt
Hierbei ist zwischen den angegebenen Extremwerten zu interpolieren.

6. Dort wo sich die Baugrenzen mit dem Gebaudebestand graphisch decken, gilt
der Bestand als maliliche Festlegung.

7. Garagen kdnnen auch aulierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit
mind. 5,0 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Kellerga-
ragen sind bei Einfamilienhdusern zuldssig, sofern die Zufahrisrampen eine
Neigung von max. 10% nicht Gbersteigen.

8. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB zulassig:
Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBau© sind in dem mit Ziff. 4 bezeich-

neten Bereich im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der natiirlichen Gelan-
desituation ergibt.

B} Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
LBauO

1. Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Firstrichtung festgesetzt ist, sind die
Gebaude gem. § 9(1)2 BauGB mit ihrer Haupffirstrichtung hierzu parallel aus-
zurichten. In den uibrigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei wahlbar.

2.  Mit Ausnahme der mit Ziff. 1 und 2 bezeichneten Bereiche sind, unter Einhal-
tung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem. § 88(6) LBauO fiir den Hauptbau-
kérper ausschl. geneigte Dacher von 25° - 45° Dachneigung zuldssig. Bei
Ausfiihrung als Grasdach oder Energiedach kann ausnahmsweise eine abwei-
chende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1)
BauGB).

3. Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriin-
tem Flachdach auszufiihren.

4.  Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m.
§ 88(6) LBauO
Festsetzung der Firsthohe:

— Bereich Ziffer 3 max. 9,00 m ab OKFF UG;
— Bereich Ziffer 4, 5,6 max. 8,50 m ab OKFF EG.
5. Festsetzung der Traufhéhe:
— Bereich Ziffer 3 max. 6,00 m ab OKFF UG;
— Bereich Ziffer 4, 5,6 max. 4,70 m ab OKFF EG.
Die Traufh6he wird bei Ziff. 3 gemessen von OKFF UG und bei Ziff. 4, 5, 6 von
OKFF EG jeweils bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

6. Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 88(6) LBauO nur bei eingeschossi-
ger Bauweise als Einzelgauben bis max. 1,50 m Breite zulassig. Die Addition
der Gaubenbreite darf max. 50% der Firstlange betragen.

7. Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig, Putz, Sichtmauer-
werk, heimischer Naturstein sowie Holz-verkleidung. Fachwerkhauser mit Aus-
fachung und Holzhduser in Blockhausbauweise sind unzulassig.

8. Geneigte Dacher sind gem. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer
oder Pfannen (RAL 7010 bis 7020) sowie als Zinkeindeckung zulassig. Dariiber
hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1)
BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen
sowie begriinten Dachern zulassig.

9. Fuli-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind nicht als Einfriedung zulassig. Ent-
lang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen ist ein Holzzaun mit senkrechter
Lattung bis zu 1,20 m HGhe zulassig. Alternativ sind Drahtgeflechtzdune zulas-
sig, die jedoch in eine Strauchpflanzung zu integrieren sind.

10. Gegeniiber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17(2) LBauO bei Errich-

tung von Grundstiickseinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhal-
ten.

C) Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9(1), 10, 15, 20, 25 BauGB

1. Je Baugrundstiick ist anzupflanzen:

1 Baum je angefangene 500 m* Grundstiicksflache, zusatzlich
— 1 Baum je angefangene 200 m? Voll- / Teilversiegelung / Uberbauung.

Die Baume sind im Bereich der strallenzugewandten Grundstiicksgrenzen an-
zuordnen, wobei der maximale Abstand zwischen Stralienbegrenzungslinie und
anzupflanzenden Baumen 3 m betragen darf. Es gelten Artenlisten A und B
(s.a. Sortenliste zu B im Anhang).

Die im Rahmen zulassiger Nachverdichtungen entstehenden Bodenversiege-
lungen in Bereichen bereits vorhandener Bebauung werden mit 1 Baum je an-
gefangene, zusatzliche 50 m? Versiegelung / Uberbauung veranschlagt.

Die Baume sind den Neu-Versiegelungen zuzuordnen.

2. Sonstige Grundstilcksgrenzen sind mit Obsthochstammen (Pflanzabstand 8 -
10 m) zu begriinen, wobei vorhandene Baume anrechenbar sind. Sofern an-
derweitige, zur Erhaltung festgesetzte Gehdlzstrukturen bereits maligebliche
Teile der Grundstiicksgrenzen eingriinen, kann in diesen Bereichen von einer
zusatzlichen Bepflanzung mit Obsthochstammen abgesehen werden. Arten

sind der Liste B zu entnehmen (Sortenliste siehe Teil 2 der Begriindung).
3. Pflanzenlisten

Artenliste A:
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - ERkastanie
Juglans regia - Walnufd

,,,,, Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Arenliste B:
Malus - Apfel
Pyrus - Bimne
Prunus - Kirsche, Pflaume
(Sortenliste als Anlage)
Artenliste C:
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix fragilis - Bruchweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide

Mindestpflanzqualitdten:

Gehodlze der Artenliste A: 3 x verpflanzte Stammbiische / Hochstamme;
Stammumfang 16/18

Gehdlze der Artenliste B: Stammumfang 7/8

Gehoblze der Artenliste C: baumartige Gehdlze: 2 x verpflanzte Heister
strauchartige Gehdlze: 2 x verpflanzte Straucher.

4. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist ausschlieBlich als Solitirgehélz zulassig.
Flachige Bepflanzungen und Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

5. Erforderliche Abgrabungs- oder Aufschittungsbéschungen sind flachig mit ho-
herwiichsigen Gehdlzen (> 0,50 m) zu lberstellen.

6. Im Umgriff der durch Planzeichen festgesetzten und zu erhaltenden Baume auf
privaten Grundstiicksflachen sind mindestens 25 m? unversiegelter Boden als
Wurzelbereich zu erhalten. Zu erhaltende Gehdlze sind gem. DIN 18920 vor
Schadigungen zu sichern.

7. Niederschlagswasser ist auf den einzelnen noch unbebauten Grundstiicken

zuriickzuhalten und priméar breitflachig lber die belebte Bodenzone zu versik-
kern. Hierzu sind z.B. flache, max. 30 cm tiefe, bewachsene Rasenmulden an-
zulegen, die kurzfristige Zwischenspeicherung bei Starkregenereignissen ge-
wahren. Auch eine Nachnutzung, z.B. liber die Anlage von Zisternen (Mindest-
fassungsvermégen 50 I/m? bedachter Grundflache) ist zulassig.
Das Fassungsvermogen dieser Anlagen muf: mindestens 50 | pro m? befestig-
ter Flache betragen. Die Systeme sind mittels Uberlaufen an die &ffentlichen
Anlagen zur Niederschlagswasserableitung anzuschlielzen. Fir die einbezoge-
nen, bereits bebauten Grundstiicke sind diese Malinahmen ebenfalls anzustre-
ben.

8. Die zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehene
Flache ist gemalt wasserwirtschaftlicher Konzeption als flache, durchlassige
Wiesenmulde auszubilden.

Um die Porensysteme des Bodens und somit auch die Sickerfahigkeit weitest-
gehend zu erhalten, ist die Retentionsflache vor unnétigem Befahren und der
Lagerung von Aushub / Baustoffen etc. zu sichern.

9. Die mit ,E 1" bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind mit Obsthochstammen gem. Sortenliste
(1 Baum / 150 m?) zu bepflanzen / zu ergéanzen und als solche dauerhaft zu er-
halten. Es sind primar Apfelbaume zu verwenden.

Die Flachen kdnnen extensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden,
(derzeitige Reb- und Ackerflachen sind einem entsprechenden Nutzungswan-
del zu unterziehen), wobei rd. 1/3 der jeweiligen Teilflachen alternierend in
leichte Brachestadien zu versetzen sind. Die Nutzung ist demgemals fir 1 - 3
Jahre auszusetzen. Die Brachflachen sind in den Randbereichen der
E 1-Flachen zu konzentrieren.

Im Rahmen der reguldren Nutzung sind max. 2 Mahdtermine pro Jahr zulassig,
wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15.6. eines Jahres zu erfolgen hat. Alternativ
zur Mahd ist eine Bewirtschaftung mit \Weidetieren mdglich, wobei diese eben-
falls nicht vor Mitte Juni erfolgen darf. Die Beweidungsdauer ist auf max. 2 Mo-
nate zu beschranken. Der maximale Tierbesatz bei Standbeweidung darf 1
Groldtier / ha, bei Umtriebsbeweidung max. 3 Grolitiere / ha betragen.

Fir beide Nutzungsarten gilt:

— kein Einsatz von Diinger, Gillle, Bioziden

— keine Entwasserungsmalinahmen

— kein Bodenumbruch.

Die Obstgehéize sind regelmaniigen Pflege- und Erziehungsschnitten zu unter-
ziehen. Hierbei sind Jungbaume jahrlich, Altbaume in mehrjahrigen Abstanden
(je nach Vitalitatszustand) fachgerecht zu beschneiden. Im Falle einer Weide-
nutzung sind insbesondere junge Obstgehdlze nachhaltig vor Verbild zu schiit-
zen.

10. Die mit ,E 2" gekennzeichnete Flache ist zu krautdominiertem Offenland zu
entwickeln. Grabenzugewandt ist auf rund 1/3 der Gesamtgrabenlange der
sukzessive Aufwuchs von ufersaumenden Gehdlzen zuzulassen.

11.

12.

14,

15.

D)

E)

F)

Zur dauerhaften Offenhaltung ist die E 2-Flache alle 2 Jahre zu mahen, wobei
unmittelbare Uferbereiche des Grabens auszusparen sind. Sukzessive Ufer-
verbuschungen sind mit Aushahme des o.g. Gehdlzbewuchses zu entfernen.
Die mit ,E 3" bezeichnete Flache dient primar der Umsetzung wasserwirtschaft-
licher Zielsetzungen und Belange. Gleichzeitig sind hier Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.
Die Retentionsmulde ist auf mindestens 1/3 ihrer Flache mit feuchtigkeits- /
nassevertraglichen Gehdlzarten gem. Arenliste C zu begriinen. Restflachen
sind durch eingeschrankte Bewirtschaftung (ausschlie3lich Mahd) gem. Vorga-
ben der Ziffer C 9 zu extensiven Gras- / Krautstrukturen zu entwickeln. In
Randbereichen der an die privaten Grundstiicksgrenzen stolenden E 3-Flache
sind auf einer Breite von rd. 2 m Krautsdume zu belassen, die lediglich im Tur-
nus von 2 - 3 Jahren zu mahen sind.

Die als Schutzflachen ,.S* bezeichneten Flachen dienen der Sicherung der be-
stehenden hochwertigen Biotopstrukturen. Die derzeit als Griinland genutzten
Teilbereiche sind durch Fortsetzung der Nutzung gem. Vorgaben der Ziffer C 9
dauerhaft offenzuhalten. Auszuklammern sind unmittelbare Hangwasseraus-
trittsbereiche sowie der nach Westen ableitende Grabenabschnitt. Sukzessiver
Gehodlzaufwuchs ist regelmafiig zu entfernen.

Die Geholzstrukturen im Umfeld der Teiche sind aus jeglicher Nutzung auszu-
klammern. Gleiches gilt fiir die Oberflachengewasser. Diese sind jedoch mittels
regelmaliiger Kontrollen auf zunehmende Verlandungen zu iberpriifen, denen
ggf. entgegenzuwirken ist.

Entsprechende Malinahmen sind ausschlief3lich in Abstimmung mit der Lan-
despflegebehdrde durchzufiihren.

Die Ortsgemeinde Serrig verpflichtet sich verbindlich, auf dem gemeindeeige-

gerischen Planungsbeitrages, Teil |l zeichnerisch dargestellten und unter Ziff.
1.7 beschriebenen externen Kompensationsmalinahmen durchzufithren.
Hierzu sind auf dem vorstehenden Grundstiick gem. dem Anordnungsvorschiag
(Ubersicht 3) rd. 200 Obsthochstamme mit lokaltypischen Sorten anzupflanzen
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Die Bepflanzung hat in einer Dichte
von ca. 1 Baum / 225 m? (15 x 15 m-Raster) zu erfolgen. Samtliche Obstgehdl-
ze sind regelmalligen Erziehungs- und Unterhaltungsschnitten zu unterziehen,
wobei mittel- bis langfristig auch Totholzanteile verbleiben sollen, um einer spe-
zifischen Fauna als Habitate zu dienen.

Im Sinne einer langfristigen extensiven Unternutzung ist die Maht auf max. 2
Schnitte (1. Schnitt nicht vor dem 15.06., letzter Schnitt nicht nach dem 01.11.)
zu beschranken.

Fullwege sowie Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind -
soweit die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert — ausschliefdlich mit ver-
sickerungsfahigem Matenial, so z.B. wassergebundene Decke, Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen u.a., zu befestigen.

Offentliche Griinflachen, die der Versickerung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser dienen, sind als extensive Griinflaichen anzulegen und durch
max. 1 x jahrliche Mahd dauerhaft offenzubhalten, sofern aus Griinden der Ab-
fluBsicherung keine anderweitigen Vorgaben bestehen. Sonstige &ffentliche

Grinflachen sind gem. Plandarstellung mit Baumen der Artenliste B zu be-
pflanzen, einzusaen und extensiv zu pflegen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 1a und § 135 BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen sind gem. § 135b BauGB i.V.m. § 135a BauGB
den einzelnen Grundstiicken zuzuordnen. Als Verteilungsmalstab wird die zu
erwartende Versiegelung zugrundegelegt. Die Zuordnung erfolgt demgemal?
anteilig zu 66 % auf die Baugrundstiicke und zu 34 % auf die Verkehrsflachen.

Sonstige Festsetzungen

Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflaichen ,besonderer Zweckbestimmung”
handelt es sich um verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche und FulRwege.
Bei Querung der im Plan dargestellten Entwasserungsgraben sowie der den
.E'- und ,S“Flachen zugeordneten, vorhandenen Graben ist neben den Ab-
fluldverhéltnissen insbesondere die Biotopfunktion zu gewahrleisten. Nachhalti-
ge Veranderungen / Beeintrachtigungen sind mittels geeigneter Querungen, so
z.B. iiberspannenden Konstruktionen, auszuschlief3en.

Folgende Teilbereiche der Schutzflachen (S) sind nachhaltig gegen Beein-
trachtigungen z.B. Tritt zu schiitzen:

* Hangwasseraustritte inkl. Feuchtvegetation

* Uferrandbereiche stehender Gewasser

Im Hinblick auf die dkologischen Funktionszuweisungen sind samtliche, unter
den Ziffern C 9 - 12 dargestellten Flachen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Festsetzungen nach & 9(1)24 BauGB

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Verkehrslarm der Bahnlinie
Trier / Saarbriicken sind Fenster von Schlafraumen (Elternschlafzimmer, Kin-
derzimmer, Gastezimmer etc.) ausschlielBlich in den der Bahnstrecke abge-
wandten Gebaudeseiten zulassig.

Zusatzlich sind Schlafraume in einem Abstand von bis zu 100 m zur Bahnlinie
mit schallgedammten Be- und Entliiftungsaniagen zu versehen.

Neu zu errichtenden Gebdaude miissen zum Schutz Iarmempfindlicher Nutzun-
gen folgende Bedingungen erflillen:

¢ Schallddmm-Mal der Aulienwénde R', = 45 dB
¢ Dachaufbauten R', =40 dB
Gebaude bis zu einem Abstand von 35 m zur Bahnlinie sind in den bahnzuge-
wandten Gebaudeseiten (Siid-, West- und Nordseite) mit Fenstern der Schall-

schutzklasse 3 geméal? VDI-Richtlinie 2719 mit einem bewerteten Schalldam-
mald von R'w = 35 bis 39 dB auszustatten.

Fir die Gebaudeostseiten und alle Gebaudeseiten der dsilich anschlieRenden

Gebaude (Abstand > 35m) sind Fenster der Schallschutzklasse 2 mit einem
bewerteten Schallddmmal? R w = 30 bis 34 dB ausreichend.

Empfehluhgen, Hinweise

1.

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im
Rahmen einer Nachnutzung, z.B. zur Gartenbewasserung, in Zisternen aufzu-
fangen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das zentrale Entwisse-
rungs- / Versickerungssystem anzuschlie3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenver-
haltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist
durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Erfiillung
der Mindesteingriinung) einschlieldlich Niederschlagswasserkonzept sollte vom
Bauherrn in Form eines Gestaltungsplanes dargestellt und mit dem Bauantrag
eingereicht werden.

Die Bepflanzung der Grundstiicke (Erfiillung der Mindesteingriinung) sowie die
Herstellung und Bepflanzung der Kompensationsflachen sollten in der auf die
Fertigstellung der Baukérper folgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt wer-
den.

Oberboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache anfillt, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202
BauGB). DIN 18915 ist in aktueller Fassung zu beachten.

Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt
des Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen®

zu beachten.
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