Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Massiel-Griundlich*
der Ortsgemeinde Schoden

l. Inhaltliche Wiedergabe der textlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan ,,Massiel-Griindlich* i. d. F. des
Satzungsbeschlusses vom 08.05.1978

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(89 aAbs.1aBBauGi.V.m. der BauNVvO)
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Die Geschosszahl der Gebaude wird dort, wo sie im Plan eingetragen ist, bergseitig
eingeschossig, talseitig zweigeschossig, entsprechend der Querschnittsdarstellung,
festgesetzt. Dabei ist das Gelande der talseitig der ErschlielBungsstralen gelegenen
Gebaude entsprechend den Querschnittsdarstelllungen vom StralRenraum bis mindestens
zur Gebaudevorderfront aufzufullen.
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AuBerhalb der Baugrenze liegende Bauflachen sind mit Nebengebauden gemanR § 14
BauNVO und mit eingeschossigen landwirtschaftlichen Nebengebauden (Kelterhaus,
Weinkeller pp.) bebaubar.

1.2 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)

Die Bauweise ist offen festgesetzt.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 b BBauG)

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt ausschlielich durch
Baugrenzen. Soweit vorhandene Gebéaude die Baugrenzen Uberschreiten, sind diese erst auf
die Baugrenzen zurtickzufiihren, wenn genehmigungsbedurftige BaumalRnahmen gemal §
91 LBauO an den bestehenden Gebauden durchgefuhrt werden.

1.4 Erstellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)

Die im Plan eingetragene Fristrichtung — Richtung der GebaudeauBenwande — ist
einzuhalten. In begriindeten Ausnahmefallen ist die Anderung der Firstrichtung gemaf § 31
Abs. 1 Bundesbaugesetz zugelassen.



1.5 Stellplatze/Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Der Mindestabstand zwischen
Garagenvorderfront und Strallenbegrenzungslinie betragt 5,00 m. Diese
Mindestabstandsflache ist horizontal anzulegen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(8 9 Abs. 2 BBauG und LBauO)

2.1 Dachform:

Als Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung von 18° bis 30° zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen Walmdacher gemaf § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen werden.

2.2 Farbgebung:

Das Bedachungsmaterial ist fur alle Gebaude dunkelfarbig vorzusehen.

2.3 Gebaudehohe:

Die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens darf an der Stral3enfront der Gebaude nicht mehr
als 1,00 m Uber der Bordsteinkante der ErschlielBungsstral3e liegen.

2.4 Drempelausbildungen:

Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebauden und nur bis zu einer Hohe von 0,8 m,
gemessen von der Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerks ab Oberkante Decke bis zur
Schnittlinie mit der Dachauf3enkante, zulassig.

3. Landespflegerische Festsetzungen

3.1 (gestrichen gem&al Genehmigungsverfigung der Kreisverwaltung vom
04.09.1978)

3.2

Aus landschaftsgestalterischen Griinden ist als Abgrenzung der Baugrundsticke zu den
Flachen der Landwirtschaft im Gebiet ,Uber Grindlich eine lebende Hecke zu pflanzen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BBauG).
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Evtl. Maschendrahtzaune sind auf der den Wohnhausern zugewandten Seite der Hecken zu
errichten.



3.3

Im Gebiet ,Massiel“ wird zur Abgrenzung eine lebende Hecke nicht gefordert, ist jedoch
zulassig.

3.3.1

Andere Einfriedungen (Zaune, Mauern) sind unzulassig.

3.4 Einfriedungen:

Stral3enseitig ist eine Mauereinfriedung mit 0,6 m Ho6he zusatzlich 0,4 m Gelander oder
Hecken bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig.

3.4.1 Sichtfelder:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. StrAucher, Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von
0,8 m nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Betroffene sind bei einer Bebauung verpflichtet, im Baugenehmigungsverfahren den
Dammwert nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durch bauliche MaZnahmen (z. B.
Verwendung von lIsolierglas, Isolier-Baustein u. &.) sicherzustellen und gegeniber der
Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

5. Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans ,,Pi-Park*

Durch den Bebauungsplan ,Massiel-Grundlich® wird der nach dem Aufbaugesetz im Jahre
1955 erstellte Bebauungsplan ,Pi-Park® aufgehoben.

. Inhaltliche Wiedergabe der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Massiel-Grundlich“ i. d. F. der Verein-
fachten Anderung (Erganzung) mit Satzungsbeschluss vom
06.07.1995

Auf den Grundsticken Flur 5, Nrn. 11, 61, 62, 63 und 64 werden aufgrund eines
bestehenden dringenden Baulandbedarfs Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Grundstiicke
Flur 5, Nrn. 60/1 und 60/2, werden als ,Flachen fur die Landwirtschaft” festgesetzt (8 9 Abs.
1 Nr. 18 BauGB).

Art der baulichen Nutzung ist in Anlehnung an den Bebauungsplan ,Massiel-Grundlich
Dorfgebiet (MD) gemaf} 8 5 BauNVO.

Die Stellung der Gebaude ist durch Einzeichnung der Hauptfirstrichtung im Plan festgelegt.
Dies gilt auch fur die einzuhaltenden StralRenabstande.



Im Ubrigen haben die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans vom
05.10.1978, ausgefertigt am 24.05.1993 und neu in Kraft gesetzt am 16.06.1993
Verbindlichkeit.

Landespflegerische Festsetzungen

Das auf den Dachflachen und sonstigen Versiegelungsflachen auftreffende unbelastete
Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick einer Versickerung bzw. einer Nachnutzung
zuzufuhren. Auf den entstehenden Baugrundstiicken ist eine Bepflanzung mit einheimischen
Obst- oder sonstigen Laubgeh6lzen (Hochstamm) wie folgt vorzunehmen:

Mindestens 1 Baum je angefangene 1.000 m? Grundstlcksflache zzgl. 1 Baum je
angefangene 200 m2 Versiegelung/Uberbauung.

Ill.  Textliche Festsetzungen, die im Zuge des 2. Anderungs-
verfahrens in den Bebauungsplan ,,Massiel-Griundlich“ sowie
»,Massiel-Griindlich, Vereinfachte Anderung (Erginzung)“
verbindlich aufgenommen werden

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 3 Wohnungen pro Einzelhaus sowie 2 Wohnungen
pro Doppelhaushélfte.

Schoden, den 31.03.2020

gez. Hausen (D.S))

Ortsbirgermeister



