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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet ,Leimkaul®

1 Ziele, Ausgangslage und Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht in der Ortsgemeinde Schoden im Siden der Ortslage in
Verlangerung der Weinbergstral3e sidlich des Friedhofs ein Baugebiet mit rd. 30
Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser zu entwickeln.

Gegenwartig besteht eine konkrete Bedarfslage an weiteren Baugrundstiicken, die die
Ortsgemeinde aufgrund des Fehlens von gemeindeeigenen Baugrundstiicken nicht
befriedigen kann. Bestehende Baullicken innerhalb des Ortes sind komplett in privatem
Eigentum, werden fir eigene Zwecke und fir Nachkommen bevorratet und stehen somit dem
Grundstiicksmarkt nicht zur Verfigung.

Auf Grund der geringen Entfernung zu den Mittelzentren Saarburg und Konz, zu dem
Oberzentrum Trier und der verkehrsgiinstigen Lage an der Bahnstrecke Trier-Saarbriicken ist
die Wohnbaulandnachfrage ungebrochen grof3 und erstreckt sich sowohl auf Mietwohnungen,
Altimmobilien als auch auf unbebaute Neubaugrundstiicke. Mittlerweile rekrutiert sich die
Nachfrage nach Wohnbauland nicht mehr tiberwiegend aus zuzugswilliger Fremdbevdlkerung,
sondern die Wechseleffekte erfassen nun auch verstarkt die ortsgebundene
Wohnbevdélkerung, die innerhalb der eigenen Gemeinde Veranderungen und Optimierungen
in der Wohnsituation anstrebt. Sei es, indem die alter werdenden Bevdlkerungsteile nach
kleineren, gerne auch weitgehend barrierefreien Wohnungseinheiten Ausschau halten, als
auch die Nachkommen eingesessener Schodener Familien fir die Zukunft ihren Wohnstandort
im eigenen Heimatort zu sichern beabsichtigen. Folglich beabsichtigt die Ortsgemeinde nun
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, um Bauwilligen Grundstiicke zur Verfiigung
stellen zu kénnen.

Neben den vorstehend genannten Grinden zur Erfullung der Baulandnachfrage spielt fur die
Attraktivitdt Schodens als Wohnort neben den landschaftlichen Reizen insbesondere die
infrastrukturelle Lage eine wichtige Rolle. Die Lage an der Bahnstrecke Trier-Saarbriicken
ermdglicht eine schnelle und gute Anbindung an das Oberzentrum Trier sowie in Richtung
Saarbriicken bzw. auch nach Konz, Saarburg und Luxemburg.

Mit der Entwicklung des in Rede stehenden Baugebietes erfolgt eine Erweiterung des
Siedlungskdrpers. Nach 8§ 1 Absatz 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
diese fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein
Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans liegt vor, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen zu schaffen.

Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit bauplanungsrechtlich um AulRenbereich der
Ortsgemeinde. Es besteht daher grundsatzlich ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3
BauGB, um die Flachen bestimmungsgemal nutzen 2zu koénnen. Im giltigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg ist das Gebiet als Flache fir die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Somit ist eine privilegierte (§8 35 Abs. 1 BauGB) wie auch
sonstige Zulassigkeit (8 35 Abs. 2 BauGB) fiur die bauliche Weiterentwicklung dort nicht
mdoglich. Eine Anpassung wird in der parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt.

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.
Die Durchfiihrung eines Verfahrens nach §13b BauGB ist legitim, denn die Anforderungen des
§ 13b i.V.m § 13a BauGB werden erfullt:

e Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB
i.V.m. § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 10.000 m?
(8 13b Satz 1 BauGB): Flache Bauland 19.000 m2? * maximal zulassige
GRZ 0,4 = 7.600 m2 maximal Uberbaubare Grundflache.

e Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (813b BauGB, analog zu § 13a
Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB).
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet ,Leimkaul®

e Der Bebauungsplan dient der Unterbringung von Wohnnutzung (8 13b Satz 1 BauGB).
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO
festgesetzt.

e Der Bebauungsplan schlief3t sich unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
an (8 13b Satz 1 BauGB).

e Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet
(8 13a Absatz 1 Satz 4 BauGB).

Die Ausweisung von Wohngebieten unterliegt nicht der Pflicht einer UVP nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

e Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrchtigung der in
8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter vor. Ebenso
bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImschG
zu beachten sind. (8 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

e Das Verfahren wurde vor dem 31. Dezember 2019 eingeleitet (§ 13b Satz 2 BauGB).

Im Ergebnis kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abzusehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2 Bestandssituation

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ist der Planurkunde
zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst eine Gré3e von rd. 2,7 ha und erstreckt sich
insgesamt auf einen Bereich, der die nachfolgend aufgelisteten Flurstiicke umfasst:

Flur 4:

Nummer 1, 2/3 (teilw.), 4/1-{eikw), 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 97, 98/1, 100, 101,
102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111

Flur 5:
Nummern 247/1, 247/2 (teilw.) (WeinbergstralRe), 258

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im September 2017 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg ausgegeben wurde.

2.2 Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begrinung

Das Vorhabenareal liegt am sudlichen Ortsrand von Schoden. Im Nordosten des Plangebiets
liegt der Friedhof. Von der sidostlichen bis zur stidwestlichen Seite sind Rebkulturen und
Wirtschaftsgrinland vertreten. Im Westen und Nordwesten verlaufen die von Gehdlzen
begleitete Bahntrasse zwischen Trier und Saarburg sowie die Landesstrale 138.

Ein Grof3teil der Planflache wird von Weideland eingenommen. Der ndrdliche Bereich ist
zusatzlich mit jungen Obstgehélzen bestanden. Hier wird der Unterwuchs durch Pferde
beweidet. Im Sudwesten des Areals befindet sich ein kleines Feldgehdlz, bestehend aus
vorwiegend jungen Baumen und Strauchern.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet ,Leimkaul®

2.3 Bestehende Erschliel3ung / Ortsanbindung

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich der Weinbergstrale und des Friedhofs. Die
ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch Ausbau des die Verlangerung der Weinbergstralle
bildenden Wirtschaftswegs. Somit kdnnen die Voraussetzungen fir die auRere Erschlieung
gunstig geschaffen werden.

2.4 Planungsrechtliche Situation
2.4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm |V kennzeichnet die Lage der Gemeinde Schoden als
landesweit bedeutsamen Bereich fur Erholung und Tourismus. Die Bahnlinie ist als
Uberregionale Schienenverbindung dargestellt.

2.4.2 Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch giltigen Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier (RRoP) wird der
Gemeinde Schoden keine besondere Funktion zugeordnet. Das Planwerk kennzeichnet fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine besondere Flachenvorgabe. Das
Plangebiet liegt, ebenso wie das gesamte Saartal in einem Schwerpunktbereich der weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung.

Nach dem Entwurf fur den kinftigen Regionalen Raumordnungsplan (RRoPneu) sind der
Ortsgemeinde Schoden die besonderen Funktionen fir Landwirtschaft, sowie fir Freizeit und
Erholung zugewiesen. Der Geltungsbereich ist im Norden als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Ferner liegt das Gebiet in einem Vorbehaltsgebiet Erholung
und Tourismus.

2.4.3  Flachennutzungsplan (FNP)

Der gultige FNP der Verbandsgemeinde Saarburg weist flr den Geltungsbereich eine Flache
fur die Landwirtschaft aus.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der FNP teilfortgeschrieben. Das Plangebiet
wird dabei bericksichtigt und die Darstellung des Flachennutzungsplans klnftig
Wohnbauflache enthalten. Kinftig wird der Bebauungsplan dem Flachennutzungsplan
entsprechen.

2.4.4  Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Baugebiet
beruhren, sind nicht bekannt.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet ,Leimkaul®

2.4.5  Schutzgebiete/-objekte/Altablagerungen

Das Plangebiet befindet sich, ebenso wie die gesamte Ortslage, im Naturpark Saar-Hunsrick.

Die unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht im Planbereich und
erfahren somit keine Beeintrachtigung. Des Weiteren sind keine Biosphérenreservate,
geschitzte Landschaftsbestandteile oder Nationalparks betroffen. (vgl. Abb. 1)

- Biospharenreservat (IUCN V)
I Geschiitzte Landschaft (JUCN V)
- Ramsar (IUCN IV)
@ Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
[ Biotoptypen (Flachen) gem. § 30 BNatSchG
I FrH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)
I vsG Vogelschutzgebiete (IUCN 1V)
I ND (Naturdenkmale)
777 LB (gesch. Landschaftsbestandteil)
I NSG (Naturschutzgebiete)
BBH LsG (Landschattsschutzgebiete)
I/ Landesgrenze

4

Abbildung 1: Raumliche Lage des Geltungsbereichs (rotes Oval) zu potentiell betroffenen international
geschitzten landschaftsbestandteilen. Es liegt keine Betroffenheit vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Wiesenflachen des Biotoptyps Fettwiese als
Flachlandausbildung (Glatthaferwiese) (EA1l). Diese Wiesenflachen sind Teil des
Biotopkomplexes ,Einzelne Wiesenparzellen sudwestlich von Schoden® (BK-6305-0004-
2012). (vgl. Abb. 2)

Abbildung 2: Darstellung der kartierten Biotoptypen im Planareal

Eine detailliertere Betrachtung der Schutzgiter und Umweltbelange erfolgt im Kapitel 7 dieser
Begriindung.

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet ,Leimkaul®

3 Planungskonzeption

3.1 Planung

Die vorliegende stadtebauliche Planung beinhaltet die Bildung von rd. 30 Baugrundstiicken flr
eine Wohnbebauung im Anschluss an die bestehende Ortslage. Geplant ist eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelh&usern auf Grundstiicken mit Gré3en zwischen 500 und 640 m2, wobei
einzelne Grundsticke geringfligig groRer gefasst werden koénnen. Damit fir die
unterschiedliche Nachfrage an Bauland ein differenziertes Angebot besteht, kénnen die
spateren  GrundstiicksgroRen hiervon abweichen. In der Planung dargestellte
Grundstiicksgrenzen ergeben sich aus einer sinnvollen und zweckmafligen Aufteilung der
gesamten Bauflachen; sie sind nicht rechtlich bindend, sondern sollen lediglich einen Eindruck
vermitteln, wie viele Grundstiicke sinnvollerweise innerhalb des Plangebietes parzelliert
werden kodnnen, wobei eine angemessene bauliche Nutzbarkeit durch Festlegung der
straRenseitigen Baustellenbreite im Verhaltnis der Grundstiickstiefe erreicht werden soll. Die
sich hieraus im Planentwurf ergebenden GrundstiicksgrofRen erscheinen stadtebaulich
sinnvoll. Die letztendliche Dimensionierung und Anzahl der Grundsticke erfolgt in
Wechselwirkung mit der Flachennachfrage der Kaufinteressenten und den von der Gemeinde
gewinschten GrundsticksgréRen im Zuge der Vermessung. Die Parzellierung der
Grundstucke sollte orthogonal zu den erschliel3enden Planstral3en erfolgen.

Verkehrstechnisch erfolgt die innere ErschlieBung Uber eine parallel zur Bahnlinie
verlaufenden Stralle mit zwei in sUdostliche Richtung abgehenden StichstraBen mit
Wendeanlagen. Diese Stral3e ist im Norden der Planflache an die von Nordosten an das
Plangebiet heranfihrende, herzustellende Verlangerung der Weinbergstralle angebunden.
Hiertber erfolgt die duRRere ErschlieBung des Plangebiets. Die Regel-Stral3enbreite betragt
5,5 m, wahrend die Verlangerung der Weinbergstral3e eine Breite von 7,0 m aufweisen wird.
Dabei wird ein einseitiger Gehweg/Mehrzweckstreifen integriert sein.Von den Wendenanlagen
ausgehend fuhren offentliche FuBwege zu dem o6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Wirtschaftsweg (Parzelle 2/3, Flur 4, Gemarkung Schoden). Neben dem sldlichen FuRweg ist
zusatzlich ein Streifen offentlicher Griinflache festgesetzt. Dies dient dazu um im Falle einer
Sperrung der nordlichen Erschlielungsstral3e (bspw. durch eine Baustelle) oder im Notfall eine
weitere Zufahrt des Baugebiets (ber den Wirtschaftsweg zu ermdglichen. Die Breite des
FuRwegs und des Grinstreifens ist mit 5,8 m hierflr ausreichend dimensioniert. Um einer
sonstigen Erschliefung der Wohnbauflache Uber den auferhalb des Geltungsbereichs
gelegenen Wirtschaftsweg vorzubeugen, wird entlang der Geltungsbereichsgrenze ein
Bereich ohne Ein-&Ausfahrt festgesetzt.

Die Wohnbauflache wird von Sudwest bis Nordwest von einer oOffentlichen Grinflache
eingerahmt. Diese Grunflache im Westen des Geltungsbereichs ist als Streifen Uber die
gesamte Lange des Geltungsbereiches dimensioniert und dient der Errichtung einer aktiven
SchutzmalRhahme gegeniber dem Bahnlarm der Bahnlinie und dem Verkehrslarm der
Landesstrale 138 sowie der Herstellung eines fur die Instandhaltung erforderlichen
Schotterweges mit einer Breite von 3 m. Bei der Larmschutzmafinahme wird es sich um eine
gebietsseitig angeschittete Wand handeln, deren Hohe ausreichend dimensioniert ist, um den
Schutz der Auf3enbereiche und der Erdgeschosse zu gewahrleisten.

Die Grunflache im Sitdwesten der Wohnbauflache dient der Herstellung einer
Retentionsmulde fir das anfallende Oberflachenwasser. Ferner wird ein von Stiden an das
Plangebiet heranfihrender Graben (Parzelle 25, Flur 4, Gemarkung Schoden) auf3erhalb des
Geltungsbereichs entlanggefihrt, in der Grunflache offengelegt und breitflachig in Richtung
der Mulde zur Entwasserung gebracht.

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein 4,50 m breiter Wirtschaftsweg
ausgewiesen, Uber den die Larmschutzwand zu Pflege- und Unterhaltungszwecken erreicht
werden kann.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet ,Leimkaul®

3.2 Umweltfachliche Regelungen

Die Plandnderung macht eine Betrachtung der Umweltbelange erforderlich (vgl. Kap. 7).

Naturschutzfachliche MalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen sind im Verfahren nach
§ 13b i.V.m. 813a BauGB nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Losgel6st von der nicht erforderlichen Umweltpriifung erfolgte eine Artenschutzprifung gemar
der 88 44 und 45 BNatSchG, die als eigenstandiges Verfahren unabhéngig von der
Bauleitplanung abgearbeitet werden muss. Diese spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist
der Begriindung beigeflgt.

3.3 Ver- und Entsorgung
3.3.1 Medienseitige Erschliel3ung

Die medienseitige Erschliefung wird aus den vorhandenen Netzen sichergestellt. Diese
kénnen in die Planstral3e im Mehrzweckstreifen verlangert werden.

3.3.2  Entwasserung

Als Entwasserungssystem wird ein Trennsystem mit zentraler Retention des Regenwassers
am Gebietsrand vorgesehen. Das Schmutzwasser soll im Freispiegel der vorhandenen
Schmutzwasserkanalisation zugefuhrt werden.

Regenwassersystem

Es findet eine zentrale Retention auf den entsprechend festgesetzten Flachen fir die
Wasserwirtschaft aul3erhalb der Bauflachen statt. Das zentral gespeicherte
Niederschlagswasser wird gedrosselt dem Vorfluter zugefiihrt.

Auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist dem
offentlichen Regenwasserkanal im Rahmen des satzungsgemé&fen Anschluss- und
Benutzungszwanges zuzufihren.

Das Oberflachenwasser, resultierend aus den offentlichen StraRenflachen, wird durch
Stral3enablaufe aufgefangen und Uber Regenwasserleitungen dem Retentionsbecken
zugefhrt.

Die Wartung des Beckens zur offenen Regenwasserversickerung/ -riickhaltung erfolgt Uber
die 6ffentlichen Griinflachen.

Hydraulische Bemessung des Retentionsbeckens

Das Retentionsvolumen ist mit 50 I/m2 der abflusswirksamen Fldchen berechnet. Das
Retentionsbecken ist mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 geplant.

Die Dimensionierung der Kanalisation wurde so ausgefuhrt, dass bei einem 10- jahrigen, 5-
minutigen Regenereignis das Oberflachenwasser ohne Uberstauung der Kanalisation, den
geplanten Retentionsbecken zugefiihrt werden kann.

Das Volumen des Retentionsbeckens berechnet sich wie folgt:

a) Bauflache befestigt: 19.000 m2 x 0,4 = 7.600 m2

Abflussbeiwert y= 0,9
V1= 7.600 m2 x 0,9 x 50I/m2 = 342 m3

b) Bauflache unbefestigt: 19.000 m2 x 0,6 = 11.400 m2
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Abflussbeiwert y= 0,1
V2=11.400 m2x 0,1 x 50l/m2 =57 m3

c) Verkehrsflache: 2.676 mz

Abflussbeiwert = 0,9
V3=2,676 m2x 0,9 x 50l/m2 =120 m3

d) Offentliche Griinflache: 4.316 m?

Abflussbeiwert w= 0,1
V4= 4.361 m2 x 0,1 x 50I/m2 =22 m3

€) Vges =342 m3+ 57 m3+ 120 m3 + 22 m3 = 541 m3

Die Einstautiefe des Retentionsbeckens betragt ca. 0,50m.

Das gesammelte Regenwasser wird gedrosselt dem vorhandenen verrohrten Bach (DN600)
zugefuhrt. Der verrohrte Bach fuhrt direkt in das Gewdasser 1. Ordnung, die Saar.

Um einen NotlUberlauf zu gewahrleisten werden die Drosselschachte mit einer
Gitterrostabdeckung versehen.

Schmutzwasser

Eine Einleitung im Freispiegelabfluss in die vorhandene Mischwasserkanalisation (Schachtnr.
3800071001) ist aufgrund der leichten Hanglage des Baugebietes nicht ohne weiteres
maoglich.

Fur die Schmutzwasserentsorgung kommen 2 Varianten in Frage:
Variante A:  Zentrale Pumpeinrichtung

Die Abwasser konnen hier durch eine zentrale Pumpvorrichtung in das vorhandene
Abwassersystem eingespeist werden. Der Anschlussschacht befindet sich gleich neben den
vorhandenen Parkflachen im Bereich des Friedhofes. Aufgrund der kostenintensiven Wartung
wird diese Variante jedoch verworfen.

Variante B:  Anschluss an vorh. Schacht in der BahnhofsstraRe (Schachtnr. 3800061006)

Der Schmutzwasserkanal kann entlang der Bahntrasse gefuhrt werden. Im Bereich der
Uberfuihrung, die tiber die L 138, sowie die Eisenbahntrasse fiihrt, misste der Kanal hier mit
Hilfe einer Rohrdurchpressung verlegt werden. Der Anschlussschacht befindet sich in der
BahnhofsstraRe (Schacht 3800061006).

Oberflachengewasser

Vom Siden flieBen dem Plangebiet zwei Gewasser, Graben am Bismarckturm und namenlos
Zu.

Das nordliche Gewasser wird kunftig in den herzustellenden Regenwasserkanal eingeleitet.

Das sidliche Gewasser wird kinftig entlang des Wirtschaftswegs auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur sudlichen Griunflache gefiihrt. Hier erfolgt eine
Offenlegung des Gewassers.

Die Bewirtschaftung finden im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren Bericksichtigung.
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4 Begrundung der Planinhalte

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Anpassung und Einbindung des
Wohngebiets in die umgebende Landschaft sicherzustellen. Der Bebauungsplanentwurf
enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften Festsetzungen tber die Art und
das Mal der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen. Er erfiillt nach § 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an einen qualifizierten
Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zulassig, wenn sie
den darin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und deren Erschliel3ung gesichert
ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen und
Regelungen nachfolgend aufgefiihrter Belange vorgenommen.

4.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Neubaugebiet fiir Wohnzwecke entwickelt und dient der Errichtung
von Wohnhausern als Einfamilienhauser. Als Gebietsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
vorgesehen.

Neben Wohngebauden sind dort auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen. Diese Formen der baulichen Nutzung sind
zugelassen, da von lhnen keine wesentlichen Stérungen auf die Wohnruhe ausgehen.
Darlber hinaus passen sich diese baulichen Nutzungsformen in die dorfliche Struktur des
naheren Umfelds ein.

Gewerbliche Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen im Plangebiet
aufgrund des von diesen regelmafig verursachten erhdhten Verkehrsaufkommens und deren
Flacheninanspruchnahme jedoch unzuldssig sein. Gleichzeitig widersprechen diese
Nutzungen dem Ziel der Deckung des Wohnbedarfs an dieser Stelle des Ortsgebiets. Diese
Einschrankung wurde bei den Festsetzungen beriicksichtigt.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
Firsthohe der baulichen Anlagen sowie der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als Hochstmal3,
hinreichend bestimmt.

42.1 Grundflachenzahl

Flir das Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatzen samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

4.2.2  Hohe baulicher Anlagen

Die maximale H6he baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist in Bezug auf das Allgemeine Wohngebiet durch Festlegung der maximalen Firsth6hen
geregelt. Oberer Messpunkt ist die absolute Hohe bezogen auf den Scheitel des Gebaudes.
Nicht mitzurechnen sind hierbei technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugschéachte etc.
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Um eine angepasste Auspragung der baulichen Hohen im Plangebiet zu erreichen, sind fur
Pultdacher Mindesttraufhohen einzuhalten. Diese betragen 5,0 m bezogen auf den
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit Au3enkante Auf3enwand.

Angepasst an die topografische Auspragung des Gelandes beziehen sich die maximalen
Oberkanten sowie die Mindesttraufhohen auf die in der Planzeichnung eingetragenen
Hoéhenbezugspunkte, die eine absolute Hohe Uber NN als unteren Messpunkt bezeichnen.

Fur das Gesamtgebiet wird eine einheitliche Gestaltung der Dachlandschaft in Form von
geneigten Dachern angestrebt. Fir die verschiedenen Dachformen wird entsprechend der
charakteristischen Gebaudekubatur in Zusammenhang mit maximal zwei zulassigen
Vollgeschossen eine maximale Firsthohe festgesetzt. Diese betragt bei geneigten Dachern
10,50 m, bei i. d. R. flacher geneigten Pultdachern 8,50 m.

Die Angaben sind alle als Hochstwerte zu verstehen. Die Dimensionierung der Gebaude
nimmt den Bestand in der Ortslage auf und erzeugt eine homogene Baustruktur. Dies
unterstutzt das Einfigen des Baugebiets in den Ort und verhindert eine Wirkung der
Neubauten als Fremdkdrper im Siedlungsgefiige. Den regionalplanerischen Anforderungen,
im Hinblick auf die Beachtung eines hohen MaRes an gestalterischer Einpassung des
Baugebietes in den Landschaftsraum, wird Rechnung getragen.

4.2.3  Zahl der Vollgeschosse

Analog zur festgelegten maximalen Firsthtéhe der Gebaude ist eine Zahl von maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Dadurch wird der Zielsetzung der Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern entsprochen. Gleichzeitig
entspricht die Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden Bestandsbebauung.

Die beiden zulassigen Vollgeschosse konnen auch durch Ausbau des Dach- oder des
Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird den Bauherren
entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingeraumt.

4.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend des Gebietscharakters sind Einzel- und Doppelh&auser in offener Bauweise fur
das gesamte Baugebiet vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der Schaffung eines
locker gestaffelten Wohngebietes am Ortsrand im landlichen Raum. Dadurch wird sich die
Bebauung in den angrenzenden Siedlungskorper integrieren. Gleichzeitig wird hiermit der
Bedarf nach adaquatem Wohnraum, entsprechend den Bedirfnissen der potenziellen
Bewohner, erflllt.

Gemal der getroffenen Regelungen kdnnen auf den Grundstlicken mit jeweils seitlichem
Grenzabstand wahlweise Einzel- oder Doppelhduser, jedoch insbesondere keine
Reihenhausgruppen o. dgl., realisiert werden. Einer ungewollt hohen Verdichtung des
Baugebietes soll entgegengewirkt werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan mittels Baugrenzen festgesetzt.

Das Grundkonzept der festgesetzten Baugrenzen, sieht einen mdglichst weiten Rahmen fur
die Baufreiheit der einzelnen Bauherren vor. Dies spiegelt sich in der Festsetzung der
Baugrenzen wieder, die in den der Bahnlinie abgewandten Bereichen grol3ziigig und mit dem
Mindest-Grenzabstand von 3,0 m zur Stral3e und den Randbereichen festgesetzt wurden. Die
Bautiefe umfasst hier 18,0 m, sodass der Anordnung der Gebaude in die Grundstlckstiefe
hinein ausreichend Spielraum gegeben wird.
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Unter Berucksichtigung der Larmpegelbereiche wird im Nordwesten zur La&rmschutzwand die
Baugrenze auf 15,0 m festgesetzt, so dass unter anderem eine Wohnbebauung im
Larmpegelbereich VI nicht mdglich sein wird. Dies erfolgt, um ungesunde Wohnverhaltnisse
auszuschlieBen, bei einer gleichzeitigen Wahrung eines ausreichend grof3en Spielraums fur
die Wohnbebauung.

4.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngebauden wird auf maximal zwei pro Einzelhaus und
je Doppelhaushélfte beschréankt. Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der
Nachbarschaft sowie zur Vermeidung von Konflikten im Wirkungsbereich flieRender / ruhender
Verkehr, als auch zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur,
wird dadurch dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes entsprochen und gleichzeitig der
Entwicklung von Mehrfamilienhdusern begegnet.

Die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen bietet die Flexibilitat, auf sich &ndernde
Lebenssituationen der zukiinftigen Bewohner reagieren zu kénnen, indem beispielsweise die
Bereitstellung von Einliegerwohnungen mdglich ist.

4.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist als
StralBenverkehrsflachen festgesetzt und dient der Erschlieung der Baugrundstiicke. Sie wird
Uber eine den Anspriichen von Sammel- und WohnstraRen gentigende Breite von 7,00 m bzw.
5,50 m verfugen. In dem 7,00 m breiten Stral3enabschnitt ist die Unterbringung eines
stral3enbegleitenden Gehwegs mdglich. Ansonsten kdnnen Versorgungsleitungen in einem
Mehrzweckstreifen untergebracht werden.

Im Norden des Geltungsbereiches wird im Bebauungsplan eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ dargestellt, Gber welchen die Larmschutzwand zu
Wartungs- und Pflegearbeiten erreicht werden kann.

Ausgehend von den Wendeanlagen fihren Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
~FuBweg” zu dem sidostlich au3erhalb des Geltungsbereiches gelegenen Wirtschaftsweg.

Im Bereich der Wendeanlagen sind Flachen fur Verkehrsgrin festgesetzt, um das Wenden
von mehrachsigen Fahrzeugen zu gewahrleisten.

Die dstliche Grenze der Wohnbauflache ist als Bereich ohne Ein- & Ausfahrt festgesetzt.

Entlang der Planstralen bzw. der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine
StralBenbegrenzungslinie festgesetzt, um die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache
abzugrenzen.

4.7 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind offentliche Grinflachen festgesetzt, auf denen u. a. die
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie der aktive Larmschutz erfolgen. Westlich des im
Planwerk gekennzeichneten Bereichs fir den aktiven Larmschutz, ist die Herstellung eines
Schotterwegs von 3m Breite, fur die Andienung und Instandhaltung der Larmschutzwand,
zulassig.
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4.8 Flachen fur die Landwirtschaft (8 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

Die festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft schlie3t eine weitere Bebauung entlang der
ErschlielBungsstralle - aul3erhalb des Geltungsbereichs — aus. Dies ist stadtebaulich gewollt,
um eine schleichende und ungeordnete Weiterentwicklung des Baugebietes in Ostlicher
Richtung zu vermeiden.

4.9 Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § la
BauGB)

Hofflachen, Hauszufahrten und —zuwegungen und PKW-Stellplatze sind auf ein Mindestmalf3
zu beschranken und, soweit es die Art der Nutzung zulasst, mit luft- und wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen, um den Wasserhaushalt mdglichst wenig zu beeintréchtigen und die
vorgesehenen Niederschlagswasserbewirtschaftungsanlagen maoglichst wenig zu belasten.
Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden reduziert.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen  Beurteilung  (OKOlogik GbR  —
Stand: 28. Oktober 2017) erfolgte eine Abschatzung der potentiellen Betroffenheit der
planungsrelevanten Arten des Plangebietes sowie eine Uberpriifung der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG. Auch wenn durch die Planung Verbotstatbestande nicht begriindet
werden, sind - unabhangig der nicht vorhandenen Betroffenheit der einzelnen Arten - die
Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen (Worst-Case-Annahmen) gemafl  der
artenschutzrechtlichen Beurteilung zu beachten.

So ist insbesondere in Hinblick auf den Feldgeholzbestand im Siiden des Plangebiets, neben
dem Geholzrodungsverbot im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September
(839 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG), zuséatzlich zu beachten, dass die Abholzung bis maximal 20 cm
Uber dem Boden erfolgen darf, um so den Tétungstatbestand gem. 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieBen. Der Einsatz von Maschinen (Harvester, etc ...) ist nicht gestattet. Eine
Entfernung der Stubben ist erst am Mai zulassig.

Um hier den Verlust eines potentiellen Teillebensraumes der Haselmaus auszugleichen
(Feldgeholz), sind im lokalraumlichem Umfeld (der lokalen Population) mindestens

2 x Haselmauskoblen 2KS (Fa. Schwegler-Natur)

anzubringen, um den Ausweichlebensraum entsprechend aufzuwerten. Die Ké&sten sind
fachgerecht an geeigneten Strukturen (Badume) im Umfeld zu installieren. Die Késten sind
jahrlich im Winter zu kontrollieren und zu saubern (Pflege). Sollte der Kasten trotz der
Wintermonate noch besetzt sein, ist der Kasten so zu belassen, wie er vorgefunden wurde.
Wird ein Haselmaus-Kasten beschadigt oder verliert seine Funktionsfahigkeit, ist dieser zu
ersetzen.

Um eine Aufwertung der lokalrdumlichen Biotopausstattung durch Schaffung neuer Biotope
(Feuchtbereiche und Wasserflachen) zu erreichen, sind geplante Riuckhalte- und
Stillwasserflachen und sich angrenzend entwickelnde Feuchtzonen ausschlieZlich in
naturnaher Erdbauweise herzustellen.

4.10 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Landesstral3e L138 sowie die Bahnlinie zwischen
Trier und Saarburg. Aus diesem Grund wurde in einer schalltechnischen Untersuchung
(Ingenieurbiro RaWa — Stand: 03.05.2018) geprtift, inwiefern sich der Stral3enverkehrslarm
und der Schienenverkehrslarm mit der zukUnftigen Wohnbebauung vereinbaren lassen.
Bereits in der Untersuchung wurde bereits eine Larmschutzwand als aktive
Schallschutzmaflinahme beriicksichtigt. Die Beurteilung verdeutlicht, dass im Rahmen des
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Bebauungsplans aktive und passive Larmschutzmaf3nahmen erforderlich sind. Sie ist der
Begriindung beigeflgt.

Die Larmschutzwand soll planmalig zwischen der Bahnlinie und der geplanten
Wohnbebauung errichtet werden. Sie wurde so dimensioniert, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 im Erdgeschoss eingehalten werden. Die Hohe variiert topographiebedingt
zwischen 2,7 m und 4 m. Auf der der Wohnbebauung zugewandten Seite soll das Gelande so
angebdscht werden, dass die Wand zum Schutz des Freibereiches minimal 1,8 m aus dem
angeschutteten Boden heraussteht. Fur die Instandhaltung der Wand wird auf der westlich
angrenzenden offentlichen Griunflache auf einer Breite von 3 Metern ein Schotterweg
hergestellt. (vgl. Abbildung 3)

Hohe Schallschutz iiber Gelande | || | Wandhohe iiber Gelande
2,7 m bis 4 m mind. 1,80 m
Aufbdschung Gelande
_ Schotterweg /
i 3m

Abbildung 3: Schematische Darstellung Larmschutzwand

Zur Beurteilung der Schallimmissionen werden die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
sowie die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen.

4.10.1 Gerauschimmissionen im Plangebiet durch Stral3enverkehr

Durch den StralRenverkehr ergeben sich an der geplanten Bebauung im Erdgeschoss
Beurteilungspegel bis maximal 52 dB(A) am Tag. Hier wird der Orientierungswert der DIN
18005 von 55 dB(A) Uuberall eingehalten. Im ersten Obergeschoss ergeben sich
Beurteilungspegel bis 58 dB(A). In der Nacht ergeben sich Beurteilungspegel bis 43 dB(A) im
Erdgeschoss und bis 50 dB(A) im Obergeschoss. Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird
somit im Erdgeschoss Uberall eingehalten, im Obergeschoss jedoch teilweise Uberschritten.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden tags uberall eingehalten. Nachts kommt es im
Obergeschoss lediglich bei zwei Gebauden zu einer Uberschreitung von 1 dB, an allen
anderen Immissionsorten werden die Grenzwerte eingehalten.

4.10.2 Gerauschimmissionen im Plangebiet durch Schienenverkehr

Durch den Schienenverkehr ergeben sich im Erdgeschoss Beurteilungspegel am Tag bis
maximal 55 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN18005 werden hier tberall eingehalten.

Im ersten Obergeschoss ergeben sich tags Beurteilungspegel bis 60 dB(A). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Die Grenzwerte der
16. BImSchV werden um maximal 1 dB(A) Gberschritten.

Fir die zu erwartenden Schallimmissionen in den Freibereichen lasst sich feststellen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 in den Randbereichen teilweise tberschritten werden. Die
Grenzwerte der 15. BImSchV werden aber eingehalten.

In der Nacht ergeben sich an den am starksten betroffenen H&usern entlang der
Larmschutzwand im Obergeschoss Beurteilungspegel bis 62 dB(A). Hier werden nicht nur die
Orientierungs- und die Grenzwerte Uberschritten, sondern auch die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts erreicht bzw. berschritten. Es sind zuséatzliche
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
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4.10.3 Beurteilung der Pegelerhhungen an der bestehenden Bebauung

Neben den Gerauschimmissionen, die auf das geplante Gebiet einwirken, wurde geprift, ob
es durch die geplante Larmschutzwand aufgrund von Reflektionen zu einer Pegelerhthung an
der Bebauung nordwestlich des Baugebietes (Auf Heddert 16) kommit.

Es ergeben sich Pegelerh6hungen dort von bis zu 0,05 dB(A). Sie sind also deutlich unter der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und somit zu vernachlassigen.

4.10.4 SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der
16. BImSchV werden Schallschutzmal3Bnahmen erforderlich.

Prinzipiell sind aktive MaflRnahmen (Larmschutzwall oder Larmschutzwand) den passiven
Schallschutzmaflinahmen vorzuziehen. Passive SchallschutzmalRnahmen sind bauliche
MalRnahmen am Immissionsort, wie z. B. Schallschutzfenster, Liftungseinrichtungen oder eine
geeignete Grundrissgestaltung.

Im vorliegenden Fall wurde bei den Berechnungen bereits eine Larmschutzwand mit einer
Ho6he von ca. 2,70 bis 4,00 m Uber Geldnde parallel zur Landesstralle und Schiene
berticksichtigt. Damit konnten die Beurteilungspegel soweit reduziert werden, dass die
Orientierungswerte im Erdgeschoss eingehalten werden.

Zur Dimensionierung von zusétzlich erforderlich werdenden passiven MafRnahmen werden
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109-1:2018-01 ermittelt. Danach ergeben sich ,Mal3gebliche
Aulenlarmpegel“ bis zu 80 dB(A), was einem Larmpegelbereich VI entspricht. Fir die der
Stral3e und Bahn zugewandten Fassade der Gebaude, die parallel zur Bahn liegen, ergeben
sich je nach Lage im Baufenster ,mafgebliche Aufienlarmpegel“ zwischen 68 und 72 dB(A),
was den Larmpegelbereichen IV und V entspricht. Die von Stral3e und Schiene weiter
entfernten Hauser liegen im Larmpegelbereich 1l und V. Die entsprechenden
Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung graphisch gekennzeichnet. Eine Bebauung
findet bei der Berechnung der Larmpegelbereiche keine Berlcksichtigung, da
anforderungsgemal eine freie Schallausbreitung zu unterstellen ist.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen beim passiven
Schallschutz richten sich nach der Nutzung des Raumes und dem Larmpegelbereich. Dieser
wiederum ist abhangig von dem zu erwartenden maRgeblichen AuRenlarmpegel nach
folgender Gleichung:

J -
w,ges — La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten qnd Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéttgn, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart= 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der Maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Male von R’y q4es > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’y ges Sind entsprechend
der Raumgeometrie nach DIN4109-2:2018-01 Gleichung (32) und (33) zu korrigieren.
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Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel

La
dB
1 I 55
2 I 60
3 1] 65
4 [\ 70
5 Vv 75
6 Vi 80

7 Vil >80

aFur maRgebliche AuRenlarmpegel La>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichen AuRenlarmpegel (Tabelle 7 der DIN 4109-1 /14/)

An den Gebauden entlang der Bahn sind AulRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien etc. an
der der LandesstralRe und Schiene zugewandten Seite im Obergeschoss auszuschlieRen.
Dies gilt nicht fur verschlieRbare Wintergérten.

Da Schallschutzfenster nur geschlossen einen wirksamen Schallschutz darstellen, sind alle
Schlafraume, bzw. zum Schlafen geeignete Raume in den Bereichen mit verkehrsbedingten
Mittelungspegeln nachts > 50 dB(A) mit schallgedampften Liftungseinrichtungen zu versehen.
Diese muissen ebenfalls den vorgenannten Anforderungen an die Luftschalldammung der
AulRenbauteile gentigen. Auf entsprechende Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden,
wenn eine zusatzliche Beluftung durch Fenster an einer larmarmen Fassade vorhanden ist.

Sollte im Einzelfall nachgewiesen werden, dass geringere Auf3enlarmpegel vorliegen, kbnnen
die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.

4.11 Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dienen nach erfolgter
dinglicher Sicherung der Instandhaltung der hier verlaufenden Regenwasserkanéle durch die
Entsorgungstrager.
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412 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
nicht vorzunehmen. Da, mit der vorliegenden Planung, einzelne Wiesen, Weiden und auch
Geholze Uberplant werden, sind nichtsdestotrotz im Sinne der Gemeinde und im Sinne des
Natur- und Landschaftsschutzes landespflegerische Mal3nhahmen umzusetzen.

Hierzu wird festgesetzt, dass mindestens 10 % der Grundsticksflachen als Grunflachen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sind. Ferner ist je Privatgrundstick mindestens
1 Laubbaum oder 2 halb- bis hochstdammige regionaltypische Obstbaume zu pflanzen.
Hinsichtlich der Sortenauswahl sind die Artenlisten im Anhang der textlichen Festsetzungen
zu bericksichtigen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander muss mindestens 7 m
betragen. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Nicht angewachsene oder
abgéangige Baume sind auf eigene Kosten in der nachstmaoglichen Pflanzperiode (November
bis April) zu ersetzen.

Als Ausgleich fir die Gberplanten Wiesen und Weiden, ist auf der stdlichen Griinflache um
das geplante Versickerungsbecken eine Tiefenlockerung des Oberbodens der vom Baubetrieb
verdichteten Bereiche durchzufuhren. Weiterhin ist dauerhaft um das Retentionsbecken eine
Frischwiese (RegioSaatgutmischung UG 7 - Rheinisches Bergland, Grundmischung) zu
entwickeln. Dies dient der lokalraumlichen Aufwertung der Biotopausstattung durch Schaffung
neuer Biotope (Feuchtbereiche und Wasserflachen) sowie der Herstellung von, durch die
Planung, verloren gehenden potentiellen Vernetzungsachsen und Trittsteinbiotopen.

Alle Pflanz- und Begrinungsmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzungen
sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO, in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein stadtebauliches Konzept mit dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen
einerseits an die natirlichen Gegebenheiten, andererseits an die bestehenden Baustrukturen
anzupassen und so eine ortsbildvertragliche Neubebauung zu ermdglichen. Parallel zur
Erarbeitung des Konzepts sind auch Uberlegungen zur Ausformulierung gestalterischer
Vorgaben fur die zukiinftige Bebauung innerhalb des neu entstehenden Baugebiets erfolgt.
Diese gestalterischen Festsetzungen sind unter Punkt Il als ortliche Bauvorschriften in den
textlichen Festsetzungen auf der Planurkunde enthalten.

Sie sind vor dem Hintergrund entstanden, dass das Erscheinungsbild eines Neubaugebiets
nicht ausschlieB3lich von der zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt wird,
sondern vielmehr die Gestaltung des Einzelbaukdrpers ebenfalls Einfluss auf das Gesamtbild
hat. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten auch eine hohe
Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm bebauten Umgebung zu.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit § 88
Abs. 6 der Bauordnung die Mdglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf die
Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungspléanen
sind dann zulassig, wenn sie dazu dienen, &sthetisch unerwinschte Erscheinungen oder
Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, wobei diese
auf sachgerechten Erwagungen zu beruhen haben und eine angemessene Abwagung der
privaten Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen. Nach
diesen Vorschriften kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften unter anderem Uber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung gestalterischer Absichten in
bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes erlassen. Mit dieser
Vorschrift ist der Gemeinde ein Instrument an die Hand gegeben, aufgrund eigener
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gestalterischer Zielsetzung das Straf3en- und Ortsbild ,dynamisch zu beeinflussen®. Dabei
geht die Befugnis zum Erlass gestalterischer Festsetzungen Uber die Abwehr von
Verunstaltungen hinaus. Sie erfasst die sogenannte positive Gestaltungspflege (vgl. OVG
Munster, Urteil vom 7. November 1995 — 11 A 293/94 - Fundstelle: juris). Die raumliche
Begrenzung auf bestimmte bebaute oder unbebaute Teile des Gemeindegebiets bedeutet,
dass eine Gestaltungssatzung i. S. d. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO nur wirksam ist, wenn mit ihr
eine gebietsspezifische gestalterische Absicht verfolgt wird, die dem Geltungsbereich der
Satzung ein besonderes Geprage gibt. Ein Gestaltungsziel, welches gleichermal3en fir alle
Ortsteile verfolgt werden konnte, vermag den Erlass einer Gestaltungssatzung nicht zu
rechtfertigen (vgl. Jeromin/Schmidt/Lang, Kommentar zur LBauO, Band 1, Stand: November
2000, § 88, Rdnr. 8). Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (Teil Il
der textlichen Festsetzungen) werden als ortliche Bauvorschriften gem. 8 88 Abs. 1 Nr.1 und
2 sowie Abs. 6 LBauO in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB getroffen. Die 0&rtlichen
Bauvorschriften werden im Zusammenhang mit dem Beschluss dieses Bebauungsplans
gleichzeitig als Satzung mit beschlossen.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie“ vor.
Sie sollen insgesamt eine Grundqualitdt der kinftigen Bauformen im Hinblick auf deren
Vertraglichkeit und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte.

Das Stral3en-, Siedlungs- und Ortsbild der Bebauung im Plangebiet soll gebietsspezifisch wie
folgt durch die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Regelungen geregelt werden:

5.1 Dachgestaltung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Regelungen vor, um die Einheitlichkeit von
Dachformen und -typen ausreichend zu regeln. Trotz weitgehender Baufreiheiten wird eine
Grundstruktur in der Bebauung erzeugt und eine verhaltnismaRig ruhige Dachlandschaft unter
Beachtung der Mal3gaben realisiert.

In den letzten Jahren vollzog sich ein Wandel in der Baukultur und unter den Bauformen der
Wohngebaude. Insbesondere die modernen Bauformen der Stadtvillen mit ihren Zelt-, Pult-
oder Flachdachern, die von Bautrdgern sehr oft in ihrem Sortiment zu finden sind, spiegeln
den Wunsch der bauwilligen Bevélkerung nach einer grofReren Bau- und Formenfreiheit
wieder. Diese modernen Bauformen sind neben den klassischen Bauformen mittlerweile bei
den Bauherren etabliert und nachgefragt. Die zuldassigen Dachformen und -neigungen bis 40°
fur das Baugebiet tragen dieser zeitgemalen Baukultur Rechnung.

Durch die Moglichkeit moderne Bauformen realisieren zu kénnen, wird eine sehr grol3e
Baufreiheit ermoglicht, die sehr unterschiedlichen Baukubaturen und Erscheinungsbildern
Spielraum gibt. Damit jedoch eine das Baugebiet vertragliche Baustruktur entsteht, sind
weitergehende Einschrankungen erforderlich, die der groen moglichen Baufreiheit einen
sinnvollen und stadtebaulich vertretbaren Rahmen geben. Von diesen Einschrankungen wird
hier bezogen auf die Hohenfestsetzungen der Gebdude in Abhéangigkeit der Dachform
Gebrauch gemacht.

Gleichzeitig sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, eine optimale Ausnutzung der
Dachflachen zur Gewinnung regenerativer Energien zu ermdglichen.

5.2 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 und 23 Abs. 5
BauNVO)

Fur das Plangebiet ist ein Stellplatzschliissel von mindestens zwei Pkw-Stellplatzen je
Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick festgeschrieben. Diese kénnen auch in Form
von Garagen und/oder Gberdachten Stellplatzen wie Carports nachgewiesen werden. Durch
diese Vorschrift soll eine ausreichende Zahl an Stellplatzen auf den privaten Flachen
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nachgewiesen werden, wodurch der Stra3enraum als Aufstellflache fir den ruhenden Verkehr
weitgehend entlastet wird. Die verhaltnismaRig geringe GroRe des Baugebiets rechtfertigt eine
solche Festsetzung um das Entstehen von verkehrstechnischen Konflikten zu verhindern

6 Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Ergdnzungen zu den Festsetzungen, die teilweise als Hinweise
und Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

6.1 Pflanzempfehlung — Artenliste

Pflanzliste Hecken —Privatflachen (Aufgrund der Wohnbebauung (v.a. Kinder) werden nur
ungifte oder wenig giftige Arten angegeben)

Laubbaume I. und Il. Ordnung:

e Traubeneiche - Quercus petrea
e Vogelkirsche - Prunus avium

e Wilder Apfel - Malus sylvestris
o Wildbirne - Pyrus pyraster

e Birke - Betulus pentula

¢ Rotbuche - Fagus sylvatica

e Hainbuche - Carpinus betulus

e Bergahorn - Acer pseudoplatanus
e Spitzahorn - Acer platanoides

e Esche - Fraxinus excelsior

e Winterlinde - Tilia cordata

e Sommerlinde - Tilia platyphyllos
e Stieleiche - Quercus robur

e Feldahorn - Acer campestre

e Salweide - Salix caprea

Die regionaltypischen hochstammigen Obstbaume miissen folgende Qualitaten
aufweisen: 3 x v StU 14-16 cm

Die regionaltypischen halbstammigen Obstbaume missen folgende Qualitaten
aufweisen: 2 x v StU 8-10 cm

Hecken und Straucher
Schnitthecke:

e Carpinus betulus - Hainbuche

e Fagus sylvatica - Rotbuche

e Ligustrum vulgare - Liguster

e Crataegus monogyna - Weil3dorn
e Acer campestre - Feldahorn

Freiwachsend:

e Prunus spinosa - Schlehdorn

e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

e Cornus mas - Kornelkirsche

e Corylus avellana - Haselstrauch

e Sorbus acuparia - Eberesche (Vogelkirsche)
e Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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Wildrosen (z.B. Echte Hundsrose Rosa canina, Weinrose Rosa rubiginosa oder Bibernellrose
Rosa pimpinellifolia)

6.2 Abfallentsorgung

Die Anwohner der Hauser, welche sich hinter den Wendeanlagen befinden, missen ihre
Abfalle am Tag der Abfuhr im Bereich der Wendestellen bereitstellen.

6.3 Altlasten & Altablagerungen

Im angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen, Rustungsaltstandorte, militarische
Altstandorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte kartiert.

Das Vorhandensein nicht registrierter Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militarischer
Altstandorte oder gewerblich-industrieller Altstandorte sowie das Auftreten von
Auswertungsfehlern oder Abweichungen (z. B. aufgrund zwischenzeitlich geénderter
Flurbezeichnungen) kann nicht ausgeschlossen werden.

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Aufféalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

6.4 Baumallnahmen entlang der Bahnlinie Saarbriicken - Karthaus

Baumaflnahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuwesen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Ein Bauvorhaben kann nur genehmigt werden, wenn es neben den Vorschriften des
allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche Vorschriften (z.B. solche des
Eisenbahnrechts) einhalt und die Offentliche Sicherheit — eben auch die des
Eisenbahnverkehrs — nicht gefahrdet wird.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen durfen durch Neubauten bzw.
Baumafinahmen nicht beeintrachtigt werden und mussen jederzeit gewahrleistet sein.

Die Tiefe der Ausschachtungen fur die BaumaRnahmen muss auf3erhalb des Druckbereiches
der Eisenbahnverkehrslasten liegen.

Das Bahngelande darf durch die Baumal3nahme nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden
und Abgrabungen dirfen nicht erfolgen.

Dies ist ins Besondere bei den Aushubarbeiten zu beriicksichtigen und ggf. durch geeignete
Malnahmen auszuschlie3en.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelandes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und
Betriebsordnung (EBO) untersagt. Darauf missen die spateren direkten Anlieger schon im
Verlauf des Antragsverfahrens von der genehmigten Behodrde nachweisbar hingewiesen
werden. Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf
den Schutz der Anlieger gerichtete Schmutzmaf3nahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen
werden.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen fir die Bauausfihrung im Bereich der Grenzbebauung
notwendig, muss der Bauantragssteller bei uns rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen.
Alle hieraus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.
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Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkorper auftreten.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterialien, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden
nicht gestattet.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen mit gerechnet werden. Dies ist bei
der Ausfuhrung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen
umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50
m. Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw.
zu entfernen.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit — auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen — durch geeignete MaRnahmen (z. B.
Einfriedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern. Eisenbahngel&nde darf weder
unterhalb noch oberhalb Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist von dem
Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel zur Bahnseite hin muss
— falls erforderlich — abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen der Kfz zum
Bahngelénde hin in jedem Fall verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn
oder dessen Rechtsnachfolger auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Oberleitungsanlagen:

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Es wird
ausdrtcklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hingewiesen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Néahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugeréate, Krane, Geruste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand
von mindestens 3,50 m eingehalten werden.

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedungen, usw.) sowie Baugerate, Krdne usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden.

Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD 33, Anlage 2) der Gleise, einschlie3lich des
Luftraumes nicht berthrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine
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Baufahrzeuge, Personen oder Geréate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen
konnen.

Werden Grol3geréte (z.B. Turmdrehkran, Autokran) wahrend der Baumalinahme eingesetzt,
welche ein Schwenken in oder tber den Gleisbereich bzw. Oberleitungsanlagen erméglichen,
sind zwingend eine Krananweisung zu beantragen und eine Einweisung in die Ortlichkeiten
erforderlich.

Telekommunikationsleitungen der DB Netz AG

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich TK-Kabel und TK-Anlagen der DB Netz AG.
Die Lage der Systeme kann den Lagepldnen entnommen werden, die der Verwaltung
vorliegen.

Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG beschadigt werden kdnnten, ist
eine Ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH
rechtzeitig (mindestens 7 Arbeitstage vorher) vor Baubeginn erforderlich. Eine terminliche
Absprache kann unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. 2018004249 erfolgen.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservice

Tel.: 069/265-48302

Fax: 069/26091-3776

E-Mail: db.kt.dokumentationsservice-essen@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nahe
erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft sind strikt einzuhalten. Die
Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig und von der bauausfilhrenden Firma unterzeichnet an
die DB Kommunikationsservice GmbH zurtickzusenden.

Die DB Kommunikationsservice GmbH Ubernimmt keine Haftung fiir Beschadigung an
Telekommunikationsanlagen, die auf GUbermittlungsbedingte Ungenauigkeiten zurtickzufiihren
sind. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifeln an der Plangenauigkeit darf mit der
Baumaflinahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik
GmbH ausgerdumt sind.

Telekommunikationsleitungen der Vodafone D2 GmbH

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich TK-Anlagen der Vodafone D2 GmbH.

6.5 Bergbau/Altbergbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeldes ,Ockfen 1. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergbau nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen ferner keine
Dokumentationen oder Hinweise vor.

Sollte bei geplanten Baumafl3nahmen auf Indizien fir Bergbau gestof3en werden, wird die
Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung angeraten.
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6.6 Bodendenkmalpflegerische Belange

Funde (Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. &) missen der Denkmalfachbehdrde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Trier
unverziglich gemeldet werden.

Es besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archaologische Funde bzw.
Befunde (8 17-21 DSchG RLP).

6.7 Boden und Baugrund

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte sichergestellt sein, dass keine
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren (8§ 2 Abs. 3 BBodSchG).

Ferner muss die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes, im Sinne des § 1 BauGB,
gewabhrleistet sein.

Fiar alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124 sowie DIN 4084 — Baugrund-Gelandeabbruchkanten sind zu beachten.

6.8 Dachbegrinung

Die extensive Begrinung von Déachern der Nebengebaude (Vegetationstragschicht und
Drainschicht: ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

6.9 Emissionen - Bahn

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Abtriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuihren kénnen.

6.10 Freileitung der Westnetz GmbH

Im Norden des verlauft eine 20-kV-Freileitung der Westnetz GmbH. Hierfir ist eine 15 m breite
Schutzzone (7,5 m beiderseits der Leitungsachse) einzuhalten, die in der Regel von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freizuhalten ist.

Anpflanzungen bedirfen der Abstimmung. Die Abstdnde von den vorgesehenen
Bepflanzungen zu der vorhandenen Leitung sind gemaR den VDE-Bestimmungen nach dem
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen®
einzuhalten.

Beim Einsatz von Baumaschinen wird auf das Merkblatt ,Bagger und Krane — Elektrische
Freileitungen* der Bau-Berufsgenossenschaft verwiesen und darauf aufmerksam gemacht,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zwischen den Leiterseilen und den weitest ausladenden
Teilen der Baumaschinen einzuhalten ist
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6.11 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Stral3en sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber
0,8 m Hohe sind hier unzulassig.

6.12 Niederschlagswasser

Malgeblich fur Art und Umfang der MafRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des
anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des Entwasserungskonzeptes i. V. m.
den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des
Bauantrages gultigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche  Nachweis ist im
Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen. Dartuber hinaus gelten folgende
Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:

6.13 Okologische Baubegleitung - Artenschutz

GemanR der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Biiro OKOlogie — Stand: 28.10.2017), sind vor
der eigentlichen Rodung der Gehdlze im Planungsareal alle Bereiche von einer fachkundigen
Person (Biologe/Landschaftsokologe/sonstiges anerkanntes Fachpersonal) auf Besatz
(Vogel, Fledermause und Haselmaus) zu untersuchen. Der Boden des Feldgehdlzes ist auf
Winter-Nester der Haselmaus zu kontrollieren. Baume sind auf mdgliche Frihbriter zu
untersuchen.

Die Okologische Baubegleitung ist schriftlich und fotografisch zu dokumentieren und dem
Vorhabentrager und der zustandigen Naturschutzbehdérde zu Gbermitteln.

6.14 Private Abwasserhebeanlagen

Fur Kellergeschosse, die einen Anschluss an den Schmutzwasserkanal benétigen, kénnen
aufgrund der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals ggf.
Abwasserhebeanlagen erforderlich werden, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten der
jeweiligen Bauherren fallen.

6.15 Radon

Gemall der Radonprognosekarte des Landesamtes flr Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokale erhéhten
Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) und seltener hohem Radonpotential Uber einzelnen
Gesteinsschichten (Radonvorsorgegebietsklasse I1).

Das Bundesamt flr Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschiren.

Radon kommt Uberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Gebauden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend daftir, wie viel Radon im Untergrund zum
Eintritt in ein Geb&aude zur Verfigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdinnt sich in der Atmosphére. Das naturlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebaude, wenn diese im Boden berihrenden
Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Geb&uden und in der Bodenluft derzeit
keine verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fir ein
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Radonschutzgesetz vom 22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fir die Innenraumluft fur
Neu- und Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhthten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen MaRnhahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fiir
Sanierungen bestehender Gebdude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft orientiert. Der Gesetzesentwurf definiert hierbei
folgende Klassen:

¢ Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
¢ Radonvorsorgegebiet Il: Gber 40.000 bis 100.000 Bg/m3
¢ Radonvorsorgegebiet Ill: Gber 100.000 Bg/m3

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen sehr
stark. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MalRnahmen zum Schutz vor
erhdhten Radonkonzentrationen in Gebauden® Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m3 im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MalBhahmen ausreichend, die beim Bauen
gemalR Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdit des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche MalRnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MaBnahmen auszuwahlen, sollten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.*”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte Gber 100 Bg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens
6 Stk/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren j&hrlichen
Radonverfugbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
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Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfliihrung der Gebdude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen Maflinahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Bdden und Wé&nden im
erdberthrten Bereich gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an
DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit grofRer
Wahrscheinlichkeit im ungunstigsten Fall Werte bis zu 100 kBg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fur diese Falle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche MaRnahmen am Gebaude.

Fur eine mdgliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung, ob Kellerraume
vorhanden und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen
Stockwerke bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort
nicht zu einer Anreicherung. Generell lassen fiir ein ganzes Baugebiet erstellte
Untersuchungen immer nur punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch
nicht feststehenden Ausfihrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine
Allgemeingiltigkeit ermoglichen. Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall
grundstiicks- und bauvorhabenbezogen - also durch die jeweiligen Bauherrn selbst -
durchgefuhrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen
fur die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch® des Bundesamts flr Strahlenschutz entnommen werden.

Bauliche MalRBnhahmen zur Radonpravention kénnen beim Landesamt fir Umwelt erfragt
werden (Radon@lfu.rlp.de).

6.16 Schutz des Bodens

Wahrend der Baumal3nahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groR3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumalRnahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmafinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen Werden bei BaumafRnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausm{ll
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Aufféalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Geféhrliche Abfélle, z. B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.
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6.17 Schutz von Pflanzenbestanden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen®.

6.18 Telekommunikationsleitungen

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite wvon ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraRen und Wege wird berlcksichtigt.
Die rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 und eine Koordinierung der Tiefbaumaflinahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

7 Betrachtung der Umweltbelange

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet "Leimkaul"”,
sollen Grundlage und Voraussetzung fiur die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen
werden.

Der gesamte Geltungsbereich erstreckt sich auf ca. 2,7 ha, wovon etwa 1,9 ha kinftig als
Bauland ausgewiesen wird. Das gesamte Planareal ist unversiegelt und beherbergt
unterschiedliche Lebensraumtypen.

Die meisten Uberortlichen Umweltbelange wie Schutzgebiete und geschitzte Biotope, Ziele
und Grundsatze der Landesentwicklungs- und Raumordnungsprogramme und sonstige Plane
im Sinne des Umweltschutzes werden nach bisherigem Kenntnisstand vom Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Jedoch Uberplant das Vorhaben Teilbereiche des Biotopkomplex BK-6305-
0004-2012 ,Einzelne Wiesenparzellen stidwestlich von Schoden®. Das Ziel des betroffenen
Biotopkomplexes ist die Sicherung und Entwicklung vorhandener Biotope wie Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte, da solche Biotopausprdgungen als Trittsteinbiotope und
Vernetzungsachsen fir Tier- und Pflanzenarten fungieren. Dies steht in direkter Verbindung
mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen der Planung vernetzter Biotopsysteme
(Fachkonzept zum Biotopverbund nach 821 BNatSchG). Durch das Vorhaben kénnen die dort
dargestellten Entwicklungsziele fir den nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches
nicht verwirklicht werden.

Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes oder sonstige geschiitzte Biotope sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Saar-Hunsriick. Grenziiberschreitende Nebeneffekte sind
nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Strukturvielfalt mit bestehenden Randeffekten - naturlicher Cha-
rakter einer mosaikartigen Offenlandschaft mit angrenzenden Wald- und Blickbeziehungen -
ist die Wertigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion als hoch einzustufen.
Durch die Nutzungsénderung von extensiver Landwirtschaft zu Wohnbauflache ist somit von
einer hohen Beeintrachtigungsintensitat des Landschaftsbildes auszugehen. Auch werden
Boden und Wasserhaushalt stark beansprucht, da der Geltungsbereich nur unversiegelte
Flachen beinhaltet. Die reine Neuversiegelung von fast 7.600 m? (GRZ 0,4) sich somit
signifikant auf die lokalen Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt aus. Die
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Funktionsféahigkeit wird in den versiegelten Bereichen komplett unterbunden. Auch sind fur
Tiere, Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt aufgrund der abwechslungsreichen
Biotopausstattung nachhaltige Folgen zu erwarten. Potentielle Vernetzungsachsen und
Trittsteinbiotope kénnten verloren gehen, welche durch den Uberlagerten Biotopkomplex als
schutzbeduirftig ausgewiesen wurden. Auch sind Lebensraume von Insekten und Kleinsdugern
auf den Wiesen und Weiden und Lebensraum fiir arboreale Arten durch die Uberplanung des
Feldgehdlzes betroffen. Klimatische negative Wirkungen sind dahingehend zu erwarten, dass
Kaltluftentstehungsflachen verloren gehen. Diese sind aufgrund der Hanglage und der Fliel3-
richtung zur Saar nicht erheblich fur die angrenzende Wohnbebauung. Aufgrund der Lage im
Raum und der Hangneigung in nordwestlicher Richtung kénnen durch die umgebenden Kalt-
und Frischluftentstehungsflachen klimatische Problematiken innerhalb des Neubaugebiets
(z.B. Hitzeinseln und Warmestau) ausgeglichen werden.

Wirkungen auf den Menschen und auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Da der Eingriff gem. 8§ 13b BauGB nicht ausgleichspflichtig und keine Umweltprifung durch-
zufuihren ist, sind trotzdem im Geltungsbereich landschaftspflegerische und griinordnerische
Malnahmen zu treffen, um die Beeintrachtigungen der Umwelt teilweise abpuffern zu kénnen.
Dies sind z.B. verpflichtende MaRnhahmen zur Gartengestaltung (min. 10 % Grinflache),
Baumpflanzung sowie naturnahe Bauweise der Versickerungsflachen.

Unabhéngig von der 88 13a und 13b BauGB ist der allgemeine Artenschutz gemaf
8 44 BNatSchG zu beachten, da dieser als eigenstandiges Verfahren vollzogen werden muss:

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) bilden das
Kernelement des Artenschutzes in Europa. Die in den Richtlinien genannten Arten und
Lebensraume sollen dauerhaft gesichert und in einen ginstigen Erhaltungszustand gebracht
werden. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU zwei Schutzinstrumente eingefuhrt: das
europaische Schutzgebiet-system ,Natura 2000 sowie die Bestimmungen zum Artenschutz.
Das Artenschutzregime stellt daher ein eigenstandiges Instrument fir den Erhalt der
Arten dar. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz
von Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten fir alle Arten des
Anhangs IV der FFH-RL sowie fir alle europaischen Vogelarten. Anders als das
Schutzgebietssystem Natura 2000 gelten die strengen Artenschutz-regelungen
flachendeckend — also Uberall dort, wo die betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten vorkommen. Durch die Novellierungen des BNatSchG wurde das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund
mussen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen
Genehmigungsverfahren beachtet werden. Hierfur ist eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzufiihren. Bei der ASP handelt es sich um ein eigensténdiges Verfahren, das nicht
durch andere Prufverfahren ersetzt werden kann (z. B. Umweltvertraglichkeitsprifung,
FFH-Vertraglichkeitsprufung, Prufung nach der Eingriffsregelung).

Somit ist unabhangig der 88 13a und 13b BauGB eine Artenschutzprifung durchzufuhren,
welche in der der Begrindung beiliegenden artenschutzrechtlichen Beurteilung dokumentiert
ist. In dieser werden Auswirkungen auf planungsrelevante Arten beurteilt und MaRnahmen
beschrieben, die den Erhaltungszustand der potentiell betroffenen Arten und Artengruppen
sichert und dauerhaft erhalt. Diese MafRnahmen sind unabhéngig vom Bauleitverfahren
durchzufihren.

8 Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

Das Plangebiet bildet die Fortfihrung der Ortslage von Schoden in sidlicher Richtung und
eine sinnvolle Erganzung des Ortsgrundrisses. Die Wohnnutzung wird fortgefiihrt, so dass in
Bezug auf die Gebiets- und Nutzungsart keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten sind,
sondern sich das neue Baugebiet vielmehr in die bereits bestehende Nutzungsart einpasst.
Gleichzeitig werden sich die kinftigen Geb&aude hinsichtlich Art und Mafd der baulichen
Nutzung konfliktfrei in die angrenzende Bebauung einfligen.
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Die ostlich und sudlich gelegenen Gebaude im Aulenbereich werden im Rahmen des
Bebauungsplans bericksichtigt und deren Andienbarkeit rechtlich gesichert.

Bezlglich des Orts- und Landschaftsbilds enthélt der Bebauungsplan geeignete
Festsetzungen, insbesondere auch in Bezug auf die Proportion und die duRere Gestalt der
entstehenden Gebé&ude, die gewahrleisten, dass die neuen Baukdrper das vorhandene
Siedlungsbild ergénzen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung flir das Plangebiet
eintreten wird.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann innerhalb des Baugebiets entsprochen
werden.

Das Vorhaben wird sich unter Bericksichtigung der durch den Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Maf3gebliche nachteilige
Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umgebungsstruktur werden, tber die mit dem
Bauen allgemein zu verbindenden Auswirkungen hinaus, soweit voraussehbar nicht eintreten.

Zusatzlich zur Baugebietsausweisung sollte die Ortsgemeinde permanent darauf bedacht
sein, innerdrtliche Baullicken in den Besitz der Gemeinde zu uberfihren, um weiterer
Baulandnachfrage auch durch ein entsprechendes Angebot im Innenbereich begegnen zu
kénnen und eine weitere Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich zu minimieren.

9 Bodenordnende MalRnahmen

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit alle Flachen im Geltungsbereich zu erwerben. Hierbei wird
den bisherigen Eigentimern mit dem Kaufvertrag eine Option zum Grundstucksruckerwerb
eingeraumt.

10 Kosten

Es ist vorgesehen, dass die der Gemeinde durch die Planung entstehenden Kosten (u. a. fur
Baurecht, ErschlieBung, naturschutzfachliche MalRnahmen, hoheitliche Grundstiicks-
vermessung und dgl.) in die Kaufpreisbildung der zuklnftigen Baugrundstiicke eingestellt
werden. Grundsatzlich soll eine komplette Refinanzierung dieser Aufwendungen ermdglicht
werden.

11 Planungsalternativen

Die Ortslage Schoden ist verkehrstechnisch gut in die regionalen Netze eingebunden und
verzeichnet daher in den letzten Jahren einen grof3en Zuwachs. So hat die Bevoélkerung seit
2009 um 9 % zugenommen. Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage des Ortes stellt die
Gemeinde einen attraktiven Wohnraum, insbesondere flir Erwerbstatige dar, die auf eine
Uberdrtliche Anbindung angewiesen sind. Neben den gut zu erreichenden Bundesstral3en B
51 und B 407, besteht in Schoden auch die Anbindung an die Bahnverbindung Trier-
Saarbriicken. Daher ist von einer weiterhin steigenden Einwohnerzahl in Schoden
auszugehen.

Der mit der Bevolkerungszunahme gestiegenen und voraussichtlich weiter steigenden
Nachfrage — derzeit bestehen 15 Anfragen — nach Bauland kann gegenwaértig nicht
nachgekommen werden. Gemeindeeigene Baullicken sind nicht mehr vorhanden und von
privater Seite besteht keine Verkaufsabsicht. Daher ist es erforderlich, weiteres Bauland mit
dem Potentialwert Wohnen auszuweisen, um die Weiterentwicklung der Siedlung zu
ermoglichen.

Nach der Bedarfsermittiung nach ROPneu fir Bauland mit dem Potentialwert Wohnen,
bendtigt die Gemeinde eine Flache von 2,37 ha fur eine adaquate Eigenentwicklung. Mit dem
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in Rede stehenden Plangebiet mit einer Baulandflache von 1,9 ha wird dieser Bedarfswert
unterschritten und ist somit aus Sicht der Eigenentwicklungsmdoglichkeit des Ortes zwar noch
nicht ausreichend aber vertretbar.

Die zur Planung vorgesehene Fléache ist eine kurzfristig erschlieBbare Flache mit einer weitaus
geringeren Beeintrachtigung umweltrelevanter Schutzgebiete, als vergleichbare Flachen der
Ortslage. Es handelt sich bei dem Planbereich um eine an die bestehende Siedlungsflache
angrenzende Erweiterung. Die in diesem Kontext bereits hergestellte Infrastruktur kann weiter
ausgebaut werden. Vorhandene Leitungsnetze und Anbindungen an das Stral3ennetz kdnnen
kosten- und aufwandgunstig erweitert werden.

Beeintrachtigungen der schitzenswerte Biotope kénnen durch Kompensationsmafl3nahmen
und Baumpflanzen ausgeglichen werden. In Bezug hierauf wird auf den beiliegenden
Umweltbericht verwiesen. Die landwirtschaftliche Nutzung des Umfeldes sowie weitere
Biotope werden nicht tber das bestehende Maf3 hinaus beeintrachtigt.

Im Gegensatz zu weiter norddstlich gelegenen Flachen, weist der Geltungsbereich der neu
auszuweisenden Wohnbauflachen keine Einschrankungen hinsichtlich des
Hochwasserschutzes auf. So sind norddstlich der Ortslage Gebiete Vorbehalts- bzw.
Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz ausgewiesen. In diesen Bereichen sind
Malnahmen, die den Hochwasserabfluss behindern oder zu einem Retentionsverlust fihren,
nicht zulassig, bzw. sollen sie — im Fall der Vorbehaltszone — vermieden werden. Mit der
Vermeidung von Retentionsverlusten wird eine Reduzierung des Schadenpotentials erwirkt
werden.

Weitere Flachen mit einer ahnlich glnstigen vorhandenen Infrastruktur fir die ErschlieRung
der auszuweisenden Wohnbauflache liegen 6stlich der L 138. In den hier in Frage kommenden
Lagen ,Unter der Curf® und ,Weyer® ist eine grollere Anzahl an schitzenswerten
Glatthaferwiesen Biotopen kartiert worden. Aufgrund der hoheren Anzahl an zu schitzenden
Wiesenparzellen kdme es hier zu gréReren Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotop, als in
dem in Rede stehenden Gebiet. Ferner sind in diesem Bereich auch Beeintrachtigungen des
Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft zu erwarten. Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind
generell bei konkurrierenden Anspriichen mehr Gewicht zu verleihen. Dies gilt Insbesondere,
wie es hier der Fall ist, wenn Flachen fir Weinbau genutzt werden. Dieser soll im Sinne der
nachhaltigen Regionalentwicklung dauerhatft gesichert und entwickelt werden.

Aus den genannten Griinden ist die zur Ausweisung vorgesehene Flache vertretbar. Hier
kénnen sowohl die ErschlieBungskosten gering gehalten werden,
Hochwasserabflussmdglichkeiten werden nicht behindert und auch die Anzahl an
schutzenswerten Biotopen, die umweltrelevante Beeintrachtigungen erfahren, ist geringer als
bei vergleichbaren Flachen. Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm kénnen durch aktive und
passive SchallschutzmafBhahmen verhindert werden.

Schoden,den .........cccoviiiiiiiiiiiieeeeeen,

Andreas Pauly

(Siegel) - Ortsburgermeister -
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