Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schoden, Teilgebiet "Leimkaul”

Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeine-
verwaltung Saarburg, Schlossberg 6, 54439 Saarburg, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache ist ein aktiver Larmschutz mit einer
Mindesthdhe, entsprechend der festgesetzten HOhenbezugspunkte, zu errichten. Der

BlattgréRe 115x 70 cm

50
\ / 437 ) : . : . . H gekennzeichnete Bereich ist in seiner gesamten Ausdehnung im Zustand seiner Herstellung zu . s
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE P el . a nze I C n u n g Te I | B . Textl IChe Festsetzu ngen erhalten. Bodenveranderungen (bspw. Aushub) sind nicht zuldssig, um die Standsicherheit der P | a nze I Che n e rkl a ru ng
, N (A ' ' . Larmschutzwand zu gewahrleisten. Der Larmschutz ist von der Ortsgemeinde mit Beginn der
Art der baulichen Anzahl der . . : . : i 5 iokei 5 i -
§ X 5 e P P U n |C 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. ErschlieBung, spéatestens vor Bezugsfertigkeit des ersten Gebaudes in vollem Umfang Art der baullchen Nutzung (§9 AbS 1 Nr 1 BauGB)
Nutzung Vollgeschosse - Z der Bekanntmachung vom 03.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des herzustellen. . .
< 438 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Auf der westlich an der Wand angrenzenden Offentlichen Griinflache, ist die Herstellung eines
) y < Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt geidndert durch Art. 2 des Gesetz 3 m breiten Schotterweges, zur Andienung und Instandhaltung der Larmschutzwand, zuléssig. WA AIIgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl > LG 286 vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1062)
L40 S E h 0 d e n 2 Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen gem&R DIN 4109-1
w f Beim Neubau oder einer baugenehmigungspflichtigen Anderung sind entsprechend den in der .
A Art der baulichen Nutzun
B . ZuIaSS|ge Mindesthéhe f Oy ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | \}qm §§ 1-15 BauNVO) Planzeichnung gekennzeichneten sogenannten ,MaRgeblichen AuBenlidrmpegeln® und je nach MaB der baU“Chen Nutzung (§9 AbS1 Nr1 BaUGB)
auwelse Gebéudetypen < |~ Oberkante ’ ’ e der Nutzung des Raumes die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bauschallddmm-
S Ha&_:gn?ghUt§W§r"\ld F L Ll P 5 MaRe (erf. R'w,ges) fur die AuRenbauteile einzuhalten: z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmanR
,70m Q. 1 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVO) R!w,ges = La — Kraumart .-
& zB. II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
™~ NUTZUNGSSCHABLONE S ‘ o 9
Q <?>-“ R 1.1 Zuldssige Nutzungen: Dabei ist
Mindesthéhe ) o Wohngebaude, abet s .
WA " QQ\ B Oberkante o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; Bauwelse’ Baugrenzen (§9 AbS1 Nr 2 BaUGB)
\< Hagggghnlitﬁwarl‘\ld nicht storende Handwerksbetriebe, Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in .
(2] el 282 ! o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . ) ) L (0] Offene Bauweise
GRZ 0 4 <<) = : Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
Y 0@ P S 1.2 Ausnahmsweise zulissige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): Kraumart = 35 dB fur Broraume und Ahnliches; él nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
y D) i i
A o ; © Betriebe des Beherbergungsgewerbes, La der MaRgebliche Aufenla I nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5
R ®\<\ o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, erivakbgebliche Aubeniarmpegel nac ’ B
o ) $ o Anlagen fur Verwaltungen. augrenze
: _ Mindestens einzuhalten sind:
@% Mgg:rsktgr?{;e 110 R 1.3 gnzg:f:r:g:u';::;:g:en (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): R’w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien; VerkehrSﬂaChen (§9 AbS1 Nr1 1 BaUGB)
128 g N %) I]aggngghrl;tﬁwﬁ?\jd Hohenhaaflgspunkt Trauerhalle o Tankstellen. R’w.ges = 30 dB gjrﬁugenthaltsréume in L\:Vohnur;gen, Uberna(\jcgtﬁnlgiréume in Stralt vehrsfisch
5 : s . tatten, Unterrichtsrdume un nliches; raldenverkehrstlache
2 152,50 m . NN Q. eherbergungss
2 B) MaR der baulichen Nutzung
! 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO ..
% (§. N r auGBiV.m.§ au ) Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalRke von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen E— StraBenbegrenzungsllnle
Q (Siehe Nutzungsschablone) o .
5 %, 1 /% oo ? aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
27 . .
2 % N 1 Grundfldchenzahl / Zuldssige Grundflache Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
; - - /2‘ 85 Gy (§§ 17, 19 BauNVO) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malke R'W,ges sind entsprechend
« Mgg:rskt:r?tr;e H?gingg?%swﬁkt 6@ (Siehe Nutzungsschablone) der Raumgeometrie nach DIN4109-2:2018-01 Gleichung (32) und (33) zu korrigieren.
127 3 Y, Larmschutzwand : : i .
1 %) 154,30 mU; NN T R %@@ 2 Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche Spalte 1 2 Zweckbestlmmung. Fqueg
6henbezugspun )
« D s 152,50 m G. NN 0 .@%-Q (§ 19 Abs. 21i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldempegel
o 108 28 GemaR § 19 Absatz4 Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zuldssige La Verkehrsgri]n
\|| Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, ; | :‘:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der > T
60
. v S N Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 3 m 65 . .
Hinte der i Hohenbezugspunkt Pl o S 0.6 tberachritten werden. 3 I 6 w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
vd) J. > ) N
2% 5 v 75
N\ . .
iNrausc 130 7 %, 1 S 3 Hshe baulicher Anlagen ; 0 ST Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
~ 1 18 N4 3.1 Mindest-Traufhéhen: aFlr maBRgebliche AuRenlarmpegel La>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
2 9 thenbezugspunkt & ) ° 16 ’ Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRRgeblichen AuRenlarmpegel (Tabelle 7 der DIN 4109-1 /14/) Off tl h G - ﬂ = h
152 50 m ui. NN \/6 g Hohenbezugspunkt S <,§‘3 2 ,M Fur Pultdacher sind Mindesttraufhéhen einzuhalten. Diese betragen 5,0 m bezogen auf den entiche runfiache
g ) ) O S . .
131 ) @ 154,00 m . NN \ _1 Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuBenkante AuBenwand. Beim Nachweis der Einhaltung der Anforderungen sind die Regelungen der DIN 4109-2 vom
= 4 106 Hohenbezugspunkt Unterer Messpunkt fiir die Traufhéhe ist der fiir das jeweilige Grundstiick in der Planzeichnung Januar 2018 zu beachten. . . . . .
157,00 m 4. NN ) A
2 g’% eingetragene Hohenbezugspunkt. Sollte im Einzelfall nachgewiesen werden, dass geringere AuRenlarmpegel vorliegen, kénnen WaSSGFﬂaChen Und FIaChen fur d|e WasserW|rtSChaft, den
133 ) A die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der Hochwasserschutz und d|e Rege|ung des Hochwasserabﬂusses
—_—= 132 ) lindesthane &7 Hoéhenbezugspunkt 5 274 ‘O'\Q 32 Maximale Firsthéh DIN 4109 reduziert werden. (§9 Ab 1 N 16 B GB)
—_— 155,50 m 4. NN 1 N> . aximale Firsthéhen: S r au
Oberkante 4 ’ . _— - .
2 % N /| Larmschutzwand 105 Oberer Messpunkt fur die Firsthéhe ist die absolute Héhe bezogen auf den héchsten Punkt des EUftSU“r?Snelnhrltt:hftun?en " . " Sehalischuts darstoll 4 al
0 154,30 m 4. NN Hohenbezugs kt Daches, bei Flachdachern der hochste Punkt der Attika. Nicht mitzurechnen sind technische a schallschulzienster nur geschlossen einen wirksamen schallschulz darstellen, sind alle A ' i '
’ - " Y gspun ' 5 i sume i i i : Umgrenzung der Flachen fur die Ruckhaltun
1 Hohenbezug_spunkt 158.50 m 0. NN . Aufbauten wie z. B. Schonsteine, Antennen, Aufzugschachte etc. Sc.:hlafraume, bzw. zum Schlafen geel.gnete Raurpe in den"Berelchfenlmlt verkehrsbedingten g . g . g
154,00 m U. NN & Mittelungspegeln nachts > 50 dB(A) mit schallgedampften Liftungseinrichtungen zu versehen. und VerSICkerung von Nlederschlagswasser
Unterer Messpunkt fiir die Firsthdhe ist der fir das jeweilige Grundstiick in der Planzeichnung Diese missen ebenfalls den o.g. Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRBenbauteile
eingetragene Héhenbezugspunkt. genlgen. Auf entsprechende Luftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn eine
A Hohenbezugspunkt 14 ,)00 Y e — zusatzliche Bellftung durch Fenster an einer larmarmen Fassade vorhanden ist. FlaChen fur d|e LandW'rtSChaft und Wald
152 00 m.di. NN - “ achform aximale Firsth6he in m
0 ’ Hoéhenbezugspunkt 2 N . 9 Ab 1 N 1 8 B GB
157,00 m i, NN & - AuBenwohnbereiche S. I. au
134 104 2 12 I LS WA An den Gebduden entlang der Bahn sind AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien etc. an der (§ )
2— Y) 4 S Satteldach 10,50 der Stralle und Schiene zugewandten Seite im Obergeschoss auszuschlieBen. Das gilt nicht fur
: verschiietbare Wintergdrten. Flachen flr die Landwirtschaft
03 1- S B 13 Kriippelwalmdach 10,50
18 hohenversetztes Satteldach 10,50 H) Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
02 Hohenbezugspunkt [El Walmdach 10,50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) S tige PI ich
Héhenbezugspunkt 155,50 m t. NN S ‘ , onsuge rlanzeichen
2 S =
151,50 m . NN N H?ggnsbgﬁ%sw’{}kt Zeltdach 10,50 Auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist dem
0’| Q ’ . Pultdach 850 offentlichen Regenwasserkanal im Rahmen des satzungsgemafRen Anschluss- und G d . lich Gelt b ich d Beb |
& Héhenbezugspunkt o 12 19 ’ Benutzungszwanges zuzufihren. Es findet eine zentrale Retention auf den entsprechend renze des raumiichen eltungsbereicnes des bebauungsplanes
u’@ 153,50 m u. NN festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft statt. Das zentral gespeicherte
Hohenbezugspunkt 33 Maximal sichtbare Wandnahe offonen Regamwassorversiokenumg! icknaltung erfolgt iber einen Wartungowog innerhalb dor —T—
7) - /e - . . "
Mindesthéhe 4 00 156,50 m d. NN \ ‘ Die Wandhdhen zwischen Schnittpunkt angelegtem Gelande und Schnittpunkt Dachhaut dirfen offentlichen Griinflachen Mlt LeltungsreChten (LR) Zu beIaStende FIaChen
Oberkante F Py S /&’@ in rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebdude an keinem Fassadenabschnitt ein Mall von
Larmschutzwand |/ % 070 Hohenbezug_spunkt /e ! ‘ 7 m Uberschreiten. Durch Dacher, Dachteile, Vordacher und andere bauliche Auf- oder Es wird empfohlen, auf Dachflaichen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer " w
& 4 7 p ) g
153,80 m G. NN 7 Uiz 310 R L S Einbauten in der Vertikalen unterbrochene Wande miissen das Mafl von 7 m auch in Addition Nachnutzun z.B. zur Gartenbewasserun in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind FIaChen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen Zum SChUtZ
y 2 1 g ( 9) g9 w1 . d .
7 P $ der vertikalen Wandteile bei rechtwinkliger Draufsicht auf den jeweiligen Fassadenabschnitt mittels Uberlaufleitungen an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Vor SChad“Chen Umwelte|nW|rkungen |Sd BImSChG
é’@ O R Hohenbezugspunkt einhalten. Wande und Wandteile unter Giebelflichen sind nicht mitzurechnen. Fiir diese gilt als Die Grundstiicke sind in jedem Fall an den dffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen. (§9 AbS 1 Nr 24 BauGB)
f 158,50 m 4. NN oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit . .
™ S
der Dachhaut. 1) Leitungsrecht
H?g?ngoezug_s;?\mkt Hopfnbezgfepunkt 10 ! Ausgenommen sind Pultddcher. (Hier gilt die Maximale Firsthhe) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : ¥ ¥ ¥ Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
) e 53,00/m d. NN < vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier Schallschutz
\‘q" ! ¢ Héch lissige Zahl der Woh Die festgesetzten Leitungsrechte, sind durch dingliche Sicherung den Ver- und A A _AA 9 ’
Héhenbezugspunkt ochstzulassige Zahl der Wohnungen Entsorgungstragern gemaR Planeintrag einzurdumen.
98 o 156,00 m 0 /e9 20 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) vA Ay
70 3 ,00 m 4. NN : : . . . .
1 IE Q 5 Die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Wohngeb&ude betragt . . . . z.B.:IV= Larmpegelberelch gemaB DIN 41 09, (passwe Schallschutz-
'30%* \“\( 6 beieinem Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten 1. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. R A0 .
e . TETE . November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 maRnahmen gemal textlichen Festsetzungen)
<5 O beieinem Doppelhaus maximal 2 Wohneinheit je Doppelhaushalfte. N _v_A_v_A_v_
N [ Q o (GVBI. S.77)i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
47 S &
47} 0> = L | | . N . .
7 | | | D) Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen J) Fassadengestaltung Planze|Chen fur H|nW€|se Und Darste”ungen
o o ) Hohenbezugspunkt N - | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . . . . . .
NS N S 153.50. m.t.. NN \ Hoéhenbezugspunkt N Zuléssig sind ausschlieBlich verputzte AuBenwéande mit Farbanstrich,
N ’ (i S N i L . . . .
157,50 m . NN g S ' Geringfilgige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch offentliche Naturstemgchtmauerwerk, Fassadenverkleidungen aus Naturstein, Schiefer sowie Geplante G dstiick
/ ; i 5 5 ; Holzverkleidungen oder Holzbauten eplante Grundstucksgrenzen
6 N Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind 9 :
Ho S 9 N durch den Eigentlimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der . . . . ) L e
?gﬁnsbgi:%swskt <..§9 S Ry Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Holzh&user in Vollstammbauweise sind nicht zulassig. N Gelandeaufmaf
’ : N N Fernmeldekabel in angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in
97 Hohenbezugspunkt P der RAS (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den K) Dachgestaltung
154,50 m 4. NN ')9 N ,\\0\3 21 Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstinden . o ) o . . . Messpunkte fur Hohe Gebaude / Larmschutz gemaB
) N erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es 1. Es sind ausschliefilich Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 257 bis 45°, textlichen Festsetzunaen (thenbezu spunkt)
erforderlich Leuchten entlang der Straengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch Zeltdacher mit einer Mindestdachneigung von 15° und héchstens 30° sowie Pultdacher mit einer 9 g
Hohenbezugspunkt Q ¥ V| Hoéhenbezugspunkt gleiche Leuchtenabsténde eine gleichmé&Rige Ausleuchtung der Strae zu erreichen. Die fiir die Dachneigung von 15° bis 30° zulassig.
152,50 m 4. NN 00%\ { Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die
N (NI 2 DuIdungspgfIicht gem. § 126 BgauGB wirg hingewiesen. Hoéhenversetzte Satteldacher (hierbei handelt es sich um zwei Pultdacher in unterschiedlicher
S % Hoéhenlage mit gegenlaufiger Dachneigung) sind nur zuldssig, soweit bei diesen das
Versatzmaf von 1,50 m nicht Gberschritten wird.
/ & ,\@ E) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - .
M(I;\Seskthothe 1 n&\ Landschaft 2. Als Dacheindeckung sind nur zuléssig: Nicht glasierte (engobierte) Dachpfannen, Dachziegel I l be rS I ChtS ka rte _Ohne Marsstab_
erkante ) ; x .
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) oder Schiefer in dunkler Farbung - entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot),
Larmschutzwand - ) ] T M 1 1 T =
153,10'm ti. NN Hohenbezugspunkt N RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 72
153,50 m . NN r‘\b%\ S 1 Oberflachenbefestigung RAL 5008 (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 [ T\ |
5% Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, Hofflaichen, Zufahrten und Zuwegungen sowie (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau),
) untergeordneten Verkehrswegen sind versickerungsfahige Beldage zu verwenden, soweit dies RAL 8022 (Schwarzbraun) sowie Eindeckungen aus nicht hochglanzendem Metall in jeweils nur
dem Grundwasserschutz nicht entgegensteht. Zulassig sind z.B. wassergebundene Decke, einer einheitlichen Farbung pro Gebaude.
- Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o.&.
H(;fgjngoeﬁj%s%’skt /6 Grundéacher (extensiv bepflanzte Dacher) sind nur auf Nebengebauden zulassig.
i . ~, 2 Artenschutz
Die Rodung von Altbdumen oder Baumen mit Héhlen darf ausschlieRlich zw. 01. November u. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen wird
28. Februar erfolgen; sonstige Gehdlzrodung miissen gem. § 39 BNatSchG aullerhalb der zugelassen.
‘f?a ] 22 Vegetationszeit, d.h. ausschliellich zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt
LL werden. 3. Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind nur als Einzelsatteldach- oder Einzelschleppgauben in einer
3 Die Rodung darf nur bis auf 20 cm Uber Boden erfolgen, umso den Tétungstatbestand gem. maximalen Breite von 3,50 m zuldssig, Zwerchgiebel und Zwerchh&user in einer maximalen
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (z.B. Haselméausen - Worst-Case) zu vermeiden. Der Einsatz von Breite von 4,00 m. Der jeweilige Abstand zueinander sowie zum seitlichen Dachrand betragt
....................... Maschinen, bspw. von Harvestern o.A., ist nicht gestattet. Die Entfernung der Stubben ist erst mind. 2,00 m. Dachaufbauten sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie
ab Mai erlaubt. zulassig und missen an einem Gebaude gleichartig in Form, Konstruktion und Ausbildung sein.
Die Gauben sind in der unteren Dachhalfte zu positionieren. Der hochste Punkt der
. . . Dachaufbauten darf mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen
3 Ausgleich Tellhabl.tat - Haselmaus . _ ) o etc.) weder die Hohe der Hauptfirste (berschreiten noch hohengleich zum First des
Um den Verlust eines potentiellen Teillebensraumes auszugleichen (Feldgehdlz) sind im Hauptdaches sein
lokalrdumlichem Umfeld (der lokalen Population) mindestens '
2 x Haselmauskoblen 2KS (Fa. Schwegler-Natur) Der Anteil der Breite von Zwerchgiebeln und -hdusern darf 30% der gesamten Trauflange eines
anzubringen, um den Ausweichlebensraum entsprechend aufzuwerten. Die Kasten sind Baukorpers (Einzelhaus bzw. Doppelhaushlalfte)' nlcht ut?erschrelten, wobei untereln?nder und / .
fachgerecht an geeigneten Strukturen (Baume) im Umfeld zu installieren. Die Kasten sind zu anderen Dachaufbauten (z. B. Gauben) jeweils ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten
S E h O d e n jahrlich im Winter zu kontrollieren und zu siubern (Pflege). Sollte der Kasten trotz der ist. Zwerchgiebel und -hauser missen in Form, Konstruktion und Ausbildung gleichartig sein. Hp / W
Wintermonate noch besetzt sein, ist der Kasten so zu belassen, wie er vorgefunden wurde. Wird SCh Qf’,—UCk
H . 1_ d I_ . k L ein Haselmaus-Kasten beschadigt oder verliert seine Funktionsfahigkeit, ist dieser zu ersetzen. 4. Die Festsetzungen der Ziffern 1 bis 4 gelten nur fiir die Dachgestaltungen von Hauptgebauden "
| n e P e P e | m ﬂ Ll i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO.
F L Ll P [|' 4 Aufwertung Biotopausstattung
Riickhalte- und Stillwasserflaichen und sich angrenzend entwickelnde Feuchtzonen sind Hinweis: Doppelhduser haben sich in der Dachgestaltung vollumfanglich zu entsprechen. /
ausschlieBlich in naturnaher Erdbauweise herzustellen. Geltungsbereich des
% L) Staffelgeschosse Bebauungsplanes
1 F) Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen / i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Staffelgeschosse sind nicht zulassig.
9 1 Durchgriinung M) Gestaltung der AuBenanlagen
Ji . = Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen sind als Griinflaichen herzustellen und dauerhaft zu
/ ? A 91, unterhalten. 1. Gelandeveranderungen sind aulerhalb der Baugrenzen nur bis zu maximal +/- 1,00 m
;" gegeniiber dem Urgeldande =zuldssig. Entlang der Nachbargrenzen (mit Ausnahme zu
/| . . 2 Biume - Privatgrundstiick offentlichen Stralen) ist das Urgeldnde auf einer Breite von 2 m beizubehalten. Eine Ausnahme
MaBS ab 1' 500 ©GeoBasis-DEILVermGeoRP2002-10-15 Pro Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum bzw. sind 2 halb- bis hochstimmige ist nur zuldssig, wenn der unmittelbar betroffene Nachbar der Abweichung zustimmt und ein
Recht dl Beb | - N - - - ] ] ] ] ] - ] . B regionaltypische Obstbdume zu pflanzen. Hinsichtlich der Sortenauswahl sind die Artenlisten elnheltlllcher Gelan(-ieverlaluf auf f!er Nac"hbargrenze Ient:.steht. Entllang der Larmschu-tzwz.md
ecnhisgrundliagen zum bebauungsplan Die Planunterlage erfillt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Rat hat am 15.05.2018 nach § 4a Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung Die ortsubliche Bekanntmachung uber im Kapitel Hinweise und Empfehlungen des Erlduterungstextes zu beriicksichtigen. Der (Lfte"" Mauerscheiben) sind Geléndeveranderungen in einem Streifen von 2,20 m Breite nicht Bebau unas Ian der Orts eme|nde SChOden
. . . = . . . = ; ; : 5 ; zuldssig.
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 des § 1 der Planzeichenverordnung. 06.04.2017 nach § 2 Abs. 1 BauGB 01.02.2018 bis 05.03.2018 nach § 3 Abs. 3 BauGB die Anderung des Be- 20.09.2018 bis 05.10.2018 nach § 3 der Bedenken und Anregungen in seiner den Beschluss des Bebauungsplanes f“i"zabsmnd d‘;r Ba“med””te“f’l'”a“de,;_mh‘fs m'”deitens 7dm beb"a__gef_‘- D;__ Ba“m_eds'”i 9 g p g
. . . . . . . . . achgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Nicht angewachsene oder abgéngige Baume sind au . . .
(EBGE.Tt'(;.S';’“‘*)i dnung (BauNVO) vom 23.01.1990 beschlossen und am 24.01.2018 orts- Abs. 2 BauGB mit Begrindung bauungsplanes beschlossen. Abs. 2 BauGB mit Begriindung erneut Sitzung am 18.10.2018 nach § 10 Abs. 1 durch den Rat einschlieRlich des Hin- eige?,e Kosten in dernéchstmég”chgn Pﬂanzperigde (November bis Agr")gzﬂ orsetzen 2. Bauliche Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von Tellgeblet "Le| m kaulll
- Es gilt die Baunutzungsverordnun au vom 23.01. . . v s . . . . . .. . . : PO s o : .
(BGgB| IS, 132) 9 9 Stand der Planunterlage: Juni 2018 Ublich bekanntgemacht worden. offentlich ausgelegen. offentlich ausgelegen. BauGB als Satzung mit Begriindung nach | weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am 1.50 m zuldssig. Sie sind als Kalkstein - Trockenmauern, zumindest aber als Betonstiitzmauern
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- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 Die erneute 6ffentliche Auslegung des § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. | ................... erfolgt. Mo YR : - begriinte M bild
Auf der stdlichen Grinflache ist um das geplante Versickerungsbecken eine Tiefenlockerun egrunte Mauer auszubiiden. e a ren ema au
(BGBI. 1991 | S. 58) . . . . o . o . " . . gep 9 g
Es git die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) Die 1. offentliche Auslegung des Planent- Die Behorden und sonstigen Trager Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB Die Behoérden und sonstigen Trager des Obsrbodens der vom Baubefrieb verdichtaten Bereiche durchzufiihren. Weiterhin ist
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365). wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be- offentlicher Belange wurden in der Zeit mit Begrindung ist vom Rat am offentlicher Belange wurden in der Zeit Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- dauerhaft um das Retentionsbecken eine Frischwiese (RegioSaatgutmischung UG 7 - Nadelgehdize (ausgenommen Thujen) zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Plan-Nr.:
grindung ist vom Rat am 02.11.2017 vom 31.01.2018 bis 05.03.2018 nach | woeeevevevnne. beschlossen worden. vom 20.09.2018 bis 05.10.2018 nach ungsplan in Kraft. Rhelnisches Bergland, Grundmischung) zu enfwickeln. N)  Steliplitze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheif) 001.1 .
:vnvi'ncshﬂ'.ihbgeéréirsgEfilnrtgztzguensgeggﬁgﬁﬂe (Fgarggjrl%g?r?nglt beschlossen worden. Ort und Dauer der § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Ort und Dauer der erneuten offentlichen § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 4 Fertigstellung der PflanzmaBnahmen Projekt-N. AUSfe rtlgung SatzunngeSChIUSS
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund offentlichen Auslegung des Planentwur- Auslegung des Planentwurfes mit Be- Alle Pflanz- und BegrinungsmaRnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen 8720
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit fes mit Begrijndung ist am 24.01.2018 griJndung ist am 12.09.2018 ortsublich :ZE';::; gT:g::ez:tezlzeu?tfrig?tzzecmen Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzungen sind konnen auch Garagen und/oder iiberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer Kraft. ST ’
ortsiblich bekannt gemaCht worden. bekannt gemaCht worden. Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also ber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend MaBStab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
Quellen der Normen. Richtlinien und Regelwerke G) MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen dimensionierte Fahrgasse verfiigen. Hintereinander liegende Stellpldtze ohne eigene freie 1:500 STADTPLANUNGEG,
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht RAUM- / UMWELT-
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) angerechnet. 18.10.2018 PLANUNG GMBH
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden . ) . . MAXIMINSTRASSE 178
1 Aktiver Lairmschutz Garagen und Carport sind mindestens 3 m von der StralRe zuriickversetzt zu errichten. D-54292 TRIER / MOSEL
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