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Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um

eine Anderung in der Planzeichnung sowie
um die Neufassung der Textlichen Festsetzungen der geltenden 2. Anderung
des Bebauungsplanes.
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A) Informell: bisher geltende textliche Festsetzungen

Entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Kandel“, die den Geltungsbereich der
vorliegenden Anderung betrifft, gelten —neben den zeichnerischen- die folgenden textlichen Fest-
setzungen:

Vorgartenflachen sind bis zu 5,0 m Tiefe ab Stral3engrenze als Ziergarten anzulegen (Rasen-
flachen, Ziergeholze und —straucher, Blumenbeete u.d.) Die Ubersicht an Straleneinmindungen
darf durch hochwachsende Bepflanzung nicht beeintrachtigt werden.

Grundstuckseinfriedigungen bedirfen in jedem Einzelfall der bauaufsichtlichen Genehmigung
Absteckungen (aufgehoben durch die 2. Anderung)

Ausnahmen und Befreiungen gem. § 31 Abs. 1 BBauG

a) die Baugrenzen kénnen im Ausnahmefall bis zu 2,0 m tberschritten werden

b) (nicht fir den Geltungsbereich der 2. Anderung)

Verkehrsflachen (nicht Gegenstand der 2. Anderung)

B) Neufassung der Textlichen Festsetzungen

Mit der Bebauungsplananderung werden die zeichnerischen sowie die unter A) genannten
textlichen Festsetzungen fur den Geltungsbereich der 5. Anderung auf3er Kraft gesetzt.
Fur die vorliegende 5. Anderung gelten die folgenden Festsetzungen:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone Uber die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise
(8 22 BauNVvO)
Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelh&user. Die Ge-
baudeldnge darf 19 m nicht tiberschreiten.
1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
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1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird wie folgt beschrénkt: Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplananderung ist pro angefangene 220 gm Flache der festgesetzten Baugrundstticke (fir
Flurstiick 184 und 186 zusammen) eine Wohnung zulassig®. Pro Wohngebaude sind maximal
sechs Wohnungen zuléssig.

1.5 Flachen fur Mallnahmen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als unversiegelte Vegetationsfla-
chen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Fla-
chen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung? benétigt werden.

Die Baufeldraumung hat zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen, um die Verbotstatbe-
stande einer Totung oder Verletzung von Tieren sowie eine Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
sicher ausschlieRen zu kdnnen.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Vorgabe ist nur nach Vorlage eines durch einen Fleder-
mausexperten erstellten entsprechenden Nachweises, dass keine aktuelle Nutzung durch Fle-
dermause erfolgt, bei der unteren Naturschutzbehdrde mdglich (8 24 Abs. 3 Landesnaturschutz-
gesetz Rheinland-Pfalz — LNatSchG). Dies muss rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahme erfolgen.

Mit Abrissarbeiten ist bis zur ersten Frostperiode zu warten. Die Gebaude sind kurz vor dem
Abriss von einem Fledermausexperten auf Gberwinternde Tiere zu untersuchen.®

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 6 Baume gemal Artenliste und Qualitatsan-
gaben im Anhang zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in erster Linie zur Begriinung von Stellplat-
zen zu verwenden.

Fur weitere Durchgriinungsmafinahmen werden Straucher gemaf Artenliste und Qualitatsanga-
ben im Anhang empfohlen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemar § 9 Abs.
4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-set-
zungsarbeiten fir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksflachen. Den
Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO.

1 Maximal 11 Wohnungen im Geltungsbereich
2 Wege, Stellplatze, Sitzplatze o.4.
s Sollten Tiere festgestellt werden, ist eine naturschutzrechtliche Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG erforderlich, die frihzeitig

(6 Wochen vor Malinahmenbeginn) bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen ist.

A
ra)
KARLHEINZ FISCHER _»

Projektnummer 2 239 1 — 24. Juni 2022 L ANDSPHAFTSARGLITEIS BDLA




Ortsgemeinde Schillingen — Bebauungsplan ,,Im Kandel“, 5. Anderung Textliche Festsetzungen 6

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen herzustellen. Weiterhin zulassige
Fassadenmaterialien sind Sichtmauerwerk, Naturholz und heimischer Naturstein sowie Holzver-
kleidungen. Unzulassig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassaden-verkleidun-
gen mit keramischen Werkstoffen und reflektierende Materialien. Holzhauser in Holzblockbau-
weise oder voll sichtbarer Naturstammbauweise sind unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Gemal} Festsetzung in der Planzeichnung sind fur die Hauptbaukorper ausschlief3lich Sattelda-
cher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 22 bis 40 Grad zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind Schiefer, Kunstschiefer, Dachpfannen sowie vorbewitterte Titan-
zinkdacher zuléassig. An untergeordneten Dachteilen (z.B. Gauben) sind auch andere Metalle zu-
l&ssig. Die Farben sind im Bereich von Grau- bis Anthrazittdnen in der Farbenvielfalt von Schiefer
definiert.

Gauben sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m von der frei stehenden Giebelseite ent-
fernt zu errichten. Zwerchgiebel und Zwerchhauser dirfen ein Drittel der zugehérigen Fassaden-
breite nicht tberschreiten und missen 2,0 m von der frei stehenden Giebelseite und zueinander
entfernt sein.

2.1.3 Anlagen der AulRenwerbung

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschréanken. Sie durfen
nur an Haus oder Grundstiickseingdngen angebracht werden. Die maximal zulassige Grofl3e be-
tragt 1,0 gm. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zul&ssig.

2.1.4 Antennen

Parabolspiegel bzw. Satellitenempfangsantennen sind farblich an ihre Hintergrundflache anzu-
gleichen.

2.2  Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstlicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

2.2.1 Vorgarten

Die Flachen zwischen straf3enseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten) dir-
fen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zwingend zu begriinen und zu be-
pflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige Ver-
wendung bendétigt werden, siehe auch planungsrechtliche Festsetzung unter Punkt 1.5.
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2.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Sofern Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen mit Hecken ausgefiuhrt werden, so sind hierfur
ausschlie3lich standortgerechte, heimische laubtragende Hecken gemalf} Artenliste im Anhang
(siehe Anhang, Punkt 3) zu verwenden.

2.2.3 Mullbehalter und technische Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Private bewegliche Mullbehélter sowie technische Anlagen sind so auf den Grundstticken unter-
zubringen, dass sie vom o6ffentlichen StraRenraum aus nicht eingesehen werden kénnen.

2.3  Zahl der notwendigen Stellplatze
(8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V. mit § 47 LBauO)

Gemal? § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 Stell-platze,
(Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstiick oder in sonstiger Weise 6ffentlich recht-
lich gesichert herzustellen sind. Fir sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungs-
vorschrift vom 24. Juli 2000 angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nach-
zuweisenden Stellplatze festgesetzt.

3 Anhang: Artenliste und Pflanzqualitaten

Zur Umsetzung der unter Punkt 1.6 genannten Verpflichtungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind ausschlie3lich Arten und Pflanzqualitdten gemaf der folgenden Artenliste zu
verwenden. Es sind nur herkunftsgesicherte Gehodlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben (Region 4) nach dem Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigner Gehdlze (BMU, Januar 2012) zu pflanzen. Fir die dariber hinaus gehende Bepflanzung
des privaten Baugrundstiicks werden diese Pflanzen ebenfalls empfohlen.

Baume 1- Ordnung:

Die folgenden Baumarten sind zur Erfiillung der Pflanzgebote zu verwenden

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Buche (Fagus sylvatica)

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Walnuss (Juglans regia)

Baume 2. Ordnung:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildapfel (Malus sylvestris)
- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

Projektnummer 2 239 1 — 24. Juni 2022

A
A -

KARLHEINZ FISCHER \i\l

LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA



Ortsgemeinde Schillingen — Bebauungsplan ,,Im Kandel“, 5. Anderung

Textliche Festsetzungen

sowie regionaltypische Apfel- und Birnensorten.

Pflanzqualitdten

Pflanzqualitat fur die Pflanzung in der o6ffentlichen Griinflache, Festsetzung 1.8:

Hochstamm

StU mind. 16/18

Empfohlene Pflanzqualitat fir die Obstbaume:

Obstbaum
Straucher

- Hainbuche

- Gemeine Hasel

- Roter Hartriegel

- Bluten-Hartriegel

- Heckenkirsche

- div. Wildrosen

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Schlehe

- Eingriffeliger Weil3dorn

- Felsenbirne
Empfohlene Pflanzqualitét:

StU mind. 8/10

(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Cornus sanguinea)
(Cornus mas)
(Lonicera xylosteum)
(z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)
(Prunus spinosa)
(Crataegus monogyna)
(Amelanchier spec.)

Heister 2-3 x verpflanzt, mind. 200-250
Straucher 2-3 x verpflanzt, > 60/100
Schnitthecken
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
Pflanzgualitét:
Heckenpflanzen 2 x verpflanzt, 100-125
4 Hinweise auf weitere fachliche Regelungen und Informationen
Boden

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbo-
denlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten“ sowie die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bo-
denmaterial” sind zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 1054
,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Ergéanzende Regelungen zu DIN EN
1997-1 und-2%) zu beachten. Auf den zur Planung vorliegenden Untersuchungsbericht wird hin-
gewiesen.
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Die Anforderungen der DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke*
und der DIN 4124 ,Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau® sind zu
beachten. Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich
der Vorgaben zur Bauausfuhrung hingewiesen.

Unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz wird bei Erstellung eines Baugrundgutachten emp-
fohlen, dieses mit UTM 32 - Koordinaten der Bohrpunkte sowie der Schichtenverzeichnisse der
Bohrungen an das Landesamt fur Geologie und Bergbau zu tbermitteln.

Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemal den Vorgaben der
LAGA erfolgt. Demnach sind kunstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen
fachlich zu begleiten.

Pflanzungen, Baumschutz

Bei Baum- und Gehoblzpflanzungen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fir Rhein-
land-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fur Pflanzen“ zu beachten.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie die DIN 18 916 - ,Vegetations-technik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten“ sowie die DIN 18915 — “Vegetations-technik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten”.

Funde

Erd- und Bauarbeiten sind gemaf? § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) rechtzeitig
anzuzeigen. Funde muissen gemalR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (8§ 17
DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmalnahmen oder sonsti-
gen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scher-
ben, Mlnzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besied-
lung) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie
dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historisch wertvolle Ge-
genstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sind, ist un-
verzuglich die Untere Denkmalschutzbehotrde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AufRenstelle Trier (Rheinisches Landesmu-
seum) als Fachbehorde flir archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeige-
pflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestoRen ist (Finder). Der Unterneh-
mer, alle dabei beschéftigen Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa
Verfiigungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen
Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

Sollten von ErschlieRungsplanungen und ErschlieBungsmafnahmen Wegekreuze, Bildstocke,
alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere Denkmal-
schutzbehorde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flur-
denkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Abfalle

Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

A
&1 N
KARLHEINZ FISCHER _1

Projektnummer 2 239 1 — 24. Juni 2022 L ANDSPHAFTSARGLITEIS BDLA




Ortsgemeinde Schillingen — Bebauungsplan ,,Im Kandel“, 5. Anderung Textliche Festsetzungen 10

Bodenaushub- und Bauschuttmassen

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall-und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal? und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Ge-
fahrliche Sonderabfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management
Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM gmbH) zur Entsorgung anzudienen.

Leitungen

VDE-Bestimmungen und das ,Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale® der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bzw. das Merkblatt
DWA-M 162 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Wasserwirtschaft und Abfall e.V.,
Ausgabe 2013 sind zu berucksichtigen.

Wasserversorqung

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG in
Verbindung mit 8 7 WHG zu beachten.

Brauchwassernutzung

Die Brauchwassernutzung im Rahmen der Anschlussgenehmigung durch die Verbandsgemein-
dewerke Saarburg-Kell abgefragt.

Entwésserung

Drainagewasser ist kein beseitigungspflichtiges Abwasser und darf dem Abwassernetz nicht zu-
gefuhrt werden. Daher bestehen fiir die Verbandsgemeindewerke Saarburg-Kell keine Annahme-
und Entsorgungspflichten.

Schallschutz
Auf die Bestimmungen und Hinweise der DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- wird hingewiesen.
Radon

In Rheinland-Pfalz gibt es nach Erkenntnisstand zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes kein Erfordernis, Radonvorsorgegebiete gemall § 121 Abs. 1 Strahlenschutzgesetz
(StrIschG) auszuweisen. Dies haben geologische Untersuchungen des Bundesamts flr Strah-
lenschutz sowie vom Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernédhrung und Forsten Rheinland-Pfalz
beauftragte Messungen im Boden gezeigt. Ob moglicherweise in kleineren Verwaltungseinheiten
Vorsorgegebiete ausgewiesen werden sollten, soll mit zukiinftigen, weitergehenden Messungen
gepruft werden.

Weitere Informationen zu Radon finden sich im RadonmalRnahmenplan des Bundesumweltminis-
teriums (BMU) sowie in den aktualisierten Radoninformationen auf der Internetseite des Landes-
amtes fur Umwelt.

Diese Textlichen Festsetzungen und sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Im Kandel“ — 5. An-
derung, der Ortsgemeinde Schillingen

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsbirgermeister
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C) Rechtsgrundlagen der vorliegenden Bebauungsplananderung

Bund

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zuletzt geltenden Fassung

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt geltenden
Fassung

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der zu-
letzt geltenden Fassung
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D) Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordernis

Die Ortsgemeinde Schillingen ermdglicht mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplane
»Im Kandel“ den Eigentiimern der Gberplanten Grundstlicke eine Verdichtung und Intensivierung
der Bebauungsmoglichkeiten gegeniber den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes,
konkret dessen 2. Anderung aus dem Jahr 1992,

Im Anderungsbereich ist derzeit im Norden die eingeschossige Bebauung mit zwei Ein- bis Zwei-
familienhausern festgesetzt. Im Westen ware Erganzung oder Neubau des bestehenden Gebau-
des, das ehemals landwirtschaftlich genutzt war, moglich.

Da auch im landlichen Raum die Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau vorliegt
unterstitzt die Ortsgemeinde die Planung der Grundsttickseigentimer. Die Nachfrage wird be-
gunstigt durch die Lage im landlichen (Erholungs-)Raum im Nahbereich von Hermeskeil zum ei-
nen und die gute Verkehrsanbindung zur Autobahn A 1 (Koblenz, Saarbriicken / Kaiserslautern)
und zur BundesstralRe 327 (Hermeskeil, Mainz), 12 bzw. 15 km, zum andern. Kell am See, gemalf3
dem Entwurf des Raumordnungsplanes (ROPneu 2014) Grundzentrum mit monozentralem Nah-
bereich, liegt unmittelbar benachbart (3 km).

Im drtlichen Umfeld finden sich Arbeitgeber sowohl in Betrieben des Handwerks als auch in der
Tourismus- und Dienstleistungsbranche. Neben den produzierenden Betrieben in Hermeskeil ist
auch das Werk Bilstein der Thyssen-Krupp AG in Kell am See ein nahe gelegener Arbeitgeber.
Das Vorhandensein von Kindertagesstétte und Grundschule, die intakte Dorfgemeinschaft und
die vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen begriinden unter den weichen Standortfakto-
ren das Interesse an der Ortsgemeinde Schillingen und auch den Bedarf, eine leicht verdichtete
Bebauung mit Mehrfamilienh&usern zu ermdglichen.

Die derzeitigen Festsetzungen ermoglichen dies nicht bzw. nur in untergeordnetem Umfang, da-
rum ist zur Verwirklichung des Konzeptes der Grundstiickseigentiimer und zur Wahrung der stad-
tebaulichen Entwicklung und Ordnung die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2 Konzept

Das von den Grundstiickseigentimern vorgelegte Konzept sieht die Errichtung von zwei Mehrfa-
milienhausern sowie eines Einfamilienhauses vor.

Die Erhaltung des noch bestehenden und ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaudes ist
gepruft worden. Aufgrund des hohen Umbauerfordernisses, insbesondere im Hinblick auf die im
Gebaude vorhandenen Stallungen, die Deckenhthen, die Grundrisszuschnitte und die Anforde-
rungen an die energetische Sanierung ist die Erhaltung des Gebaudes nicht wirtschaftlich. Eine
besondere ortshildpragende oder gar denkmalrechtliche Bedeutung liegt nicht vor.

Somit steht der gesamte Kurvenbereich der Strale Zum Weiherdamm fiir eine Neubebauung zur
Verfigung. Die Grundstiicke befinden sich am norddstlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Schil-
lingen. Aufgrund des Ubergangs in die freie Landschaft, die auf der gegeniiberliegenden Kreu-
zungsseite beginnt, ist die Erh6hung der Baudichte und der mdglichen Wohnungsanzahl hier
vertretbar. Der Strallenraum von Zum Weiherdamm wird im Kurvenbereich neu gefasst und wird
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den r&dumlichen Abschluss zukinftig deutlicher darstellen als die bisherige Planung, die auf der
Erganzung vorhandener und nun nicht mehr haltbarer Bausubstanz ful3te.

Das vorgelegte Bebauungskonzept schlagt sich in den Festsetzungen nieder, lasst jedoch noch
Gestaltungsspielraum offen.

Abb. 1: Fa. Miillerbau, Schweich, B-Plan Anderung Schillingen — Im Kandel - Bebauungskonzept, Mai 2021,
Auszug, ohne Maf3stab

3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB —Bebauungspléne der Innenent-
wicklung- durchgefiihrt. Dies ist méglich, da die entsprechenden Anforderungen erfiillt werden
und insbesondere

o weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache festgesetzt werden. Bebauungsverfahren
im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang liegen nicht vor

o der Bebauungsplan dartiber hinaus keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, begriindet.

¢ Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) zu beachten sind, nicht vorliegen

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Der Rat der Ortsgemeinde hat den Anderungsbeschluss in seiner Sitzung am 04. November 2021
gefasst und in gleicher Sitzung die Offenlage der Planung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
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4 Plangebiet

4.1 Lage und Geltungsbereich

Die Ortsgemeinde Schillingen liegt —zusammen mit Kell am See, Mandern, Niederkell, Waldweiler
und Heddert- im Osten der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde. Der Bebauungsplan
»Im Kandel“ schlie3t hier die stadtebauliche Entwicklung Schillingens ab. Auf der gegentiberlie-
genden Seite der begrenzenden Strale Zum Weiherdamm beginnt der bauplanungsrechtliche
AulRenbereich. Eine stadtebauliche Entwicklung ist hier aufgrund der stark ansteigenden Topo-
graphie nicht geplant, lediglich in Richtung Suden stellt der Flachennutzungsplan noch weitere
Bauflachen dar.

Trotz der Lage am Ortsrand sind Schule mit Sport- und Mehrzweckhalle am nérdlichen Ortsrand
(rd. 300 m) und Kindergarten, Kirche, Jugendfreizeitheim (rd. 400 m) und damit die Ortsmitte gut
fuRlaufig erreichbar.

Der Geltungsbereich umfasst in Gemarkung Schillingen, Flur 8, vollstandig die Flurstiicke 184
und 186 und hat damit eine Gréf3e von 2.344 mz2,

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Westen und Nordwesten durch die Strale Zum Weiherdamm

Im Stden durch die bebauten Grundstiicke Flur 8, Flurstiicke Nr. 185/1 und
187/1
Im Osten durch das bebaute Grundstick und rickwartige Gartenflache

Flur 8, Flurstiick Nr. 188/1

e =
< ~

Schilinge

Abb.2: Auszug aus der Topographischen Karte*, Darstellung Plangebiet (rote Umrandung); ohne MaRstab

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (2021): Kartenservice Open Data. Digitale To-
pografische Karte 1:25.000 rp_dtk25.fcgl, www.lvermgeo.rlp.de (bearbeitet).
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4.2  Nutzung und Topographie

Derzeit stehen die baulichen Anlagen leer, die Freiflachen liegen brach, teilweise sind sie befes-
tigt.

Abb. 3: Ansicht von Nordosten, von Zum Weiherdamm

Abb. 4: Ansicht von Westen, von Zum Weiherdamm Ruckwaértige Ansicht / Hof
Fotos: Fa. Mullerbau, Schweich, Mai 2021

4.3 VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt aus Richtung von Siiden und auch
von Nordosten tber die StraRe Zum Weiherdamm. Im Suden zweigt sie in rd. 200 m Entfernung
von der Trierer Stral3e ab, die als Landesstral3e L 143 die Ortsdurchfahrt Schillingens von West
nach Ost, von Trier kommend in den Hochwald, darstellt. In nordwestlicher Richtung fuhrt die
StralRe Zum Weiherdamm weiter in den AufRenbereich, nach Nordosten in das bestehende Wohn-
gebiet ,Im Kandel“ und ist damit Teil des Systems der dortigen Anliegerstrallen.

4.4  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser sowie Strom und Telekommunikation sowie die Entwasserung erfol-
gen ganzlich Gber die in der Strale Zum Weiherdamm bereits vorhandenen Systeme.

\
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5 Planungsalternativen

Planungsalternativen gibt es aufgrund der aktuellen Verfiigbarkeit der hier zu tberplanenden
Grundstucksflachen nicht. Wegen des unmittelbaren Anschlusses an den Siedlungskérper ist —
auch im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinde insgesamt- die Nachver-
dichtung an dieser Stelle sinnvoll.

Die geplante Verdichtung im Anderungsbereich stellt eine Alternative zu den vorhandenen und
geplanten Baugebieten der Ortsgemeinde dar.

6 Anpassung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

6.1 Regionaler Raumordnungsplan

Die Anderung des Bebauungsplanes ist den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung ange-
passt, sie unterstitzt bezilglich der Wohnbauflachen die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde.
Die der Ortsgemeinde im geltenden Raumordnungsplan sowie im Entwurf (ROPneu 2014) zuge-
wiesene besondere Funktion E-Erholung sowie die ebenfalls im ROPneu 2014 zugewiesene
Funktion Landwirtschaft wird nicht beeintrachtigt.

In den jeweiligen Planzeichnungen des ROP 1985 und des ROPneu 2014 sind die Flachen be-
reits als zu den Bauflachen gehérend dargestellt, da der zu andernde Bebauungsplan bereits
Bestand hatte.

6.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

T "\ 7/ /
) /

o AT
“““““ 2"‘%\,,\2;;/'1_

A

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Teil-FNP Kell am See, Auszug Ortsge-
meinde Schillingen mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes,
ohne Maf3stab

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des vorliegenden und hier zu &ndernden Be-
bauungsplanes als ,Wohnbauflache® dargestellt, der Bebauungsplan ,Im Kandel* war zum Zeit-
punkt der Aufstellung des FNP bereits in Kraft. Sidwestlich, auf der gegeniberliegenden Seite
der StraRe Zum Weiherdamm, ist eine kleine Erweiterung der Wohnbauflachen geplant. Aktuell
ist hier keine Entwicklung vorgesehen.
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Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist demnach entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren, § 13a und
13b BauGB, kénnen die Flachennutzungspléne entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

7 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umwelt-
bericht gemaf § 2a BauGB und die Angaben nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind, sind entsprechend der anzuwendenden Verfahrensvor-
schriften des 8§ 13 BauGB, hier: Abs. 3, nicht erforderlich.

Dies entbindet nicht von der Betrachtung bzw. der Beriicksichtigung der Umweltbelange, insbe-
sondere den unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
bzw. die zu erwarteten Auswirkungen des Vorhabens werden im Folgenden getrennt nach
Schutzgitern dargestellt und eingeschéatzt:

7.1 Schutzgut Boden / Flache

Nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Boden ergeben sich aufgrund der notwendigen Bo-
denmodellierungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie durch Bodenversiegelung und Boden-
verdichtung. Die Versiegelung von Bdden fiihrt zu einem vollstéandigen (Vollversiegelung) bzw.
teilweisen Verlust (Teilversiegelung) der natirlichen Bodenfunktionen.

Auf dem westlichen Flurstiick Nr. 184 befindet sich das zum Abriss vorgesehene landwirtschaft-
liche Anwesen, ein Grof3teil der Flache ist somit bereits versiegelt, der verbleibende Teil, u.a. als
Abstellflache teilversiegelt (Schotterrasen) und teilweise intensiv genutzt. Auf dem &stlichen Flur-
stiick Nr. 186 ist der sidliche Teil mit Aufwuchs, teils Ziergehoélzen bestanden, offenbar aus ei-
nem friheren Nutzgarten entwickelt. Im mittleren Bereich befinden sich die dem ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Anwesen zugeordneten Hof- und Nutzflachen, die ebenfalls befestigt
sind. Der noérdliche Grundstiicksteil ist ebenfalls teilversiegelt.

Die Versickerungsleistung und Grundwasserneubildungsrate der betroffenen Boden ist dadurch
bereits teilweise eingeschrénkt. Die geplante Vollversiegelung, in erster Linie auf bereits versie-
gelten und teilversiegelten Flachen, fihrt zu einem vollstandigen Verlust der natirlichen Boden-
funktionen.

Aufgrund des hohen Anteils an bereits versiegelten und teilversiegelten Flachen im nérdlichen
und 6stlich fiir den Eingriff vorgesehenen Bereich wird dem Geltungsbereich eine geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut Boden/Flache zugeordnet.

Der naturschutzfachlichen Empfehlung, die Versiegelungsmalinahmen auf das notwendige Mal3
zu reduzieren, wird durch die Festsetzung zur Beschrankung der Befestigung von Stellplatzen
und Zufahrten mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster,
Rasengitter) sowie die Festsetzungen zur Begriinung nicht genutzter Grundstiicksanteile sowie
die Pflanzungen von Baumen gefolgt. Durch deren Umsetzung kénnen die Bodenfunktionen teil-
weise aufrechterhalten werden.

7.2  Schutzgut Wasser

Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine Gewasser sowie Wasserschutzgebiete.
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Der Uberwiegende Anteil der Flache des Geltungsbereichs ist in der Mitte und im Westen bereits
voll- bzw. teilversiegelt. Die Versickerungsleistung und Grundwasserneubildungsrate der be-
troffenen Boden ist damit bereits teilweise eingeschrankt (s. Kap. 7.1). Die geplante Neuversie-
gelung sowie Vollversiegelung von bereits teilversiegelten Flachen fuhrt zu einem vollstéandigen
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung.
Durch Bodenverdichtung infolge der Befahrung und Umlagerung von Bdden ist von einer Vermin-
derung der Versickerung (verringerte Grundwasserneubildungsrate) und Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses auszugehen. Dies betrifft insbesondere den Suden des Geltungsbereichs, der bis-
her nicht versiegelt ist.

Aufgrund des bereits hohen Anteils an versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen wird dem Gel-
tungsbereich eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Wasser zugeordnet.

Unter Sicherstellung einer ordnungsgemafien Entsorgung von Abwassern sowie durch Reduzie-
rung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR3 sind erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Wasser auszuschlie3en.

7.3  Schutzgut Klima/Luft

Die Bedeutung dieser innerortlichen Flache ist im gesamtklimatischen Prozessgefiige als gering
zu beurteilen, teilweise ist sie auch bisher bereits bebaut und genutzt.

Baubedingte Belastungen durch Abgase und Staub sind raumlich und zeitlich sehr eng begrenzt.

Durch die Befestigung von Stellplatzen und Wegen in teilversiegelter Ausfuhrung und durch die
Uberstellung der Stellplatze mit Baumen wird der Anteil der Flachen mit extremem Temperatur-
verhalten gemindert.

Mit der Umsetzung der Pflanzgebote fiir Baume werden klimatisch wirksame Gehdlze gepflanzt.
7.4  Schutzgut Pflanzen und Tierwelt

7.4.1 Pflanzen

Der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereichs im Westen, Norden und in der Mitte ist bereits
versiegelt bzw. teilversiegelt. Teilweise sind die Flachen als Parkplatz oder als Lagerflache ge-
nutzt.

Die betroffenen Biotoptypen im Bereich der tberbaubaren Grundstiickflachen weisen eine ge-
ringe Wertigkeit fir das Schutzgut auf.

Die sudliche ehemalige Gartenflache zeigt einzelne (Zier-)Gehdlze auf sowie Stauden, offenbar
aus einem ehemaligen Garten entwickelt.

7.4.2 Amtliches Biotopkataster

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope (8 30 BNatSchG, § 15
LNatSchG) sowie Biotope (BT) und Biotopkomplexe (BK), die im amtlichen Biotopkataster geflhrt
werden.

7.4.3 Tierwelt

Der Verbotstatbestand des Totens oder Verletzens der Tiere und einer Beschadigung oder Zer-
stérung von Entwicklungsformen gemal3 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowie eine Zerstérung bzw.
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemald § 44 (1) Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ist fur die Artengruppen Vogel und Fledermause nicht zu erwarten. Ein Vorkommen
bodenbritender Vogelarten ist aus dem Untersuchungsgebiet nicht bekannt und aufgrund der
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N&he zur bestehenden Wohnbebauung und des einhergehenden hohen Stérungsregimes auch
nicht zu erwarten.

Sofern der sudliche, ehemalige Gartenbereich durch die Bebauung und Nutzung in Anspruch
genommen wird bestehen in den benachbarten Garten und Ortsrandstrukturen ausreichend Aus-
weichmdglichkeiten fur dort ggf. lebende Vogel.

Durch eine Baufeldfreimachung im Winter ist bei der Realisierung des Vorhabens nicht mit er-
heblichen baubedingten Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG zu rechnen.

7.5 Schutzgebiete gem. 8 32 BNatSchG (FFH-Gebiete und Européische Vogel-
schutzgebiete)

Im Geltungsbereich und dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (,Ruwer und Seitentaler, FFH-6306-301) liegt
in einer Entfernung von ca. 300 bis 600 m vom 06stlichen bzw. stdostlichen sowie westlichen
Ortsrand entfernt. Erhebliche negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die als
Erhaltungsziele genannten Arten (FFH-Richtlinie Anhang Il) und Lebensraumtypen (FFH- Richt-
linie Anhang 1) sowie einer Verschlechterung der Erhaltungszusténde sind aufgrund der Habitat-
ausstattung im Geltungsbereich und der Entfernung zum FFH-Gebiet ausgeschlossen.

7.6 Sonstige Schutzgebiete und —objekte

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark Saar-Hunsriick (07-NTP-071-003). GemalR3 § 1
Abs. 2 der Naturparkverordnung sind ,Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
eines bestehenden oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des 8§ 34 des Bundesbaugesetzes
nicht Bestandteil des Naturparks.“ Eine erhebliche Beeintrachtigung oder der Verlust eines
Schutzzweckes des Naturparks wird dementsprechend ausgeschlossen.

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete und -objekte im Geltungsbereich (Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler).

7.7  Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Plangebiet befindet sich gemanR des Landschaftsplanes der VG Saarburg-Kell, Teil-Flachen-
nutzungsplan VG Kell am See® im Landschaftsraum ,Offenland der Keller Mulde Bereich Schil-
lingen“ (Landschaftsraum 13.1b). Die Planflache liegt in einem Bereich ,mit geringem Anteil an
landschaftstypischen, gliedernden Strukturen®. Die Landschaftsbildqualitat wird mit gering bewer-
tet.®

Insbesondere aufgrund der bestehenden Teilversiegelungen wird dem Geltungsbereich eine sehr
geringe Wertigkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion der Landschaft
zugeordnet. Das Plangebiet ist bereits bebaut und in grof3en Teilen anthropogen genutzt.

Die Umsetzung der BaumaBnahme fuhrt ggf. zu kurzzeitigen Stérungen von Erholungssuchen-
den / Naherholung im nérdlichen Bereich der Ortslage. Erhebliche Beeintréachtigungen auf die
Erholungsfunktion sind aufgrund der temporar andauernden Bauphase und der geringen Land-
schaftsbildqualitat der betroffenen Flache nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Land-
schaft und Erholung.

5 BBP STADTPLANUNG, LANDSCHAFTSPLANUNG (2015): Verbandsgemeinde Kell am See. Landschaftsplan.
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7.8 Immissionsschutz

Die geplante Wohnbebauung stellt eine Luckenschlieung im Innerort dar. Emissionen durch die
geplante Bebauung und Nutzung auf die Umgebung oder Immissionen, die aus der Umgebung
auf die Bebauung einwirken, sind nicht zu erwarten.

Zu- und Abfahrtverkehre und Parkvorgange sind durch die Wohnnutzung und mégliche gewerb-
liche / Dienstleistungsnutzung zu erwarten. Insbesondere letztere werden tagsuber aufgesucht
werden,; die Vorgénge durch die Bewohner werden denen einer im Allgemeinen Wohngebiet tb-
lichen Nutzung entsprechen. Stérende Parksuchverkehre werden durch das aufgrund der inte-
grierten Stellplatzverordnung erforderliche Angebot an Stellplatzen vermieden.

7.9 Zusammenfassung Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit Beeintrachtigungen unterschiedlicher Schutzgiter
verbunden. Daraus resultieren in erster Linie negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/
Flache.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Pflanzen- und Tier-
welt, Landschaft und Erholung sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern ergeben
sich nicht.

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumalRnahmen verandert werden, ist gem. DIN 18300
und DIN 18915 zu behandeln (z.B. Lockerung verdichteter Bereiche) und maoglichst vor Ort einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Fir die Befestigung von Stellplatzen und Wegen sind aus-
schlieB3lich wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Gemal 8§ 13 Abs. 2 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1. Die durch das Vorhaben entstehende Neuversieglung gilt demensprechend als im Sinne
des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich erfolgt dementsprechend nicht.

Die Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit (Lagerplatz,
Parkplatz, Fettwiesen) stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt dar.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die als Erhaltungsziele genannten Arten (FFH-Richtlinie
Anhang 1) und Lebensraumtypen (FFH- Richtlinie Anhang I) des FFH-Gebiets ,Ruwer und Sei-
tentaler” sowie einer Verschlechterung der Erhaltungszustande sind aufgrund der Habitatausstat-
tung im Geltungsbereich und der Entfernung zum FFH-Gebiet ausgeschlossen.

Zur landschaftlichen Einbindung und Minderung der visuellen Wirkung des Vorhabens sind be-
sondere Anforderungen an die Ortsdurch- und Ortsrandeingriinung zu stellen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt entstehen nicht, Larmauswirkungen in geringem Umfang sind lediglich im Rahmen der
Bauphase zu erwarten.

7.10 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Entsprechend § 9 Abs. 5 BNatSchG und 8§ 5 Abs. 4 LNatSchG ist in Bauleitplanen zu begriinden,
soweit von den Darstellungen der Landschaftsplanung abgewichen wird.

Zielvorstellungen gibt es fur den konkreten Bereich in der Entwicklungskonzeption des Land-
schaftsplanes nicht, da der Bereich zum Zeitraum der Erstellung des Landschaftsplanes bereits
Uberplant war. Landespflegerische Entwicklungsaussagen im Umfeld liegen fur die Flachen vor,
die sich nordlich an die Bebauung an der StraRe Zum Weiherdamm anschliefl3en.

VVon den landespflegerischen Zielvorstellungen wird durch die Planung nicht abgewichen.
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8 Begrindung der einzelnen Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird mit WA — Allgemeines Wohngebiet, ohne weitere Einschran-
kungen, festgesetzt. Die bisher im Geltungsbereich und in der Umgebungsbebauung zulassigen
Nutzungen sollen weiterhin moglich sein.

Die geltende 2. Anderung des Bebauungsplanes verweist bezuglich der Nutzungen auf den Ur-
sprungsbebauungsplan, rechtskraftig 1968.

Die damals geltende und auf der Planurkunde verzeichnete Baunutzungsverordnung (BauNVO
vom 26. Juni 1962, BGBI. |, S. 429) hat die Zulassigkeiten im Allgemeinen Wohngebiet wie folgt
geregelt:

Abs. 2: Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemald Abs. 3 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

6. Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen.

Mit der vorliegenden 5. Anderung wird die Anwendung der BauNVO auf die geltende Fassung
vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, Seite 1802) angepasst. Hierzu gibt es die folgenden Anderungen:

Entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Die ausnahmsweise gemaf? der BauNVO entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Stalle fir
Kleintierhaltung etc. sind nicht mehr Gegenstand des § 4 BauNVO. Die Umstellung auf die aktu-
ellen Zulassigkeiten des § 4 BauNVO entsprechen den Gegebenheiten des eher locker bebauten
Gebietes am Ortsrand.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird wie folgt gegentiber dem geltenden Bebauungsplan veran-
dert:

Der Bebauungsplan von 1968 bezieht sich auch im Hinblick auf das Mal3 der baulichen Nutzung
auf die BauNVO 1962. GemaR dortigem § 17 betragt das zulassige Héchstmald:

Bei eingeschossiger Bebauung - GRZ 0,4 GFZ 0,4
Bei zweigeschossiger Bebauung GRZ 0,4 GFZ 0,7
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Die BauNVO von 2021 sieht fir Grund- und Geschossflachenzahl im § 17 keine Hochstwerte
mehr vor, sondern gibt Orientierungswerte an. Diese sind unabhangig von der Geschossigkeit
geregelt. Die GRZ von 0,4 wird beibehalten und auch in der Bebauungsplananderung festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl darf gemaf3 Orientierungswert 1,2 betragen. Es ist zu beriicksichtigen,
dass die Geschossflachenzahl nach den Aul3enmalRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln ist (8 20 Abs. 3 BauNVO). Alleine aufgrund der heute glltigen Anforderungen zur Ge-
baudedammung und die damit héheren Dicken der Aul3enwéande wird die Erhdhung der GFZ
begrindet.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit einem oder zwei Vollgeschossen, differenziert nach einzelnen
uberbaubaren Grundstlcksflachen, im geltenden Bebauungsplan geregelt. In der Anderung sol-
len Gberall, somit auch im nordlichen Anderungsbereich, zwei Vollgeschosse zulassig sein.

Mit dieser Regelung wird der auch im landlichen Raum immer aktueller werdenden verdichteten
Bebauung nachgekommen. Aufgrund der Gréf3e der Baugrundstiicke und der Topographie ist
eine zweigeschossige Bebauung im ganzen Anderungsbereich (bisher nur fiir das bereits vor-
handene Gebaude) vertretbar — die bestehende Nachbarbebauung, die aufgrund der Hanglage
meist ein Vollgeschoss und ein Untergeschoss besitzt, wird nicht verstellt oder anderweitig be-
eintrachtigt.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die geltende Bebauungsplananderung sieht im Norden mit sehr eingeschrankter tberbaubarer
Grundsticksflache Einzelhauser vor, im westlichen Anderungsbereich ist der Bestand mit kleiner
Erweiterung zulassig. Mit der Anderung und dem Anspruch an eine verdichtete Bebauung werden
die bisher zulassigen Uberbaubaren Grundsticksflachen zusammengefasst, um Flexibilitat bei
der von der Projektplanung beabsichtigten leichten Verdichtung zu erméglichen. Um dennoch die
Bebaubarkeit in Anlehnung an den vorhandenen Baukorper zu beschréanken wird bei der offenen
Bauweise eine maximale Lange von 19 m pro Baukdérper vorgegeben.

8.4 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden

In allen auf dem Grundstiick geplanten Wohngeb&uden zusammen sollen maximal elf Wohnun-
gen zulassig sein. Einerseits ist eine Verdichtung am Ortsrand moglich und vertretbar -insbeson-
dere auch aufgrund der Situation auf dem Wohnungsmarkt, auch im landlichen Raum-, anderer-
seits soll diese nach oben beschrénkt werden, um eine zu starke Belastung des Umfeldes, auch
durch ruhenden sowie an- und abfahrenden Verkehr, zu vermeiden. Der vorgelegten Projektpla-
nung konnte gefolgt werden. Um eine Gliederung des Gebietes und Verteilung der Wohnungen
in mehreren Geb&uden, siehe auch oben, Bauweise, zu erreichen, wird die maximale Zahl der
Wohnungen in Einzelgebéduden auf sechs beschrankt.

Die Festsetzung bezieht sich auch auf die GroRe der Grundstiicksflache® im Geltungsbereich.
Aufgrund der aktuell vorhandenen Grundstiickszuschnitte, ist eine Festsetzung bezogen auf ein-
zelne Wohngebaude nicht zielfuhrend, da die Grundstiicke sehr tief sind, die Bebauung aber
entlang der StralRen errichtet werden sollen. Mit der vorliegenden Festsetzung kann die mégliche
Anzahl der Wohnungen flexibel auf einzelne Gebaude verteilt werden. Aktuell haben die Grund-
stucke eine Grof3e von zusammen 2.344 gm. Daraus ergeben sich bei der Zulassigkeit einer
Wohnung pro angefangene 220 gm elf Wohnungen (10 x 220 gm Grundstticksflache zuziiglich 1
x angefangene 220 gm) pro Baugrundsttick.

Die Beschrankung auf maximal 6 Wohnungen pro Wohngebaude soll dazu beitragen, ein Un-
gleichgewicht bei der Verteilung zu vermeiden.

6 Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar, 13. Auflage, § 9 Rn.44
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8.5 Grunordnerische Festsetzungen

Insbesondere nordlich, vor den baulichen Anlagen, sind in den Planzeichnungen sowohl des Ur-
sprungsbebauungsplanes als auch der 2. Anderung Griinflachen als Vorgartenbereiche festge-
setzt. Von dieser konkreten Flachenfestsetzung wird abgesehen. Es wird dagegen geregelt, dass
alle nicht Uberbauten Flachen zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen sind, mit
Ausnahme der Flachen, die fir andere Nutzungen verwendet werden. Dies sind insbesondere
die fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen bendtigten Flachen, die bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 v.H. gemalf § 19 BauNVO) zulassig sind. Mit der griinordne-
rischen Festsetzung, die mit der gestalterischen Festsetzung zu den Vorgarten korrespondiert,
soll einerseits die Begrinung des Grundstiicks, wenn auch nicht konkret bei den Vorgarten, ge-
regelt werden und andererseits das Anlegen der zum Zeitpunkt der Planerstellung verbreiteten
~Schottergarten® vermieden werden.

Da aufgrund der Anzahl der Wohnungen eine gewisse Anzahl von Stellplatzen erforderlich ist,
was eine gréRere zusammenhéngende befestigte Flache verursachen wird, wird sowohl aus
grinordnerischen als auch aus gestalterischen Griinden das Anpflanzen von mindestens sechs
Baumen festgesetzt.

Das auf dem Grundsttick noch vorhandene Gebaude kdnnte Unterschlupf fir Flederméause bie-
ten. Aus diesem Grund werden die im Bundesnaturschutzgesetz, § 44, geregelten und bereits
grundsatzlich fur den Einzelnen geltenden Normen zum Verbotstatbestand noch einmal explizit
in die Festsetzungen aufgenommen. Es wird empfohlen, vor Abrissarbeiten eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren.

Fur die verpflichtenden Pflanzungen werden in der Artenliste die regionaltypischen Arten vorge-
geben, fur weitere Pflanzungen werden sie empfohlen.

8.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich im Hinblick auf Dachform und -nei-
gung grundsatzlich an den Festsetzungen der geltenden Anderung. Bei der Dachneigung wird
mit 22 bis 40° (bisher: 28-38°) ein etwas grél3erer Spielraum in Orientierung an dem Bestands-
gebaude eingeraumt.

DarlUber hinaus sind weitere Festsetzungen zur Gebdudegestaltung aufgenommen worden, die
das Einflgen der geplanten Vorhaben in die Umgebungsbebauung gewéhrleisten.

8.7 Integration der Stellplatzverordnung

Die StralRe Zum Weiherdamm ist eine Anliegerstral3e und eher schmal ausgebaut. Um einen
Parkdruck auf den Stral3enverkehrsflachen sowie Parksuchverkehre im Baugebiet zu vermeiden
wird das Errichten von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit vorgegeben. Die Gegebenheiten des
Offentlichen Personennahverkehrs sind im landlichen Raum immer noch ungtnstig im Hinblick
auf Anzahl der Verbindungen, Fahrtrichtungen und Taktung, so dass die Bevolkerung auf private
Pkw angewiesen ist. Dies beriicksichtigt diese Festsetzung ebenfalls.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Im Kandel“ — 5. Anderung, der Ortsge-
meinde Schillingen

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsbirgermeister
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