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1. Ausgangslage

Die Jugendherberge in Saarburg wurde im Jahr 1958 auf einem Hohenricken zwischen dem
Leukbachtal (im Westen) und dem Saartal (im Osten) errichtet. 2015 wurde sie wegen
Sanierungsstau und aus brandschutztechnischen Griinden geschlossen. Die erforderlichen
BrandschutzmafRnahmen machten eine reine Umsetzung dieser Maflinahme fir einen
Weiterbetrieb nicht sinnvoll und unwirtschaftlich. Es erfolgte eine Neuplanung durch Umbau
des bestehenden Gebaudeteiles und dessen Erweiterung durch Anbau. Mit der Erweiterung
geht eine VergroRerung der Jugendherberge von urspringlich 24 Zimmer auf kinftig 36
Zimmer einher. Die Modernisierung und Erweiterung der Jugendherberge zu einer modernen
zeitgemalen und damit auch langfristig wirtschaftlich betreibbaren Jugendherberge ist
dadurch mdoglich. Bauherr ist das Deutsche Jugendherbergswerk, und darin der
Landesverband Rheinland-Pfalz / Saarland e.V. Die Modernisierungs- und
Erweiterungsmafinahmen erfolgen durch eine Anlagenleasinggesellschaft, die dem Betreiber
die Immobilie per Leasingvertrag Uberlasst. Nach Ablauf der Vertragslaufzeiten fallt das
Eigentum an das Jugendherbergswerk.

Fur den Standort der Jugendherberge gibt es keinen Bebauungsplan. Um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Modernisierung, und hierbei insbesondere
die Erweiterung der baulichen Anlagen zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

2. Verfahren

Anwendung des Verfahrens fir Bebauungspléne der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB liegen wie
nachfolgend dargelegt vor:

813 a Abs. 1 Satz 1 BauGB:

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur
Nachverdichtung und Umnutzung einer Flache. Es geht vorliegend um die Modernisierung
und Erweiterung eines bestehenden Gebaudes, in diesem Fall der Jugendherberge. Es ist
weder eine Erweiterung des Baugrundstiickes, noch ein Vorschieben der Bebauungsstruktur
in den  Aullenbereich damit einhergehend. Der  Planbereich liegt im
Siedlungszusammenhang und schlief3t dreiseitig unmittelbar an bestehende Siedlung an. Auf
der Ostseite stellt die steil zur Saar abfallende Gelandekante eine topografische Begrenzung
des Siedlungszusammenhanges dieses Bereiches in Saarburg dar.

813 a Abs. 1 Satz 2 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grof3e von 6.906 gm. Die maximal
zulassige Grole der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt gemaf den
Festsetzungen mit GRZ 0,4, Uberschreitung durch Nebenanlagen bis GRZ 0,6, insgesamt
rund 2.594 gm. In dieser Grundflache sind alle Nebenanlagen einschliel3lich der
Wegeflachen etc. enthalten. Damit bleibt die GroRe der Grundflachen deutlich hinter der
Grenze von 20.000 gm nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zurtck.
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Ein enger sachlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungsplane besteht nicht.

813 a Abs. 1 Satz 4 BauGB:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet.
Die Jugendherberge ist bestehend. Die Erweiterung von 24 auf kinftig 36 Zimmer (im
Bebauungsplan wurde zukunftsorientiert eine maximale Zimmeranzahl von 50 festgesetzt)
begrindet nicht eine Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht, auch nicht die allgemeine
Vorprifungspflicht des Einzelfalls nach 8§ 3c UVPG, da der Prafwert for
Beherbergungsbetriebe (80 Zimmer und mehr) nicht erreicht wird.

813 a Abs. 1 Satz 5 BauGB:

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Vogelschutzgebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen nicht. Hierzu wird auch auf das Kapitel
6.3 sowie informativ auf die Artenschutzrechtliche Beurteilung zur geplanten Modernisierung
und Erweiterung der Saarblick-Jugendherberge in Saarburg, Stand April 2017 (siehe Anlage
1) verwiesen.

In den Verfahren gemaf § 13 a BauGB ist von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, abzusehen. § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Eine artenschutzrechtliche Vorprifung wird aber durchgefihrt,
um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu Uberprifen, die im BNatSchG mit den
Artenschutzvorgaben der Fauna-Flora-Habitat- und der EU-Vogelschutz-Richtlinie
angegeben sind. Aus der Vorprifung liegen solche Erkenntnisse nicht vor.

3. Plangebiet

3.1. Planungsanlass

Der Planungsanlass wurde in Kapitel 1 Ausgangslage bereits erlautert. Die Stadt Saarburg
hat sich zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes entschlossen.

3.2.  Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliche Planungsziele des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Saarblick —
Jugendherberge® sind:

— Festlegung von Art und MaRR der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflachen fiur Bestand und Erweiterung der Jugendherberge jeweils
vorhabenkonkret und vorhabenangemessen.

— Es soll keine neue Nutzungsart entstehen, sondern lediglich die Jugendherberge
erstmalig bauplanungsrechtlich in ihrer Nutzungsart als Beherbergungsbetrieb in
einem sonstigen Sondergebiet ,Beherbergungsgewerbe” zusammengefasst werden.

— Innenentwicklung vor AuBenentwicklung bei Nutzung der Infrastruktur sowie der
Erschliel3ung.
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3.3.  Lage und Gr6Re des Plangebiets

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von rund 6.900 gm. Das Gebiet umfasst das Flurstiick
324 in der Flur 26 der Gemarkung Saarburg.

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden in etwa wie folgt gebildet:

— im Norden durch die Grenze zum Flurstiick 323/2 (in Hohe des Hauses Bottelter 1a);
— im Westen durch die StraRenkante der Stral3e Bottelter;
— im Slden durch die Grenze zum Flurstick 326 (nérdlich von Haus Bottelter Nr. 10);

— im Osten durch die Hangkante zur Saar.
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Abb. 1 Geltungsbereich B-Plan Saarblick — Jugendherberge
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3.4. Nutzungen im Plangebiet

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen beschrénken sich auf die bestehende
Jugendherberge mit deren Aul3enanlagen, der Zu- und Abfahrt von der StraRe Bottelter mit
Stellplatzflachen und einer Gasstation sowie die Grunanlagen flir Freisitz,
Kinderspiel und Aufenthalt, die einen parkartigen Charakter aufweisen.

Abb. 2 Luftbild

3.5.  Umgebung des Plangebietes

Die Jugendherberge befindet sich auf einem Hohenriicken mit Blick ins Saartal nach Osten
und Blick ins Leukbachtal nach Westen sowie Blickbeziehung in Richtung zur Altstadt im
Norden. Suidlich und ndrdlich liegen Wohnbereiche, westlich der Friedhof der Stadt
Saarburg. Eine Besonderheit ist, dass der Bottelter Berg durch die Bundesstral3e 407 durch
einen Tunnel unterquert wird. Die Hohenlage des Planbereiches befindet sich bei 196,17 m
Uber NHN; die Hohenlage der B 407 auf ungefahr 160 m tber NHN.

3.6. Gasversorgung des Plangebietes

Das Plangebiet ist an das Erdgasversorgungsnetz der SWT Stadtwerke Trier Versorgungs-
GmbH angeschlossen. Die SWT weist darauf hin, dass bei baulichen Mal3hahmen auf den
vorhandenen Erdgashausanschluss Riicksicht zu nehmen ist. Eine Uberbauung dieses
Hausanschlusses ist nicht zuldssig. Detaillierte Informationen (ber bestehende
Erdgasversorgungsleitungen konnen bei der Abteilung T-G bzw. Uber die Internetseite
www.swt.de unter Bereich Netz —Netzauskunft angefordert werden.
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3.7. Wasserversorgung des Plangebietes

Das Plangebiet ist seitens der VG-Werke erschlossen und die bestehenden Ver- und
Entsorgungsanschliisse kénnen weiterhin genutzt werden. Die Loschwasserversorgung wird
Uber das bestehende Netz abgedeckt (96 m3/h, gemal DVGW W405).

3.8. Stromversorgung des Plangebietes

In dem von der Planung betroffenen Gebiet werden von der Westnetz GmbH verschiedene
Stromversorgungsanlagen betrieben. Diese sind bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Fur die vorhandene Erdkabeltrasse ist eine 1 m breite Schutzzone zu bertcksichtigen, die
von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln,
freigehalten werden muss. Dasselbe gilt fur die vorhandene sowie geplante Station im
Umkreis von 2 m. Sollten Anderungen dieser Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Die elektrische Versorgung der im Baugebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden erfolgt aus
dem bestehenden bzw. dem zu erweiternden Mittel- und Niederspannungsnetz.

Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von StraRen) geforderten
seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m)
zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum
errichtet werden.
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4. Planungsvorgaben

4.1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg ist das Gebiet als
Gemeinbedarfsflache mit dem Plansymbol ,J* als Jugendherberge dargestellt. Die Planung
wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3 Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der VG Saarburg

4.2. Bestehendes Baurecht

Fir den Geltungsbereich und dariiber hinausgehend bestehen keine Bebauungsplane.

4.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fir das Gebiet der Verbandsgemeinde
Saarburg durch

— das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Rheinland-Pfalz (derzeit LEP V),
— den Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier und
— den Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Region Trier

konkretisiert.
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Da die Planung auf die Modernisierung und Erweiterung einer bestehenden Jugendherberge
abzielt und eine Neudefinition der bestehenden Einrichtungen und Anlagen und somit eine
vollstandige Neuausrichtung der Art der baulichen Nutzung damit nicht begrindet wird, des
Weiteren die Planung dem Flachennutzungsplan entspricht und die Grenzziehung des
Flachennutzungsplanes nicht Uberschritten wird, sind diesbeziglich keine neuen
Bewertungen vorzunehmen.

4.4. Stadtebauliches Konzept

Das Bestandsgebaude der Jugendherberge ist ein langgestreckter zweigeschossiger
Baukorper mit einem geneigten Satteldach. Das Gelande wurde fir die damalige
Ersterrichtung der Jugendherberge entsprechend als Plateau aufgeschiittet. Die Erweiterung
des Gebaudes ist Uberwiegend in ndrdlicher Richtung und somit dem naturlichen Gefalle
folgend vorgesehen. Auf der Sudseite erfolgt lediglich ein kleiner zweigeschossiger Anbau
fur die Wohnung des Betriebsleiters. Der nérdlich angrenzend vorgesehene Anbau setzt die
Firsthohe des Bestandsgebaudes fort. Da das Gelande nach Norden jedoch um rund eine
Geschosshohe abféllt, entsteht topografiebedingt gegeniber dem Bestandsgebaude im
Untergeschossbereich ein weiteres Vollgeschoss. Das Dach des Anbaus wird ebenfalls ein
Vollgeschoss sein. Insgesamt weist der Baukdrper des Erweiterungsbaus somit vier
Vollgeschosse auf, ohne dass die Hohe des bestehenden Bestandsgebaudes tberschritten
wird. An der nordlichen Kopfseite des Erweiterungsbaus ist das obere Vollgeschoss aber
zurlick zu staffeln, um die optische Wirkung dort von der Talseite nicht viergeschossig in
Erscheinung treten zu lassen.

Zugangs- und Abfahrtssituation an der Stral3e Bottelter bleiben unverdndert. Die
Stellplatzanlage wird etwas vergrof3ert und die Au3enanlagen werden neu gestaltet.

4.5. Planungs- und Standortalternativen

Da der Bebauungsplan mit dem Ziel der Modernisierung und Erweiterung (Nachverdichtung)
eines derzeit bestehenden Beherbergungsbetriebes aufgestellt wird, bestehen keine
Standortalternativen. Es ist stddtebaulich nicht sinnvoll, nach einem neuen Standort fur die
Jugendherberge in Saarburg zu suchen, da der bestehende Standort durch die Nutzung
vorgepragt, erschlossen und in grof3en Teilen bereits bebaut ist. Die Lage in fuBBlaufiger
Erreichbarkeit der Altstadt aber auch zum Freibad sowie zu den Ausgangspunkten von
Wanderungen in der Umgebung Saarburgs weist eine hohe Eignung fur die Nutzung als
Jugendherberge auf. Eine geeignete, zu revitalisierende andere brach liegende Flache in
Saarburg ist nicht ersichtlich.

5. Planinhalte

5.1. Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Beherbergungsgewerbe“ festgesetzt. Das im Bebauungsplan gem. § 11 BauNVO so
festgesetzte  Sondergebiet dient der  Unterbringung eines  Betriebes des
Beherbergungsgewerbes als Jugendherberge mit maximal 50 Zimmern einschlief3lich der
dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen. Zuldssige Nutzungen im Sinne des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes sind:

— Gebaude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes sowie betriebsbezogene
Nebeneinrichtungen und Anlagen,
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— Gebaude und Anlagen fir soziale Zwecke sowie betriebsbezogene
Nebeneinrichtungen und Anlagen,

— Anlagen und Raume fir Fort- und Weiterbildung (z. B. Seminarrdume), sofern diese
im Zusammenhang mit den Nutzungen des Beherbergungsgewerbes oder der
Anlage fir soziale Zwecke stehen und dieser Nutzung untergeordnet sind,

— Schank- und Speisewirtschaften, sofern sie im Zusammenhang mit den Nutzungen
des Beherbergungsgewerbes oder der Anlage fiir soziale Zwecke stehen und dieser
untergeordnet sind.

Mit dieser Festsetzung wird alles, was eine moderne Jugendherberge heute ausmacht,
bauplanungsrechtlich ermdéglicht. Eine zeitgeméafRe Jugendherberge besteht heute nicht nur
lediglich aus den Gastezimmern und entsprechenden AufenthaltsrAumen sowie sanitaren
Einrichtungen, sondern bietet des Weiteren seinen Gasten insbesondere Nutzungen, wie
Cafébar / Bistro mit Snackklche, Restaurantbereich, Kinderspielbereich, Seminarraume
sowie Einrichtungen fir soziale Zwecke. Die dienenden Einrichtungen sind Ublicherweise
Kiiche und Speisenzubereitung, Lagerdume, Blros, sanitare Einrichtungen, Werkstatten,
Technikraume, Personalraume sowie Stellplatze und Garagen und andere Stellflachen.

Die Festsetzung folgt dem Vorhaben in der vorgenannt beschriebenen Form. Es sind nur
diejenigen  Einrichtungen und Anlagen zuldssig, die Ublicherweise mit der
Fremdenbeherbergung in Verbindung stehen bzw. durch diese Nutzung ausgeltst werden.
In einem sonstigen Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ist der Katalog der zugelassenen
Nutzungen als abschlieBend anzusehen. Daruber hinausgehende Nutzungsmdglichkeiten
sind nur im Wege der Befreiung gegebenenfalls moglich.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ):

Die GRZ von 0,4 (Uberschreitung bis 0,6 durch Nebenanlagen) gestattet die Realisierung
der geplanten Erweiterung einschlie3lich der Modernisierung des Altbestandes. Die GRZ
bleibt unter den allgemeinen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zuriick. Negative
stadtebauliche Auswirkungen sind daher grundséatzlich nicht zu besorgen. Im Rahmen der
Uberschreitungsmdoglichkeit der GRZ fiir Nebenanlagen bis GRZ 0,6 ist die Herstellung der
AulRenanlagen (Terrassen, Treppenaufgange, Freisitze, etc.) sowie die Herstellung der
Zufahrt zum Gebadude als auch die Unterbringung von 20 Pkw-Stellplatzen, eine Bus-
Kurzzeitparkbucht, Abfallgebdude, eine Fahrradgarage, Spielplatze, Grillnttte und
AulRenspielraum im Pavillon mit Wind- und Regenschutz mdglich. Weiteres ist nicht in
Planung. Die Uberhange bei der GRZ gestatten jedoch im kleinen Umfang noch erganzende
weitere Nutzungen.

Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der Vollgeschosse variiert zwischen zwei Vollgeschossen des Bestandsgebaudes
(zuzuglich Satteldach), einem Vollgeschoss fur Anbauten, wie Fahrradgarage und
Uberdachte Treppenanlage, zwei Vollgeschosse fir den sidlichen Anbau sowie dem
viergeschossigen Gebdaudeteil des Erweiterungsbaus, der an der nordlichen Kopfseite auf
drei Geschosse herabgestaffelt wird. Die Viergeschossigkeit des Erweiterungsbaus entsteht
durch ein neues Untergeschoss als Vollgeschoss, zum anderen auch durch das ausgebaute
Dachgeschoss als Vollgeschoss. Die Hohenentwicklung insgesamt andert sich gegeniber
dem Bestand nicht. Eine Prinzipdarstellung enthélt die nachfolgende Abbildung 4.

8754 Begriindung (Satzungsausfertigung) 11



Begriindung zum Bebauungsplan Teilgebiet ,,Saarblick - Jugendherberge*

Bestand

neu neu

Abb. 4 Prinzipdarstellung

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Die Baugrenzen wurden so festgelegt, dass der Gebaudebestand und der Erweiterungsbau
unter Wahrung von Spielraumen innerhalb des festgesetzten Baufeldes platziert werden
kénnen. Da das Grundstiick eine starke Nord-Sud-Langsausdehnung hat, bestanden fur die
Festlegung der seitlichen Baugrenzen keine SpielrAume; nach Norden und Siiden ergibt sich
jeweils durch die Gelandetopografie eine natirliche Begrenzung des sinnvollerweise zur
Verfligung stehenden Baufeldes.

Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, da der Gebaudekomplex ohne
Abstand zueinander in einem Stick konzipiert ist und in der Langenausdehnung 50 m
Uberschreitet.

5.4. Grunflachen / Bepflanzungen

Der sudliche Grundsticksteil wird mit einer Flache von 2.029 gm als Grunflache mit einer
heimischen Laubhecke an der sldlichen Nachbargrenze und einem grof3kronigen
standortgerechten Laubbaum zur Anpflanzung festgesetzt. Die noérdliche Grinflache
(555 gm) erfullt die Zweckbestimmung als Spielplatz. Hier ist die Anpflanzung von
Obstgehdlzen im Hinblick auf das Stechrisiko durch Wespen fir Kinder zu vermeiden.
Erganzend sind die StralRenbdschungsbereiche zu begrinen.

5.5. Ortliche Bauvorschriften
Aus ortsgestalterischen Grunden soll die Dacheindeckung geneigter Décher analog zur
bisherigen Jugendherberge in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der natirlichen

Farbvielfalt von Schiefer erfolgen. Reflektierende Materialien sind vor dem Hintergrund der
weiten Einsehbarkeit des Standortes nicht zulassig.

6. Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Erganzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen far
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

6.1. Schutz des Bodens

Wahrend der Baumal3nahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groR3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begruint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumalRnahme und
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einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
AusgleichsmafRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Werden bei Baumaflinahmen Abfélle (z.B.
Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschatft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-
Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

6.2. Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

6.3. Radonpotential

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokal erhéhten und seltener
hohen Radonpotenzial (40 — 100 kBg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse II).

Das Bundesamt fur Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschiren.

Radon kommt Uberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus
dem Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Geb&uden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafir, wie viel Radon im Untergrund zum
Eintritt in ein Gebaude zur Verfigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdunnt sich in der Atmosphare. Das natirlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebaude, wenn diese im Boden beriihrenden
Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Geb&uden und in der Bodenluft
derzeit keine verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fiir ein
Radonschutzgesetz vom 22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fur die Innenraumluft fur
Neu- und Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhéhten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen Malinahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fur
Sanierungen bestehender Gebaude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft orientiert. Der Gesetzesentwurf definiert
hierbei folgende Klassen:

o Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
o Radonvorsorgegebiet II: Giber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
o Radonvorsorgegebiet IlI: Gber 100.000 Bg/m3

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen sehr
stark. Dafur sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.
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Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MaRnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebauden® Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebaude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m?3 im Jahresmittel vermieden werden. Um
dieses Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Féllen MaRhahmen ausreichend, die beim
Bauen gemal} Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitat des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche MaRnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MaRnahmen auszuwéahlen, sollten an solchen Baustandorten zunéchst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tiber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird
deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen,
mindestens 6 Stk/ha, gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von
der geologischen Situation auch hdher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden
Posten enthalten:

o Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren j&hrlichen
Radonverfligbarkeit;
Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfiihrung der Geb&ude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufihrenden und tblichen MaRnahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdberthrten Bereich gegen von aul3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit grof3er
Wabhrscheinlichkeit im ungunstigsten Fall Werte bis zu 100 Bg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fur diese Félle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche MaZnahmen am Geb&ude.

Fir eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob KellerrAume
vorhanden und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen
Stockwerke bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort
nicht zu einer Anreicherung. Generell lassen fir ein ganzes Baugebiet erstellte
Untersuchungen immer nur punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch
nicht feststehenden Ausfuhrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine
Allgemeingultigkeit ermoéglichen. Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall
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grundstiicks- und bauvorhabenbezogen - also durch die jeweiligen Bauherrn selbst -
durchgefihrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und
Empfehlungen fur die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem "Radon-Handbuch® des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Die mit der Planungsédnderung beabsichtigte Modernisierung und Erweiterung der
bestehenden Jugendherberge in Saarburg ist in erster Linie durch positive stadtebauliche
Auswirkungen gekennzeichnet:

— die Jugendherberge wird im Bestand gesichert, zukunftsorientiert energetisch
erneuert und mit einer attraktiven Neubebauung erganzt, sodass der Standort
insgesamt aufgewertet wird.

— Die vorhandene ErschlieBung wird genutzt und nicht erweitert.
— Es findet eine Innenentwicklung durch Flachenrecycling statt.

— Die Bebauung beschrankt sich auf die Bereiche, die heute bereits als
Jugendherberge bzw. deren Aul3enanlagen genutzt werden.

— Die fremdenverkehrliche Bedeutung der Stadt Saarburg kann gestarkt werden.

— Nachhaltige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind auszuschlief3en.

Nachteilige Auswirkungen beschréanken sich auf:
— zusatzliche Versiegelung und Bebauung.

— Erh6hung der visuellen Wirkung aus Blickrichtung Beurig und Leukbachtal, aufgrund
der kiuinftigen starkeren Langsausdehnung des Gebaudes.

— starkere Frequentierung der Herberge aufgrund der Kapazitatssteigerung (Verweis
auf verkehrsplanerische Stellungnahme in Anlage 2).

Insgesamt Uberwiegen die positiven Aspekte der Planung. Die AuRenanlagen der
Jugendherberge werden weiterhin als griingestaltete Parklandschaft in Erscheinung treten.
Neue Infrastrukturen sind nicht herzustellen. Versiegelungen aufRerhalb der Bauflachen
beschranken sich auf die Bereiche mit festgesetzten Nebenanlagen. Der
Baugrundsticksflache von 4.322 gm stehen private Grinflachen von 2.584 gm gegenlber.

7.2.  Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt (ber die vorhandene StraRe Bottelter. Eine
verkehrsplanerische Stellungnahme wurde von dem Biro VERTEC, Koblenz mit Stand Mai
2017 eingeholt. Darin erfolgt a) eine Analyse der Bestandssituation durch Verkehrszahlung,
b) eine Aufkommensbestimmung der kilnftigen zusatzlichen Verkehre im Sinne einer
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Prognose und c) eine Bewertung der unmittelbaren verkehrlichen Auswirkung des
Vorhabens.

Zu a)

Far die Verkehrsanalyse wurden zwei Knotenstromerhebungen und eine
Querschnittszahlung an den relevanten  Strafenabschnitten am  Donnerstag,
19.Januar 2017 im Zeitbereich von 0:00 Uhr bis 24:00 Uhr durchgefuihrt. Da die
Jugendherberge seit Marz 2015 geschlossen ist, sind in den Erhebungsdaten keine
Verkehre mit Bezug zur Jugendherberge enthalten. Die detaillierten Auswertungen der
Zahlungen sind der verkehrsplanerischen Stellungnahme (Anlage 2 zur Begrindung) zu
entnehmen.

Zu b)

Bei der Prognose der kinftigen Verkehrsmengen wurde von 132 Gasten pro Tag und 25
Beschaftigten ausgegangen, woraus sich 126 Fahrten pro Tag (davon 6 Fahrten LKW / Bus
pro Tag) errechnen. Diese entspricht 63 Zu- und 63 Abfahrten zur Jugendherberge.

Zu c)

Die ermittelten Querschnittsbelastungen fir den Planfall wurden den Werten der
Analysesituation gegenibergestellt. Hierbei kommt die Untersuchung zu folgendem
Ergebnis:

— der Streckenzug zwischen der Jugendherberge und der Stralle Auf dem Graben
(Richtung Markt) erfahrt eine Mehrbelastung von rund 125 Kfz / Tag. Diese
zusatzlichen Verkehre resultieren ausschlie8lich aus dem Planungsvorhaben der
Jugendherberge.

— Malgebende Zunahmen im Schwerverkehr sind durch das Planungsvorhaben nicht
zu erwarten.

— Das Planungsvorhaben hat keine verkehrlichen Auswirkungen auf die weiteren
Streckenziige im  Planungsgebiet  (Friedensaue, Bottelter sadlich  der
Jugendherberge, Auf dem Graben Richtung Kruterberg).

— Alle untersuchten Streckenzlige sind aufgrund der prognostizierten Belastungszahlen
von unter 1.500 Kfz / Tag der Kategorie ,Wohnweg*“ zuzuordnen.

— Die ausgewiesenen Mehrbelastungen durch die Umbaumalnahme der
Jugendherberge fiihren aus verkehrsplanerischer Sicht weder hinsichtlich der
Funktion (Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss der betroffenen Knotenpunkte) noch
bezlglich der Gestaltung (Ausbaugrad, Querschnitt der betroffenen Straf3enzlige) zu
Problemen.

7.3. Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse in der Umgebung

Ausgehend von der schalltechnischen Berechnung der FIRU Gfl mbh, Kaiserlautern, vom
08.09.2017, werden weder im Analysefall noch im Prognosefall (P1-Fall) an den
stralRenzugewandten Fassaden der bestehenden Gebadude entlang der StralRenabschnitte
K129, Auf dem Graben, Friedensaue und Bottelter die Sanierungswerte von 70 dB(A) am
Tag und von 60 dB(A) in der Nacht erreicht (Kriterium 2 der 16. BImSchV).

Verkehrslarmpegelerhthungen im Prognosefall im Vergleich zum Analysefall von mehr als
aufgerundet 3 dB(A) sind an den bestehenden Gebauden entlang der Stral3e Bottelter zu
erwarten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) am
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Tag und von 54 dB(A) in der Nacht werden an diesen Gebauden allerdings nicht erreicht
oder uberschritten. Die Verkehrslarmpegelerhéhungen an diesen Gebauden sind damit als
nicht relevant im Sinne der 16. BImSchV zu beurteilen.

7.4. Auswirkungen auf die Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

a) Umweltanalyse
— Grofe und Planung

Das Grundstick des Plangebietes hat eine GroRe von 6.906 gm. Der
Baugrundstiicksflache von 4.322 gm stehen private Grinflachen von 2.584 gm
gegenuber. Die festgesetzte GRZ von 0,4 entspricht der allgemeiner Wohngebiete
und somit der Umgebungssituation.

Der Erweiterungsbau der Jugendherberge nimmt einen grof3en Teil, der derzeit als
Rasenflache vorliegenden Bereiche ein. Gehdlze oder Biotopverbundsflachen oder —
komplexe werden nicht entfernt oder nachteilig beeinflusst. Entsprechend erfiillen die
bestehenden Gehdlze die gleiche Eingriinungsfunktion wie beim Bestandsgebaude.

— Wirkung und Belastigung der Umwelt
Umweltverschmutzungen:

Da die Jugendherberge bereits besteht, voll erschlossen ist (u.a. Abwasser), im
Rahmen der Planung umgebaut und erweitert werden soll und zudem ein
angrenzendes Wohngebiet besteht, ist hinsichtlich der Umweltverschmutzungen im
Vergleich zur bestehenden Situation keine signifikant zunehmende Verschmutzung
von Boden, Wasser und Luft zu erwarten.

Belastigungen:

Mit Belastigungen ist zum einen wahrend der Bauphase zu rechnen. Es kommt zur
Entstehung von Larmemissionen durch den Baubetrieb und Verkehrslarm sowie zum
Ausstol? von Luftschadstoffen und einer Staubentwicklung bei Bodenarbeiten. Diese
Faktoren sind jedoch temporar wirkende Beeintrachtigungen, die nur auf den
Nahbereich begrenzt sind. Nach Umsetzung der Modernisierung/dem Umbau der
Herberge wird es zu einem Anstieg des Verkehrs kommen und demzufolge erhdhten
Immissionen, jedoch wird es sich dabei nicht um einen signifikanten Anstieg handeln
und wird das heutige Mal} nicht wesentlich Gbersteigen. ,Das Planvorhaben hat keine
verkehrlichen Auswirkungen auf die weiteren Streckenziige im Planungsgebiet
(Friedensaue, Bottelter stidlich der Jugendherberge, Auf dem Graben Rtg. Kruterberg
- siehe Darstellung des Verkehrsgutachtens VERTEC)

— Landschaft und Erholung

Das Plangebiet wird derzeit zu einem groBen Teil von der Jugendherberge
eingenommen. Des Weiteren befinden sich dort Freiflachen, Rasenflachen und
Geholze. Die Siedlungs- und Erholungsfunktion wird durch den Ausbau der
Jugendherberge erhoht. Es ist mit mehr Tourismus und Fremdenverkehr zu rechnen.

Durch die Erweiterung der Jugendherberge wird sich der Geb&audekomplex deutlich
vergroRern. Die Saarblick-Jugendherberge ist aufgrund der topographischen Lage
(erhdht auf einem Hugel oberhalb der Stadtmitte) von der Umgebung einsehbar.
Durch die Geholze, die die Jugendherberge umgeben, ist eine Teilabschirmung des
Komplexes hinsichtlich entfernter Sichtbeziehungen jedoch gegeben.

Da kein Neubau stattfindet und ein bestehendes Gebaude vergréf3ert/modernisiert
wird, ist nicht eine Neuanlage eines technisch fremden Elementes fiir die Umgebung
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zu erwarten, sondern die Vergrol3erung eines bestehenden Komplexes. Sicht-
beziehungen gehen nicht verloren, sondern andern sich in nicht erheblichem Malie.
Des Weiteren erflllen die Gehdlze und der angrenzende Biotopkomplex weiterhin die
Eingrinung des bestehenden und neuen Komplexes. Auch wird die Vielfalt der
Landschaft aufgrund des Bestandsgeb&udes nicht neu und nachhaltig beeinflusst.

— Wasser, Boden, Klima

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser vor, die vom
Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten. Da es hinsichtlich der rechtlich zulassigen
Versiegelung (Bestands-GRZ 0,4, Planungs-GRZ 0,4) zwischen Bestand und
Planung zu keiner Neuversiegelung kommt, ist rechtlich mit keiner Beeintrachtigung
des Grundwassers zu rechnen. Aufgrund der starken Wechselwirkungen zwischen
Wasser, Boden und Klima sind &aquivalent zum Wasserhaushalt auch keine
erheblichen neuen negativen Wirkungen auf die Schutzgiter Boden und Klima
anzunehmen.

— Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte, noch andere
bedeutsame Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen vor.

Weiterhin werden im Zuge der Planung keine Geholze entfernt oder beschadigt.
Wirkungen auf frei- oder héhlenbritende Brutvdgel sind somit nicht zu erwarten. Des
Weiteren sind keine Quartiere von Flederm&usen oder sonstigen Saugern (Bilche)
oder Insektenarten anzunehmen. Die angrenzenden Biotopkomplexe bleiben in ihrem
Bestand erhalten.

Fur seltene Arten wird sich das Gebiet aufgrund der Nahe zu Menschen als
Lebensraum nicht eignen. In der artenschutzrechtlichen Beurteilungl zum
betroffenen Vorhaben wird angefiihrt, dass ein negatives Wirken auf
planungsrelevante Arten bei der Durchfihrung entsprechender MalRnahmen
entgegengesteuert und vermieden werden kann.

Durch das Vorhaben werden Rasenflachen, welche im Bestand bereits als
Freizeitflachen genutzt wurden, Uberplant. Diese niedrigwiichsigen Rasenbereiche
haben eine geringe Bedeutung fur den Artenschutz und dessen Lebensraume.
Lediglich als sekundéres Nahrungshabitat fir ubiquitar verbreitete Vogelarten kann
diese Flache von Nutzen sein.

— Mensch

Da bereits die Jugendherberge besteht, wird das angrenzende Wohngebiet im Stiden
nicht signifikant durch zunehmenden Verkehr betroffen sein (Verkehrsgutachten
VERTEC). Durch die Durchfiihrung des Vorhabens ist keine Erhohung der Aus-
wirkungen auf die betroffene Bevolkerung zu erwarten.

— Bewertung der Komplexitat des Eingriffs

Der Einfluss auf das Landschaftsbild ist der grof3te Einflussfaktor. Da jedoch keine
nachteiligen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild zu erwarten
sind (Eingriinung, Bestandssituation eines technisch fremden Bauwerks), ist die

1 Artenschutzrechtliche Beurteilung zur geplanten Modernisierung und Erweiterung der Saarblick-

Jugendherberge in Saarburg. Stand: April 2017. Biiro OKOlogik GbR
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b)

c)

Schwere und Komplexitdt des Vorhabens hinsichtlich aller Schutzguter nicht
erheblich.

Dauer:

Die Dauer lehnt sich nach dem Ende der BaumalRnahmen an die Nutzungsdauer der
Jugendherberge an. Die Nutzungsdauer wird als hoch eingeschétzt. Da bereits die
Jugendherberge besteht, ist keine weitere Auswirkung zu erwarten.

Haufigkeit:

Die Haufigkeit der Auswirkungen des Vorhabens betrifft die gesamte
Umsetzungsphase der Bauarbeiten. Diese ist jedoch nur temporar. Nach den
Bauarbeiten sind keine baubedingten Stérungen mehr zu erwarten.

Reversibilitat:

Eine Reversibilitat der Auswirkungen ware durch einen Abriss der Jugendherberge
und einer anschlieRenden Entsiegelung der Flachen gegeben.

Allgemein: Nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts nach
88 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fihrt damit zu keiner
Ausgleichspflicht.

Schutzgebiete und FFH-Vertraglichkeit

Westlich verlauft das FFH-Gebiet (FFH-6405-303) "Serriger Bachtal und Leuk und
Saar". Dieses wird jedoch vom Vorhaben nicht betroffen sein.

Naturschutzgebiete nach § 23, Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach §
24, Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. 88 25 und 26
BNatSchG sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Geschuitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 und gesetzlich geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG grenzen an den Vorhabenstandort. Direkt stidostlich an die
Herberge angrenzend, befindet sich ein Biotopkomplex: Waldkomplex am
"Kruterberg" /BK-6305-0704-2007). Durch das Vorhaben ist dieser Waldkomplex mit
seinem Biotoptyp Buchen-Eichenmischwald (BT-6305-1921-2007) nicht betroffen.
Auch weitere BKs im Umkreis werden vom Projekt nicht tangiert. Stidwestlich des
Plangebietes befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop. Es handelt
sich um einen Mittelgebirgsbach (BT-6305-1920-2007), die "Leuk in Saarburg
zwischen Sportzentrum und Friedhof". Dieses Biotop wird nicht beeintrachtigt.

Wasserschutzgebiete gem. § 51, Heilquellenschutzgebiete gem. § 53, Risikogebiete
gem. 8 73 sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Zusammenfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte.
Angrenzende Biotoptypen oder Biotopkomplexe werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Das Areal befindet sich im Naturpark Saar-Hunsriick, einem Raum fur
Freizeit und Erholung.

Es handelt sich im Bereich des Eingriffs um Flachen, die bereits bebaut sind bzw. um
Freiflachen, die zur Jugendherberge gehdren und dementsprechend von den Be-
suchern als Raum fir Erholung und Freizeit genutzt werden. Diese Flachen haben
demzufolge nur eine eingeschrankte Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Fir
seltene Arten wird sich das Gebiet aufgrund der Nahe zu Menschen als Lebensraum
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nicht eignen. In der artenschutzrechtlichen Beurteilung zum betroffenen Vorhaben
wird angefihrt, dass ein negatives Wirken auf planungsrelevante Arten bei der
Durchfiihrung entsprechender MalBhahmen entgegengesteuert und vermieden
werden kann.

Es ist eine (nicht signifikante) Steigerung des Verkehrsaufkommens zu erwarten, da
die Jugendherberge vergrofRert wird (50 Zimmer sind bauplanungsrechtlich mdoglich,
wobei nur 36 aktuell geplant sind, zuziuglich weitere Raume flr Freizeit, Essen, etc.).

Da die Versiegelung des Geltungsbereichs adaquat zum Ausgangszustand ist (GRZ-
Bestand 0,4, GRZ-Planung 0,4), sind keine zusatzlichen negativen Wirkungen auf die
Umweltschutzgiter Boden, Wasser und Klima zu erwarten. Auch das Landschaftsbild
wird aufgrund vorhandener Eingrinungsmaf3nahmen und der Bestandssituation
(bestehender Gebaudekomplex) nicht erheblich beeintrdchtigt. Kulturgiter und
sonstige wertvolle Sachgiter sind nicht vorhanden bzw. sind zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

8. Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber die bestehenden Anschlisse an das vorhandene
Netz.

Die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Regenwasser) ist unverandert gegentber der
bestehenden Situation moglich. Eine Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist nur in der
Form gegeben, dass die Haupt-Neubau-Dachflache extensiv begriint vorgesehen ist und
damit eine Ruckhaltevolumen bildet. Eine volle Versickerung des Oberflachenwassers auf
dem Grundstuck wird durch die gegebene Beschaffenheit des Baugrundes nicht méglich
sein.

Die Wasserversorgung erfolgt weiterhin am bestehenden Ubergabepunkt.

9. Bodenordnende MalRhahmen

Es handelt sich um ein erschlossenes und bebautes Gebiet. Bodenordnende Maflinahmen
sind nicht erforderlich. Soweit sich die Besitz- und Eigentumsverhaltnisse aufgrund des
beabsichtigen Anlagenleasings veréandern, ist dieses nicht relevant fir den Bebauungsplan
und hat auch keine Auswirkung auf die bestehenden Flurstiicke.

10. Kosten der Planung

Die Kosten der Bauleitplanung einschlie3lich Gutachten tragt die Stadt Saarburg im Zuge
ihrer kommunalen Selbstverwaltung. ErschlieBungsmalRnahmen werden durch die Planung
nicht ausgelést. Die HochbaumaRnahmen erfolgen nicht durch die Stadt Saarburg.
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11. Flachenbilanz

Geltungsbereich 6.906 gm

davon

4.322 gm Baugrundstucksflache
2.029 gm Griunflache Sud

555 gm Grinflache Nord

Baugrundstiicksflache x GRZ 0,4 = zulassige Grundflache: 1.728,80 gm

Baugrundstucksflache x GRzZ 0,6 = zuldssige Grundflacheniberschreitung fir
Nebenanlagen: 2.593,20 gm

Von dem Grundstiick mit insgesamt 6.906 gm kénnen somit in Summe bis zu 2.593,20 gm
baulich genutzt bzw. versiegelt werden.

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Biiro OKOlogik, Stand: Mai 2017
Anlage 2: Verkehrsplanerische Stellungnahme, VERTEC, Stand Mai 2017

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Begrindung unter Bertcksichtigung der
Verfahren nach 88 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Stadt
war, mit dieser vorliegenden Fassung Ubereinstimmit.

Saarburg, den

- Dixius -
(Stadtburgermeister)
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