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Die Satzung besteht aus der Planurkunde und den Textlichen Festsetzungen.
Die Begrundung ist beigefiigt.
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Textliche Festsetzungen

1 Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches sind nicht Gberdachte Stellpléatze zulassig.

Ebenfalls zuléssig sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, soweit sie der Nutzung des west-
lich angrenzenden Wohnbaugrundsttickes (Flurstiick-Nr. 248/4) und der angrenzenden Grin-
flachen (Flurstick-Nr. 224/3 und 225) dienen, und zwar: Terrassen oder Freisitze, auch uber-
dacht, mit einer Grundflache von max. 50 m2 sowie ein Gerateschuppen oder vergleichbare
Nebenanlage mit einer Grundflache von max. 20 m2 und einer Gesamthéhe von max. 3,5 m.

2 Private Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung G1 — Garten- und Freizeitbereich

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache G 1 sind Einrichtungen der privaten Gartennut-
zung, wie Nutz- und Ziergarten, Spielflachen o.4. zulassig.

Ebenfalls zulassig sind Stellplatze und Nebenanlagen im entsprechend festgesetzten Bereich
geman Punkt 1. Uber diesen Bereich hinaus ist die Anlage eines Pflegeweges in einer GroRRe
bis zu 380 m? zulassig.

3 Private Grunflachen i.V. mit Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung G2 — Magerwiese mit Geholzen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung G2 — Magerwiese
mit Gehdlzen sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

Zur Entwicklung einer Magerwiese ist die extensiv genutzte frische bis maRig trockene Mahwei-
de zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Hierzu ist die Flache zweimal jahrlich zu mahen. Die
erste Mahd hat im Juni zu erfolgen. Die zweite Mahd ist 8 Wochen spéater durchzufiihren. Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Jeglicher Einsatz von Diingern oder Bioziden ist zu
unterlassen.

Die auf der Flache bereits vorhandenen Baumreihen im Nordwesten und Nordosten sowie das
Gehdlz im Osten sind zu erhalten, siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 5.

4 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ist zur Anlage von Stellplatzen und Nebenanlagen ge-
maf der Festsetzung unter Punkt 1, eines Pflegeweges und einer ebenen Spielflache eine Ab-
grabung nach Nordwesten bei gleichzeitiger Anschiittung des Materials nach Stdosten zulas-
sig. Die dadurch entstehenden Béschungen sind im Verhdltnis 1:2 (H6he : Breite) anzulegen.
Maf3geblich ist der auf der Planzeichnung angebrachte Systemschnitt.
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5 Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung G1 und G2 in der Planzeichnung
festgesetzten Baume und Strauchhecken sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu erset-
zen. Zum Ersatz sind ausschlie3lich Arten und Pflanzqualitdten gemaR der Liste im Anhang,
siehe unten, Punkt 9, zu verwenden.

6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die durch die Abgrabung und Aufschiittung gemaf Punkt 4 innerhalb der festgesetzten Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Glentstehende Flache ist einzuséen und gartnerisch zu pfle-
gen.

7 Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 LWG)

Fur die Befestigung von Stellplatzen und Wegen sind ausschlie3lich wasserdurchlassige Bela-
ge (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittde-
cken, wassergebundene Decken) zu verwenden.

8 Zeitlicher Rahmen der Umsetzung der Festsetzungen unter Punkt 2 und 6

Die festgesetzten Pflanzungen miissen spatestens 2 Jahre nach Baubeginn vollstandig durch-
geflhrt sein.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemald § 88 Abs. 6 Landesbauordnung
(LBauO)

Zur Einfriedung der mit der Zweckbestimmung G1 festgesetzten Grinflache sind Hecken mit
Pflanzen aus der Artenliste sowie Weidezaune in einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Draht-
gitterzaune oder vergleichbare Ausfiihrungen sind nur mit Hecken hinterbaut und ebenfalls nur
bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

10 Anhang: Artenliste und Pflanzqualitéten

Zur Umsetzung der unter Punkt 6 genannten Verpflichtungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sowie zum Ersatz zu erhaltender Bdume und Straucher gemaf Festsetzung Nr. 5
sind ausschlieR3lich Arten und Pflanzqualititen geman der folgenden Artenliste zu verwenden.
Fur die dartber hinaus gehende Bepflanzung des privaten Baugrundstiicks werden diese
Pflanzen ebenfalls empfohlen.

10.1 Bé&ume 1- Ordnung:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Buche (Fagus sylvatica)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Walnuss (Juglans regia)
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10.2 B&ume 2. Ordnung:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildapfel (Malus sylvestris)
- Wildbirne (Pryrus pyraster)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- sowie regionaltypische Apfel- und Birnensorten

10.3 Straucher:

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Bliten-Hartriegel (Cornus mas)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Div. Wildrosen (Rosa spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)

10.4 Pflanzqualitaten:

Hochstamm StU mind. 16/18

Hochstamm Obstbaum  StU mind. 8/10

Heister 2-3 x verpflanzt, mind. 200-250
Straucher 2-3 x verpflanzt, > 60/100

11 Hinweise auf weitere fachliche Regelungen

Boden und Baugrund

Im Bodenschutzkataster des Landes RLP registrierte Bodenschutzflachen sind gemafd der im
Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz' von der Planung nicht betroffen.

Die Einhaltung der bodenschutzfachlichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen und eine
bodenschonende Baudurchfiihrung nach DIN 19731 und DIN 18915 sind zu gewéhrleisten.?

Beim Einbau von Oberboden muss auf die Wiederherstellung oder Bewahrung der nattrlichen
Bodenfunktionen (§ 12 BBodSchG) geachtet werden.?

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und- -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder. grof3ere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen} werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen empfohlen.

1 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD, Stellungnahme vom 12.03.2019

2 BADJER, N. (2017): Leitfaden Bodenschutz bei Gewéasserrenaturierungsmaf3nahmen. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume, Flintbek.

3 LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT (2007): Leitfaden fiir den Umgang mit Boden und unge-
bundenen/gebundenen StraRenbaustoffen hinsichtlich Verwertung oder Beseitigung. Leitfaden fur den Geschéftsbereich des
Landesbetriebes Mobilitat Rheinland-Pfalz.
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Wasser

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 885 Abs.1 und
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten.

Brauchwassernutzung: Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers
als Brauchwasser (z. B. zur Griunflachenbewasserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll. Zur
Ruckhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Das nicht als Brauchwas-
ser verwendete Niederschlagswasser kann Uber das getrennte Leitungsnetz in die hierflr vor-
gesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurlickgehalten bzw. versi-
ckert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone lll des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes 464 ,Saarburg-Sauerwiese-Kocherath®, RVO vom 18.04.1997. Gemal der im
Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz® sind durch die Festsetzungen keine Verbotstatbe-
stande gegeben.

Funde

Es wird darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir arch&olo-
gische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16—21 DSchG RLP). Funde missen gemal den Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauher-
ren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommen-
de Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung des Trier-Saarburg sowie dem Landesmuseum
Trier zu melden.

Das Teilgebiet ,Hostenberg“ befindet sich im Umfeld reichhaltiger Siedlungsfunde der spaten
Eisenzeit und der RGmischen Kaiserzeit, aber auch der Steinzeit. Hier sind neben Huigelgrabern
insbesondere die ausgedehnte villa rustica am FuRRe des Plateaus zu nennen, die aufgrund ih-
res herausragenden Fundspektrums deutliche Hinweise auf eine Buntmetallwerkstatt mit lokaler
Munzpragung liefert. Nicht zuletzt entspricht der Hohenriicken bzw. das Geldndeplateau einer
bevorzugten siedlungs-strategischen Lage, wie er bevorzugt sowohl in der Vorgeschichte als
auch in der Frihgeschichte haufig frequentiert wurde.

Aufgrund dessen und unter Einbeziehung des weiteren Umfeldes stuft die GDKE, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Trier* das betreffende Gebiet des o. g. Bebauungsplans ge-
samthaft als arch&ologische Verdachtsflache ein.

Im Rahmen einer Terrassierung und bei Bodeneingriffen ist der Bodenabzug unter archaologi-
scher Fachaufsicht nach archaologischen Vorgaben mit einem glatten Boschungsloffel durchzu-
fuhren. Der Baubeginn ist gemal § 21 (2) DSchG RLP mind. 2 Wochen vorher mitzuteilen.

Abféalle, Auffalligkeiten

Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

4 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE, DIREKTION LANDESARCHAOLOGIE, Stellungnahme im Rahmen der Offenlage, 29.03.2019
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Pflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beach-
ten.

Fur die Bepflanzung offentlicher und privater Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen“ zu beachten.

Fallung

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden zu vermeiden (Totung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) soll -in Anlehnung an § 39 Abs. BNatSchG- eine Fallung von Gehol-
zen vorsorglich ausschlieZlich im Winter erfolgen (01.10. - 28.02.).

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem hohes Radonpotential (40 - 100 kBq /
m3) ermittelt wurde. Im Plangebiet sind jedoch keine baulichen Anlagen zulassig, die zum Auf-
enthalt bestimmt sind, so dass keine Gefahrdungen zu erwarten sind.

Néahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen durch den
Bauherrn beim Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz eingeholt werden.

Diese Textlichen Festsetzungen und sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hos-
tenberg“- 3. Anderung und Erweiterung der Stadt Saarburg im Stadtteil Kahren

Saarburg, den

Dixius, Stadtbirgermeister
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