Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Seniorenzentrum "Residenz Saarburg" - 1. Anderung
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_ SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklérung (gilt nur fir die 1. Anderung)
Art der baulichen 2

Nutzung T Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Tell B: Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und der BauNVO in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des

Zuléssige . . Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Gl’undﬂéchenzam Gebaudehohe % (SO> Sondergeblet "Alten'Pﬂegehelm" A) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
0 1. Artder baulichen Nutzung
Bauweise Malf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Sondergebiet ,Alten-Pflegeheim* gemaf § 11 BauNVO, siehe Plan.

Flur 8

. . Zulassige Arten von Nutzungen
z.B. GRZ 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} o o _ _ _ _ o .

AusschlieBlich zulassig ist die Errichtung eines Alten-Pflegeheimes mit vollstationdren Pflegeplatzen und
zeitlich begrenzten Pflegeplatzen, nutzungsabhéangigen Nebenanlagen sowie ergdnzenden Einrichtungen.
Die Bildung von Wohneigentum im Sinne des Wohneigentumsgesetzes ist ausdrucklich unzulassig.

z.B. GHmax. 155,92m Zuléssige Gebaudehodhe als Hochstmal}

é 2. MaB c[lseé baulichen NuGtzung
. gema 9 Abs. 1 BauGB, siehe Plan.
4 Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
75 P Grundflachenzahl:
19 a Abweichende Bauweise If:)ie Obergrenze der GRZ wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,7
e estgesetzt.
g o e g Baugrenze Hohe baulicher Anlagen (siehe Plan):
¢ . Geméal § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO wird im Bebauungsplan die maximale Gebaudehéhe
0 7 4 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) bezogen auf die Hohe NN festgesetzt.
o Q & P -~ 3 3. Bauweise

o StraRenverkehrsfliche

Vorhandener Baum walten-Pflegeheim™
(informelle Plandarstellung) 9

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise
wird dadurch definiert, dass das Gebaude eine Lange von 50 m uberschreiten darf. Im Gegensatz zur
geschlossenen Bauweise wird ein Bauen auf die Grundstlicksgrenzen jedoch nicht zwingend festgesetzt.

Stral’enbegrenzungslinie
GH max. 4. Uberbaubare Grundstiicksflaichen

GRZ 0,7 | _ 15560 i, N Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur Maldnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
X ; zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

& . 5. Verkehrsflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaR ist zuldssig. Stellplatze,
Zuwegungen zu Stellplatzen sowie fuBlaufige Zuwegungen sind auch aufierhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Kellersgarten

A 2 emal § 19 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, siehe Plan.
% ; (8§89 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGB) gema § HeB. <l
2} . " - .
Neue Baumanpflanzung 4(,0 X ) 6. ggﬁélzgg#ngen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(informelle Plandarstellung) @ J co5 009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
,' o ol A A i Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Flachen der
) 200 000 Baumen, Strauchern und SonStlgen Bepﬂanzungen Grundstlcke gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind.
3 4 K Die Begrinung soll mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen erfolgen. Die zum Anpflanzen
E so 1 , . .. festgesetzten B&ume innerhalb des Plangeltungsbereiches (Anzahl 5) sowie die auBerhalb des
3 “alten-Pflegeheim" ! )’ Anpflanzen von Einzelbaumen Geltungsbereiches auf dem Nachbargrundstiick Flur 8, Flurstiick 3/3, nachrichtlich dargestellten
' engiiegeicm 1 L’ Baumpflanzungen (Anzahl 2) sind als heimische Laubbaume, StU 20-25 cm, 3xV mit Ballen, Stammhdhe
GH max . mindestens 2,20 m, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, bei Abgang artgleich zu ersetzen. Die
GRZ 0’7 15872 " NN L’ . . Rasenflachen sind als krauterreiche Rasenflachen anzulegen. Die auRBerhalb des Gebdudes gelegenen
= JZmu. ¥ L’ Stellplatze sind grofzligig zu begriinen.
SonStlge PlanzeIChen AuRen an das Gebaude gemaR Planeintrag angebaute Fluchttreppenhduser sind dreiseitig mit
. . . Rankgewéachsen auf der gesamten Héhe zu begriinen.
a Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: : Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Regenwasser zu sammeln ist. Die Nutzung als
00 o ;
Vorhandener Baum Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Brauchwasser wird empfohlen.
(informelle Plangarstellung) w Steliblat 4 Zutahrt g durchidssi befesti
A i i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, ege, Sielplatze und cutahrien sind wasserdurchiassig zu betestigen.
P Garagen und Gemeinschaftsanlagen B) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
,—=—71 erforderliche Bewegungsraume der Feuerwehrfahrzeuge Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan.

(nur nachrichtliche Kennzeichnung)
Il. Ortliche Bauvorschriften

gemal § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

_7 Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten ausschlieflich die hier
7 dargestellten ortlichen Bauvorschriften. Anderweitige Bestimmungen sind ausgeschlossen.
o / Dachgestaltung
e d

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |1S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.18.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466/479).

. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. 11991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBL. S. 47).

. Gemeindeordnung  fir Rheinland-Pfalz  (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
(GVBL. S. 153), zuletzt mehrfach geéndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes
vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
(- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 7
des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt in An-
lagen 1und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22.06.2010
(GVBI. S. 106).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
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der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge-

andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. |, S. 734).

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Uberein. Die Planungsunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Seniorenzentrum "Residenz Saarburg'
.d.F. der Genehmigungsverfugung vom 26.11.2002
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Der Stadtrat Saarburg hat am 26.04.2012
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlufl3 wurde
am 16.05.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich
bekanntgemacht.

Saarburg, den
Der Stadtblirgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 13a Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 24.05.2012 bis 26.06.2012
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 16.05.2012
mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, da}
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die in Betracht kommenden
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung berthrt werden, wurden
Uber die offentliche Auslegung unterrichtet. lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Saarburg, den
Der Stadtblrgermeister

Dachform: Mansarddach

Dacheindeckung: flachgedeckter Bereich mit grauer Kieseindeckung
Mansarde in Naturschiefer
Gauben in Stehfalzzink

Dachaufbauten: Photovoltaik-Anlagen sind nicht zulassig.
Hinweise
Externe AusgleichsmaBnahmen

Fur die erforderliche externe Kompensation werden dem B-Plan Flachen aus dem Okokonto des
Landkreises an der Leuk (MaBnahmen der Gewd&sserrenaturierung, Entwicklung von bachbegleitendem
Erlen-Auenwald) zugeordnet. Hiermit kann im gleichen Naturraum (Moseltal / unteres Saartal) die
erforderliche Kompensation im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang erbracht werden. Unter
Berlcksichtigung der Eingriffsbewertung und der 6kologischen Aufwertung des Biotopkomplexes an der
Leuk wird der Flachenfaktor fir den Ausgleich mit 1,2 festgelegt, d.h. aus dem Okokonto des Landkreises
wird dem Bebauungsplan eine Flache von 1562 m?2 zugeordnet. (siehe Ubersichtslageplan). Die Flachen
befinden sich im Eigentum der Verbandsgemeinde Saarburg. Im Zuge der laufenden Bodenordnung wird
die Flache als Okokontoflache fiir den Landkreis grundbuchrechtlich gesichert.

Seitens des Projektbetreibers, der IFA — Gesellschaft fir Immobilien, Finanzvermittlung und
Anlagenberatung mbH ist mit dem Landkreis Trier-Saarburg eine privatrechtliche Vereinbarung Uber die
finanzielle Abldsung der Okokontoflachen zu schlieRen.

Uberschwemmungsgebiet

Gelandeerhéhungen im gesetzlich festgestelliten Uberschwemmungsbereich der Saar auf den Freiflaichen
innerhalb des Geltungsbereichs sind unzulassig.

Abstand zu Leitungen

Bei der Auswahl der Baumstandorte wird ein Mindestabstand von 2,50 m zwischen der Achse des

Stammes und der AulRenkante der Trinkwasser- und Abwasserleitungen gefordert. Die Anwendung des
DWA-Merkblattes M 162 (Entwurf) ist sicherzustellen.

Der Stadtrat hat die im Zuge der o&ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 21.11.2012
geprift, die erforderliche Abwagung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

Es wurde mitgeteilt.

Saarburg, den
Der Stadtblrgermeister

Aufgrund erforderlicher Anderungen der Planung
beschloss der Stadtrat Saarburg in seiner Sitzung
am 21.11.2012 den Planentwurf erneut 6ffentlich
auszulegen. Die 2. Offenlage fand im Zeitraum
vom 08.05.2013 bis 23.05.2013 statt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 02.05.2013 mit dem Hin-
weis ortsublich bekanntgemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen. Die in Betracht kommenden Trager offent-
licher Belange, die von der Planung berthrt werden,
wurden Uber die 2. 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
Ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Saarburg, den
Der Stadtblrgermeister

Der Stadtrat hat die im Zuge der 2. &ffentlichen
Auslegung eingereichten erneuten Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange sowie die vorge-
brachten Anregungen von Biirgern in seiner Sitzung
am 12.06.2013 geprift, die erforderliche Abwagung
durchgefuhrt und das Abwagungsergebnis gebilligt.
Es wurde mitgeteilt.

Saarburg, den

Der Stadtbirgermeister

Der Stadtrat Saarburg hat am 12.06.2013
die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. §10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begrindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Saarburg, den
Der Stadtblirgermeister

|

Externe Ausgleichsflache
(Gemarkung: Trassem, Flur‘4)

y

Okokontoflache (Gewasse ‘ rridor rd. 25 m Breite)

Leuklauf

Kompensationsﬂécﬁe fiir'den
B-Plan "Seniorenresidenz Saarburg"

-ohne Mafstab-

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Saarburg, den
Der Stadtblrgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 12.06.2013 der Bebau-
ungsplananderung nebst Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde am .................. gem. § 10 Abs.3 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs-
plan (1. Anderung) Rechtsverbindlichkeit.

Saarburg, den
Der Stadtblrgermeister

Y 4 c- y -
/| Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
i], Bebauungsplanes "Residenz Saarburg"

W,

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemanr § 44 Abs. 5 BauGB auf moégliche Ent-
schadigungsanspriche und deren Erlédschen nach
8§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Saarburg,
Stadtteil Beurig, Seniorenzentrum "Residenz Saarburg"
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