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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Durch den Abzug der franzésischen Garnison im Jahr 2010 entfiel das Gelande der
.Franzésischen Liegenschaften® aus der Nutzung und wurde von den franzdsischen Streitkraften
an die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA), Ubergeben. Im Rahmen durchgefiihrter vorbereitende Untersuchungen zu den
franzosischen Liegenschaften (2009) sowie erganzender Marktgutachten und im Rahmen der
Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Saarburg wurden bereits frihzeitig
grundsatzliche Entwicklungsmdoglichkeiten und Nutzungsvorstellungen fir die Liegenschaft
Uberpruft.

Das ca. 25 ha groRe Gelande der ehem. Kaserne de Lattre soll nun als gemischtes Stadtquartier
nachgenutzt werden.

In einem ersten Schritt soll im Nordwesten des ehem. Kasernengeléndes die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung und die Umnutzung eines Bestandsgebaudes zum
Schulungszentrum planungsrechtlich vorbereitet werden. Hierzu wird der Bebauungsplan
~Quartier de Lattre, Teil I aufgestellt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Schaffung einer wohnungsnahen Versorgung im Stadtteil Beurig und dadurch Abbau
vorhandener Versorgungsdefizite.

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Ansiedlung wohnungsnaher
Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung und zur Nach- / Umnutzung eines ehem.
militarischen Unterkunftsgebaudes.

- Wiedernutzung eines Teilgebietes der ehem. Kaserne zur Umsetzung eines
Schulungszentrums des Bundesamts fir Familie und zivilgesellschaftliche Aufgaben in
Kooperation mit der Arbeiterwohlfahrt (AWO).

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen wie nachfolgend
dargelegt vor:

- Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wiedernutzung einer
innerstadtischen Brache (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).
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- Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt maximal 17.614 m2.
Damit betragt die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2. Ein enger sachlicher,
raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB besteht nicht. (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Bezeichnung

GroRe Baugebiet

Festgesetzte GRZ

Zulassige Grund-

(ca. m?) flache (ca. m?)
Sond biet 1
ondergebiet = 13.300 0.8 10.640
-.Nahversorgung
Sondergebiet 2 ) 8.903 0.8 7123
»Schulungszentrum
Summe 22.203 17.763

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet
(8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Vogelschutzgebieten im Sinne des
BNatSchG bestehen nicht (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wird gem. § 13a(2) i. V. m. 8 13 (3) BauGB
abgesehen. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist demnach nicht notwendig.

Gleichwonhl sind die speziellen Umweltauswirkungen (insbesondere Larm- und Artenschutz) der
Planung zu ermitteln und zu bewerten. Die Ergebnisse sind unter Kap. 6 ,Auswirkungen der
Planung“ dargestellt.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am 0stlichen Siedlungsrand des Stadtteils Beurig unmittelbar sudlich
angrenzend an die BundesstrafRe 407 und 6stlich der B 51 (Abbildung 1).

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich im Nordwesten der ehemaligen Kaserne de Lattre und
wird wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch die Irscher StralRe sowie die Bundesstral3e 407,
= im Siuden und Osten durch die Restflachen der enem. Franz. Kaserne De Lattre und
= im Westen durch die BundesstralRe 51.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,6 ha.
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Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Wiedergabe, maligebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)
Flur 16
216/9 216/12 22017 220/8* 220/10*
216/11* 216/14* 216/15* 354/28
Flur 17
341/7*

(* Flurstlicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Abbildung 1: Luftbild mit Lage und Abgrenzung des Plangebiets (durchgezogene Linie) und Abgrenzung
der ehem. Kaserne de Lattre (gestrichelte Linie)

2.2  Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets bestehen ein dreigeschossiges Unterkunftsgebdude und ein
eingeschossiges Wachgebaude einschlie3lich Einfriedung. Fir das, seit dem Abzug der
franzosischen Truppen im Jahr 2010, untergenutzte Unterkunftsgebdude wurde eine
Baugenehmigung erteilt, die ein Schulungszentrum im Bestandsgebaude inklusive der

Status: Satzung Projekt: PKO 15-011 Stand: 13.12.17 Seite: 5 von 35
Bearbeitung:  FIRU mbH - Forschungs- und Informationsgesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung,
SchloBstralBe 5 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914798-0 — FAX: 0261/914798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbh.de



Stadt Saarburg
Bebauungsplan ,,Quartier de Lattre, Teil I“ Begrindung

notwendigen baulichen Mal3hahmen vorsieht. Eine zweigeschossige Offiziersmesse im Bereich
des kulnftigen Sondergebietes ,Nahversorgung“ wurde bereits zurtickgebaut.

Das Plangebiet ist Gber eine Zufahrt an die Irscher Stral3e und Uber diese an die B 407 verkehrlich
angebunden. In Richtung Westen besteht zudem eine fu3laufige Verbindung zum jenseits der
B 51 gelegenen Siedlungsbereich und zur Ortsmitte Beurig.

Dem Unterkunftsgebaude vorgelagert ist eine Parkplatzflache, die von der Irscher Strafl3e aus
erschlossen wird und nicht in den eingezéaunten Bereich der ehem. Kaserne eingeschlossen ist.

Die ehem. Kasernenanlage ist derzeit eingezaunt und fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich.

2.3 Umgebung des Plangebietes

Sudlich und 6stlich grenzen an das Plangebiet weitere Flachen der ehem. Kaserne an. Hier
befinden sich u.a. weitere Unterkunfts-, Kantinengebaude, Werkstatten und Fahrzeughallen.

Nordlich des Plangebiets befinden sich Griinflichen sowie ein vom THW genutztes Grundstiick
mit einer Halle / Garage. Daran schlief3t sich die B 407 an. Nordlich der B 407 befinden sich
Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Die Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Irscher StralRe” und sollen als Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt werden
(vgl. Kap. 3.3).

Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die tiefergelegte B 51. Jenseits der
BundesstraBe befindet sich ebenfalls ehem. militérisch genutzte Flachen (Cité Sud mit
Unterkunftsgebauden) sowie gewerbliche Nutzungen (u.a. Landmaschinen- und Kfz-Handel).
Von den Bundesstral3en geht eine begrenzende Wirkung und Barrierefunktion aus.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV — Stand 2008, Zweite
Teilfortschreibung 2015) sowie im Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Trier (RROP —
Stand 1985 / Teilfortschreibung Einzelhandel 1995) niedergelegt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP IV (links) und dem RROP Region Trier 1985 (rechts)

Saarburg ist gemaR LEP IV (Teil B: Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung; Entwicklung)
als Mittelzentrum eingestuft. Als solches hat Trier die Region mit hochwertigen Einrichtungen des
spezialisierten htheren Bedarfs zu versorgen. In den Oberzentren soll insbesondere durch
geeignete MalRnahmen im Bereich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen die
Tragfahigkeit Gberortlich bedeutsamer Einrichtungen sichergestellt werden.

Die Gesamtkarte des ROPL trifft aufgrund der damaligen militéarischen Nutzung fur das Plangebiet
keine Festlegungen.

3.1.1 Nachhaltige Siedlungsentwicklung

,Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
AulRenentwicklung einzuraumen.“(Z 31 LEP V)

In der Erlauterung zu diesem Ziel wird ausgefiihrt, dass das FlAichenmanagement auf die
vorrangige Inanspruchnahme bestehender Flachenpotenziale auszurichten ist. Stadtebauliche
Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des
Wohnumfeldes sowie die Nutzung von zivilen und militarischen Konversionsflachen haben
Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Auf3enbereich.

Das Ziel wird durch die vorliegende Planung durch die Nach- / Umnutzung einer innerortlich
brachgefallenen Militarliegenschaft erflillt.

3.1.2 Einzelhandel

Hinsichtlich der geplanten Einzelhandelsnutzung sind insbesondere die folgenden Ziele und
Grundsatze relevant. Wenn sowohl der RROP als auch des LEP IV vergleichbare Ziele und
Grundsatze enthalten, werden nachfolgend die aktuelleren Ziele und Grundsatze des LEP IV
aufgezeigt.
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Zentralitatsgebot (Z 57 LEP IV, Z 1 RROP)

,Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groR3flachigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zulassig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m2 Verkaufsflache
kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne
zentral6rtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern grof3flachige
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m2 Verkaufsflache zulassig, wenn dies zur
Sicherung der Grundversorgung der Bevolkerung erforderlich ist.”

Die geplanten Einzelhandelsbetriebe entsprechen dem Zentralititsgebot des LEP IV. Die Stadt
Saarburg ist im RROP als Mittelzentrum ausgewiesen.

Stadtebauliches Integrationsgebot (Z 58 LEP 1V, Z 1 RROP)

,Die  Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen zuldssig. Die
stadtebaulich integrierten Bereiche (»zentrale Versorgungsbereiche« im Sinne des BauGB) sind
von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu
begriinden. Diese Regelungen muissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Saarburg aus dem Jahr 2013
wurde zur Starkung der Nahversorgung im Stadtteil Beurig empfohlen, auf dem
Konversionsareal, auf dem sich der Planstandort befindet, einen weiteren zentralen
Versorgungsbereich mit ergdnzenden Funktionen fiir die Stadtteilversorgung zu entwickeln.

Aufgrund der Standortlage in einem geplanten zentralen Versorgungsbereich wahrt das
Planvorhaben, bei dem es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment handelt, das stadtebauliche Integrationsgebot.!

Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60 LEP V)

,Durch die Ansiedlung und Erweiterung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben diurfen weder
die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die
Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich
beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen auf
Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.*

Nach dem Ergebnis der stadtebaulichen Auswirkungsanalyse? zu dem geplanten
Einzelhandelsvorhaben ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache
von etwa 2.100 m2 sowie mehreren kleinen Mieteinheiten mit einer Gesamtverkaufsflache von
ca. 350 m2 als stadtebaulich vertraglich einzustufen.

Wesentliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Saarburg oder in benachbarten
zentralen Orten sind demnach nicht zu erwarten.

1 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in Saarburg-
Beurig fur die Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg, September 2015.

2 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in Saarburg-
Beurig fur die Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg, September 2017.
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Agglomerationsverbot (Z 61 LEP IV)

,Der Bildung von Agglomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevanten Sortimenten aufl3erhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbeschrankungen entgegenzuwirken. Haben sich bereits Agglomerationsbereiche
auf3erhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des
grof3flachigen Einzelhandels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand
festzuschreiben.

Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Bereich. Im Rahmen der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes ist der Standort als zentraler Versorgungsbereich der Nahversorgung
und damit als Nahversorgungszentrum ausgewiesen.3 Dadurch steht die Planung dem
Agglomerationsgebot nicht entgegen.

Kongruenzgebot (G 4 RROP, G 40 RROPE)

,Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der
zentral6rtlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung der Bevélkerung
Rechnung tragen.”

Geplant sind ein Lebensmittelvollsortimenter und weitere untergeordnete Handelsbetriebe mit
sonstigen nahversorgungsrelevante Sortimente mit einer Verkaufsflache von bis zu 2.500 m2 zur
Nahversorgung der angrenzenden Gebiete im Stadtteil Beurig. Der Umfang und die
Zweckbestimmung entsprechen der zentralortlichen Funktion und dem ortlichen Standort gem.
Einzelhandelskonzept der Stadt Saarburg. Dadurch steht die Planung dem Kongruenzgebot nicht
entgegen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Fur die Bereiche des Plangebiets ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan jeweils eine
Sonderbauflache (geplant) dargestellt (vgl. Abbildung 3).

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches.
Im Wege der Berichtigung gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache (bestehend) zu korrigieren.

3BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Saarburg, KéIn, Juni 2013.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

3.3 Bestehendes Baurecht
Fur das Plangebiet liegen keine rechtkraftigen Bebauungsplane vor.

Fur die Flachen nordlich der B 407 bestehen die rechtskraftigen Bebauungspléne ,Irscher StraRe*
und ,Irscher StralRe II. Die Flachen entlang der B 407 werden als Gewerbegebiete gem.
§ 8 BauNVO und die nérdlichen Teilflachen als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Die
Flachen zur freien Landschaft hin sind als Ausgleichsflachen festgesetzt. Eine Umsetzung des
Bebauungsplans ,Irscher Strafde 11 ist in Form eines ersten Bauabschnittes erfolgt.

3.4 Informelle und sonstige Planungen

3.4.1 Stadtentwicklungskonzept Saarburg 2020

Vor dem Hintergrund der bestehenden Konversionsaufgaben sowie laufender
Planungsaktivitdten steht die Einbindung der KonversionsmalRhahme sowie sonstiger laufender
und zukunftiger Aktivitaten der Stadtentwicklung in eine Gesamtkonzeption im Vordergrund.
Thematischer Handlungsschwerpunkt bzw. Ziel der Stadtentwicklung allgemein ist es, das
ausgepragte Image der Stadt Saarburg als Wohnstandort zu starken. Die Nachfrage nach
Wohnungen bzw. Baugrundstiicken ist insgesamt als gut zu bezeichnen, die Stadt konnte in den
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vergangenen Jahren einen Einwohnergewinn durch positive Wanderungssalden gewinnen. Dazu
hat im Staddteil Beurig inshesondere die Einwicklung eines Wohngebietes in der nahegelegenen
Cité Sud beigetragen. Nach den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes soll die ehem.
Kasernenflache als gemischt genutzten Gebiet mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten,
hierbei v.a. aus den Bereichen Einzelhandel, Tourismus, Dienstleistung, Sport / Freizeit,
Grunanlagen sowie Beherbergung sowie als Buro- und Dienstleistungspark, entwickelt und
etabliert werden.

3.4.2 Stadtischer Rahmenplan

Der stadtische Rahmenplan von 2017 (Abbildung 4) fur die Nachnutzung der ehem.
franzosischen Kaserne sieht im ndrdlichen Teil des gesamten Gebietes einen Erhalt der
Bestandsgebaude vor. Daran sudlich angrenzend einzelne Zeilen- und Punktbauten, teilweise
mit geschlossener Blockrandbebauung. Im zentralen Bereich wird es kunftig einen groliere,
zusammenhangende Grin- und Freiraumflache geben. An der sidlichen Grenze der ehem.
Kaserne sollen kleinteilige Strukturen einen offenen Ubergang zum Freiraum gestalten. Das
kunftige Quartier wird kinftig in erster Linie dem Wohnen dienen.
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Abbildung 4: Stadtischer Rahmenplanung zur Entwicklung der Kaserne de Lattre (Stand 03/2017, ohne
Maf3stab)

3.4.3 Sanierungsgebiet / Stadtumbaugebiet

Im Rahmen der Liegenschaftskonversion hat die Stadt Saarburg im Jahr 2010/2011
vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchgefihrt. Im Ergebnis der vorbereitenden
Untersuchungen waren die Anwendungsvoraussetzungen zur Festlegung eines
Sanierungsgebiets gegeben.
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Stadtebauliche Misssténde liegen insbesondere in Form des vollstandigen Funktionsverlustes
vor. Eine Nachnutzung der Liegenschaft ist nicht ohne umfassende Ordnungs- und
ErschlieBungsmalRnahmen mdoglich. Daher hat die Stadt Saarburg u.a. den Bereich der Kaserne
de Lattre als Sanierungsgebiet festgelegt (Beschluss des Stadtrates am 17.09.2015). Die
Sanierung erfolgt im vereinfachten Verfahren. Wesentliche Sanierungsziele fir die Kaserne de
Lattre sind:

= Entwicklung als gemischtes Quartier mit den Nutzungen Biro- / Dienstleistung,
touristische Einrichtungen / Unterkunft, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Griinanlagen,
offentliche Einrichtungen.

= Abriss nicht mehr sanierungsfahiger Gebaude; betroffen sind im Wesentlichen die
Fahrzeughallen (technischer Bereich; ca. 15 Gebéaude).

= Ruckbau Verkehrsflachen und sonstiger versiegelter Flachen im technischen Bereich
sowie sonstiger nicht mehr bendtigter versiegelter Flachen.

= Nachfrageorientierte Umnutzung / Instandsetzung der erhaltenswerten Unterkunfts-
und Verwaltungsgebéaude.

» Ausbildung griner Randbereiche im Ubergang und in Verknipfung zu den
angrenzenden Wohngebieten.

= Schaffung von Verbindungen fur Ful3géanger und Radfahrer.

3.4.4 Einzelhandelskonzept

Der Stadtrat hat im Jahr 2013 das Einzelhandels- und Zentrenkonzept# fiir die Stadt Saarburg als
stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Saarburg umfassen:

= Die Innenstadt Saarburgs mit inren Einzelhandelslagen einschlie3lich des vorhandenen
Einzelhandelsstandortes HeckingstralRe (Saargalerie) als Hauptzentrum,

= den Bereich des Leukbachtals als Ergdnzungsstandort zur Saarburger Innenstadt fir
ausgewahlte Einzelhandelsnutzungen,

= die vorhandenen Einzelhandelslagen im der Ortsmitte des Stadtteils Beurig als
Nahversorgungsstandort und

= einen Teilbereich des Konversionsareals als Potentialflache zur Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.

Die Potentialflaiche der ehem. Kaserne wird flr die dauerhafte Aufnahme grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als privilegiert eingestuft. Dort
kann sich grof3flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ansiedeln (z.B.
grolflachiger Supermarkt, Drogeriemarkt oder Lebensmitteldiscounter). Darliber hinaus soll die
Ansiedlung kleinflachiger Anbieter mit innenstadtrelevanten Sortimenten in der Ortsmitte Beurigs
zur Stadtteilversorgung geférdert werden.

4 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Saarburg, Kéln, Juni 2013.
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Die Festlegungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts werden im vorliegenden
Bebauungsplan durch die entsprechenden Festsetzungen bericksichtigt.

3.5 Fachplanungen und Fachbelange

3.5.1 Benachbarte Bundesstraf3en

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbereich verlaufen zwei Bundesstraf3en (B 51 und
B 407), deren Belange im vorliegenden Verfahren bertcksichtigt wurden (siehe Kap. 16.2).

[ 2

Abbildung 5: Luftbild mit Lage und Abgrenzung des Plangebiets und Verlauf der Bundesstral3en

3.5.2 Schutzgebiete und -objekte

Im Rahmen von ,Natura 2000 (zusammenhdngendes oOkologisches Netz besonderer
Schutzgebiete innerhalb der europaischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie européische Vogelschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte, wie insbesondere Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete oder gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschutzte
Biotope, sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
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3.5.3 Gemeindliche Satzungen

In der Stellplatzablésesatzung der Stadt Saarburg aus dem Jahr 1999 in der Fassung der
3. Anderungssatzung vom 30.10.2007 erfolgt die Festlegung zur Zahl der notwendigen
Stellplatze sowie Festsetzung eines Geldbetrages fur die Ablosung von Stellplatzverpflichtungen.

Gemald Satzung sind Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Zahl der
notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der Benutzer und der Besucher. Dabei sind die Richtzahlen fir die Ermittlung der
Zahl der Stellplatze gem. Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen in der jeweils
geltenden Fassung zugrunde zu legen.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Abbildung 6:  Auszug der stadtischen Rahmenplanung zur Entwicklung der Kaserne de Lattre (Stand
03/2017, ohne MaRstab)

Im Westen des Plangebiets soll der stadtischen Rahmenplanung nach Rickbau der ehem.
Offiziersmesse sowie des Wachgebaudes ein Einzelhandelsgebaude einschliel3lich des fir die
Nutzung erforderlichen Kundenstellplatzes errichtet werden.

Das im Osten des Plangebiets vorhandene ehem. Unterkunftsgebaude (Gebaude-Nr. 004) soll in
seinem Bestand erhalten werden und zu einem Schulungszentrum mit Seminar-, Blro-,
Aufenthalts-, Speise- und Gastezimmern umgebaut werden. Der Hauptzugang zum Gebaude
erfolgt zuklnftig — entgegen des Bestandes — von der Nordseite / Irscher Sral3e.
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Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Nutzungen erfolgt von der Irscher Straf3e. Sowohl
die fur die Einzelhandelsnutzung als auch fur das Schulungszentrum erforderlichen Stellplatze
sollen den Nutzungen vorgelagert hin zur Irscher Stral3e errichtet werden bzw. die vorhandenen
Stellplatze nachgenutzt werden.

Die Flachen sudlich des Plangebiets sollen als Wohngebiet entwickelt werden. Um auch zuktinftig
eine fuBlaufige Verbindung zwischen den neu zu entwickelnden Wohngebieten und der
Nahversorgungseinrichtung ermoéglichen zu koénnen, sind FuBwegverbindungen zwischen
vorgesehen.

Erhaltenswerte Baumbestande sollen in die Planung einbezogen werden.

4.2 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um die Konversion einer ehem. Militarflache handelt und im Rahmen der
Einzelhandelskonzeptes der Standort als zentraler Versorgungsbereich der Nahversorgung
ausgewiesen wurde, sind Standortalternativen nicht ersichtlich. Des Weiteren weif3t der Standort
eine optimale Verkehrsanbindung zu der Uberdrtlichen Verkehrsstruktur auf. Gleichzeitig
entwickelt sich kinftig einen direkte Nachbarschaft zum neuen Wohnstandort und somit zur
versorgenden Bevolkerung. Das westlich liegende Quartier wird durch die bestehende
FuRgangerbricke Uber die Bundesstrale zusatzlich gut angebunden und ermdéglicht die
fuRlaufige Erreichbarkeit. Ahnlich verhélt es sich mit dem Schulungszentrum, welches ebenfalls
durch die verkehrliche Anbindung und den neuen Standort profitiert und zugleich eine
Abgrenzung des Wohnstandorts gegentber der Bundesstraf3e darstellt. Hierbei kdnnen
bestehende bauliche Anlagen weiter- bzw. umgenutzt werden.

5 Planinhalte
5.1  Artder baulichen Nutzung

5.1.1 Sondergebiet SO1 ,Nahversorgung“

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird der geplante Standort der
Einzelhandelsbetreibe als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Da die
Einrichtungen der Nahversorgung dienen sollen, wird die Zweckbestimmung entsprechend als
,Nahversorgung“ mit der Zuléssigkeit eines Einkaufszentrums definiert. Mit der Festsetzung
werden die Ziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Saarburg umgesetzt, dass im Bereich
der ehem. Kaserne die Ansiedlung erganzender Nahversorgungseinrichtungen vorschlagt.

Im Einkaufszentrum ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit 2.100 m2 Verkaufsflache
zulassig.

Die Begrenzung der Verkaufsflachen entspricht dem Ergebnis der Auswirkungsanalyse® zum
Bebauungsplan. Die Festsetzung ist zur Sicherung der Vertraglichkeit der

5 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in Saarburg-
Beurig; Kdln, September 2015.
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Einzelhandelsnutzungen und zur Vermeidung negativer Beeintrachtigungen bestehender
Einzelhandelsnutzungen erforderlich.

Durch sonstige nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit Uberwiegend
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu
400 m? und bis zu 150 m? je Einzelbetrieb, wird das lokale Nahversorgungsangebot
standortgerecht ausgebaut und erganzt.

DarlUber hinaus sind Raume fir freie Berufe, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen,
Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, Lagerrdume und Lagerplatze, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe einschlie3lich Betriebe des Lebensmittelhandwerkes, wie beispielsweise
Backereien, soweit sie der Sortimentserganzung dienen, zulassig. Aufgrund der benachbarten,
bestehenden Nutzungen, u.a. die BundesstralBen, sowie der beabsichtigen stadtebaulichen
Konzeption (Kap. 4.1) sind Wohnungen nur im Teilgebiet SO1b zulassig.

Die Definition der Verkaufsflache entspricht der einschlagigen Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts (vgl. BVerwG, 24.11.2005 — Az. 4 C 10.04).

5.1.2 Sondergebiet SO2 ,,Schulungszentrum*

Das Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Schulungszentrum*® dient der Unterbringung
von Anlagen eines BaFZa-Schulungszentrums (Bundesamt fur Familie und zivilgesellschaftliche
Aufgaben) der AWO und der notwendigen, erganzenden Nutzungen. Hierfir wurde der
bestehende, ehemalige Wohnblock der franzdsischen Kaserne umgebaut und an die neue
Nutzungen angepasst.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Sondergebiete betreffend werden zum Mafd der baulichen Nutzung insbesondere die
maximale Gebaudehohe, die Grundflachenzahl, die Trauf- und Firsthohe sowie die Bauweise
festgesetzt.

Im geplanten Sondergebiet SO1 ,Nahversorgung“ wird die Grundflachenzahl mit 0,8 und im
S02 ,Schulungszentrum® mit 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird mitzurechnen.

Im SO 1 kann die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nach 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
i.V.m. 8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 uberschritten werden,
sofern die nicht bebaute Gelandeoberflache dauerhaft begriint wird.

Die Uberschreitung der GRZ baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO im
Plangebietsteil SO 1 zielt darauf ab, bei der GroRe des Baufeldes das vorgesehene und
erforderliche Raumprogramm zur Umsetzung des Vorhabens sowie erganzender Nutzungen
umzusetzen zu konnen. Fir die Uberschreitung der GRZ durch die baulichen Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO werden folgende stadtebaulichen Grinde angefiihrt, zugleich
wird dargelegt, dass sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen:
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Wie bereits unter Kap. 13.1 und 14.2 erlautert, ergeben sich keine Standortalternativen da fir das
Vorhaben spezifische Standortvoraussetzungen aus stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht
bestehen.

1. Insbesondere die sehr gute lokale, auch fuRlaufige Verkehrsanbindung durch den
unmittelbaren Anschluss an eine bestehende FuRgangeruberfihrung ins benachbarte,
gemischte Quartier und die beabsichtigte Konversion der ehem. franzésischen Kaserne
als Wohn- und Arbeitsstandort fihren zu einer unmittelbaren Nahe zu den Verbrauchern.
Des Weiteren ist die gute verkehrstechnische Anbindung an die Bundesstraf3en zu den
Standortvorteilen der gewahlten Flache zu z&ahlen. Damit ist eine gute Erreichbarkeit
durch den Individualverkehr gewéhrleistet.

2. Des Weiteren stellen die sofortige Verfligbarkeit der Flache sowie die stadtebauliche
Eignung fir das geplante Vorhaben in Kombination mit der FlachengréfRe einen
gewichtigen Faktor dar. Die Flache befindet sich aullerdem integriert im
Siedlungszusammenhang. Dadurch kann eine Inanspruchnahme von Flachen im
AuBenbereich verhindert werden und dem Ziel der vorrangigen Innenentwicklung
Rechnung getragen werden. Vor diesem Hintergrund ist es aus stadtebaulichen Griinden
gerechtfertigt, die vorgesehene Uberschreitung durch bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO vorzunehmen, um das Vorhaben an dem vorgesehenen
Standort umsetzen zu kénnen.

3. Es ist ferner nicht anzunehmen, dass die Uberschreitung nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt hervorruft. Mogliche Auswirkungen auf die Umwelt insgesamt wurden durch
die vorliegenden Untersuchungen des Planwerks sorgfaltig untersucht (vgl. hierzu Fehler!
erweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Die lokalen lufthygienischen
Verhaltnisse werden durch die geplante Bebauung nicht wesentlich verdndert. Die
gewahlte Dichte entspricht auch dem Grundsatz, die Ressourcen zu schonen, die
Inanspruchnahme neuer Flachen zu reduzieren und dazu angemessene Dichtewerte zu
entwickeln.

4. Zur Vermeidung weiterer Flachenversiegelung bzw. Inanspruchnahme wird die
Stellplatzbegriinung im SO 1 ,Nahversorgung“ gegentber dem SO 2 ,Schulungszentrum*
angepasst.

Die Festsetzungen fir die einzelnen Teilgebiete ergeben sich aus dem jeweiligen Planeinschrieb.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung
mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung von Baugrenzen und der Verzicht von Baulinien
ermdglicht eine vertretbare groRRere Freiheit der Bebauung.

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um zum einen die Errichtung
von Einzelhandelsgebauden mit mehr als 50 m Gebaudelange zu erméglichen und zum anderen
den vorhandenen Gebaudebestand fir die Nachnutzung zu sichern.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im SO1 ,Nahversorgung“ so bemessen, dass eine
ausreichend  Gestaltungsfreiheit in  der Anordnung und Dimensionierung des
Einzelhandelsgebaudes besteht.
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Im Sondergebiet SO2 werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen anhand des vorhandenen
Bestandes festgesetzt. Die Baugrenzen halten dabei einen Abstand von 2,0 m zur AulRenwand
des Bestandsgebaudes ein. Dieser Puffer dient dazu ggf. zukinftig erforderliche Umbau- und
Anbaumalinahmen, z.B. Anbau von Terrassen und Balkonen, zu ermdglichen. Weiterhin wird
durch die festgesetzten Baugrenzen die bestehende Treppenanlage auf der Nordseite des
Gebaudes gesichert.

54 Verkehrsflachen

Die Irscher StralRe wird gemalf ihrem Bestand als 6ffentliche Stral3e festgesetzt. Zusatzlich wird
eine ErschlieBungsstralle als oOffentliche StralRenverkehrsflache (Planstra3e A) festgesetzt, um
die Flachen sudlich des Geltungsbereiches kiinftig zu erschlieRen.

5.5  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung erfolgt die Festsetzung von
Larmschutzmalnahmen.

5.6 Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der nicht tberbaubaren Grundsticksanteile
sichert ein Mindestmalf3 an Grunstrukturen in den Sondergebieten und dient der gestalterischen
Gliederung der kunftigen Bebauung.

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung gem. den Vorgaben des stadtebaulichen Konzept
fur die gesamte ehem. franzdsische Kaserne, die sich in Teilen aus den Bestandsanlagen
ergeben, werden fir den Geltungsbereich entsprechende Festsetzungen formuliert. Mit den
Festsetzungen zu Werbeanlagen werden die Gestaltung und der Standort der Anlagen, u.a.
Werbepylon, planungsrechtlich gesichert. Die getroffenen Festsetzungen dienen der
Gewahrleistung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes und tragen dazu bei, ein
inhomogenes Erscheinungsbild mit grol3en Unterscheiden auszuschlie3en.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung und zentrale
Versorgungsbereiche

Die Auswirkungsanalyse® kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der geplanten Ansiedlung eines
Lebensmittelmarkts mit etwa 2.100 m? Verkaufsflache sowie mehreren kleinen Mieteinheiten mit
einer Gesamtverkaufsflache von ca. 350 m? in Saarburg-Beurig keine stadtebaulich oder
raumordnerisch relevanten beeintrachtigenden Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO

6 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in Saarburg-
Beurig fur die Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg, September 2017.
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zu erwarten sind. Die Konformitat der Planung mit den Landes- und regionalplanerischen Zielen
wird in dem Kap. 13.1 dargestellt.

Im Stadtteil Saarburg-Beurig wird von der Stadt und Verbandsgemeinde aufgrund deutlicher
Defizite auf der Ebene der wohnungsnahen Versorgung bereits seit langerem die Planung
verfolgt, auf einem ehemals von der franzdsischen Armee genutzten Konversionsareal einen
Lebensmittelmarkt anzusiedeln.

Das geplante Einkaufszentzrum stellt einen Nahversorgungsbetrieb in einer marktiblichen Gréf3e
dar. Vom geplanten Lebensmittelmarkt werden neben den nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren, in untergeordnetem Umfang
(Randsortimente) sonstige Nonfood-Sortimente angeboten werden.

Durch das Planvorhaben kann die Nahversorgungssituation in der Stadt Saarburg -
insbesondere im Stadtteil Saarburg-Beurig — effektiv gestarkt werden.

Die Belegung der zusatzlichen Mieteinheiten ist bisher nicht konkretisiert. Es ist davon
auszugehen, dass die sich aus der Gesamtverkaufsflache von ca. 350 m2 ergebenen einzelnen
Mieteinheiten nur sehr klein dimensioniert sein werden. Zudem ist zu unterstellen, dass bei der
Belegung neben Einzelhandelsnutzungen auch Anbieter aus den Bereichen Gastronomie und
Dienstleistungen infrage kommen. Im Bereich Einzelhandel besteht die Moglichkeit kleinflachige
Nutzungen wie z. B. ein Blumengeschéft, ein Lotto/ Toto-Anbieter oder einen kleinen
Lebensmittelspezialisten anzusiedeln.

Das Einzugsgebiet des Planvorhabens umfasst im Wesentlichen das Gebiet der
Verbandsgemeinde Saarburg, wobei die hochste Einkaufsintensitat im Stadtteil Saarburg-Beurig
sowie in den an den Stadtteil angrenzenden Gemeinden der Verbandsgemeinde zu erwarten ist.
Insgesamt umfasst das Einzugsgebiet ein Bevolkerungspotenzial von rd. 23.195 Einwohnern, die
im Jahr Uber ein Kaufkraftpotenzial fir die nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogeriewaren von rd. 56,6 Mio. € verfugen.

Gemal den Prognoseberechnungen erreicht das Gesamtvorhaben eine jahrliche Umsatzleistung
von insgesamt rd. 7,4 Mio. €. Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und
Genussmittel, Drogeriewaren) entfallt ein Anteil von rd. 6,7 Mio. €.

Der prognostizierte Umsatz wird in erster Linie zu Lasten gro3erer Lebensmittelmarkte umverteilt.
Es lasst sich festhalten, dass durch die Realisierung des Planvorhabens keine Beeintréchtigung
zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungsnahen Versorgung in der Stadt Saarburg
ausgeldst wird.

Auch ist aufgrund des zu erwartenden Kaufkraftzuflusses von aufRerhalb der Stadt bzw. der
Verbandsgemeinde Saarburg nicht davon auszugehen, dass aufRerhalb der Stadt Saarburg die
Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungsnahen Versorgung
beeintrachtigt wird und die Zutrittschancen von Betrieben gleicher Marktausrichtung durch das
Planvorhaben in den Nachbargemeinden eingeschrankt werden.
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AbschlieRend lasst sich festhalten, dass im Realisierungsfall der Ansiedlung des Supermarktes
an einem Standort dstlich der Bundesstral3e 51 in Saarburg-Beurig nicht mehr als unwesentliche
Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.”

Im Einzelhandelskonzept fir die Stadt Saarburg wurde fir das Konversionsareal in Saarburg-
Beurig, das den Planstandort darstellt, die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit
einer Verkaufsflache von ca. 1.400 m? bis 1.600 m? und ggf. ergdnzenden kleinflachigen
Betrieben empfohlen. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Zielsetzung des
Stadtentwicklungskonzepts 2020 zum Konversionsareal im Stadtteil Beurig lediglich
Ubernommen wurde. Analog zum Stadtentwicklungskonzept wird auch im Einzelhandelskonzept
aus dem Jahr 2013 festgehalten, dass der Nahversorgungsstandort Versorgungsfunktionen fir
bis zu rd. 3.100 Einwohner tibernehmen wird. Es erstreckt sich in dieser Funktion auf den Stadtteil
Beurig sowie die 0stlich daran angrenzenden Gemeindeteile der Verbandsgemeinde. Die
Einwohnerzahl stammt somit aus dem Stadtentwicklungskonzept.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde das Naheinzugsgebiet des Planvorhabens in
Anlehnung an das Einzelhandelskonzept der Stadt Saarburg abgegrenzt und kartografisch
dargestellt. Eine Auszahlung der im Naheinzugsgebiet lebenden Bevdlkerung hat ein
Bevolkerungspotenzial von insgesamt 4.750 Einwohnern zum Ergebnis. Hiervon entfallen ca.
2.670 Einwohner auf die Stadt Saarburg und ca. 2.080 Einwohner auf die unmittelbar an den
Stadtteil Beurig angrenzenden Ortsgemeinden, die alle der Verbandsgemeinde Saarburg
angehoren. Mit dem grélReren Einwohnerpotenzial im Naheinzugsgebiet lasst sich auch die
Ansiedlung eines Vollsortimenters mit bis zu 2.100 m? Verkaufsflache begriinden.

6.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan ist tUber die Gemeindestralle ,lIrscher
StralRe” unmittelbar an das Uberortliche Verkehrsnetz, Bundesstralle B 407 und B51,
angebunden. Die Erschlielung im Gebiet erfolgt tiber die bestehende ,Irscher Stralle” sowie die
im Rahmen der Realisierung entstehenden Planstral3e.

An das bestehende, westliche, gemischte Quartier ist das Plangebiet Uber eine
FuRgangertberfihrung angeschlossen. Durch die Konversion des ehem. Kasernengelandes
werden zuséatzliche weitere Ful3- und Radwegeverbindungen entstehen, durch die der Standort
des Vorhabens profitiert.

Nordostlich des Standorts befindet sich direkt an der B 407, ungefahr 50 m entfernt, eine
Bushaltestelle Uber die unterschiedliche, ortliche Buslinien (203, 206 und 244) erreicht werden
kénnen, die wiederum zum Bahnhof der Stadt fihren. Dadurch ist ein angepasster Anschluss an
den offentlichen Personennahverkehr gewahrleistet.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Bundesstralen B 51 und B 407 sowie die
dazugehorigen Bereiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG wurden im Rahmen der Bauleitplanung
bertcksichtigt. Durch die festgesetzte Baugrenze im Sondergebiet SO1 erfolgt eine geringfigige
Uberlagerung mit dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG definierten Bereich, in dem Hochbauten in

7 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in Saarburg-
Beurig fur die Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg, Kdln, September 2017, S. 38f.
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der Regel nicht errichtet werden durfen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ermoglicht eine
flexible Anpassung der baulichen Anlagen ohne dabei die Belange der Fernstralle zu
beeintrachtigen. Des Weiteren existiert ein erheblicher Hohenunterschied zwischen dem
Sondergebiet SO1 und der betroffenen Bundesstral3e B 51. Die Belange wurden vorab mit den
zustandigen Trager (Landesbetrieb Mobilitat) abgestimmt und werden im weiteren
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Gem. Verwaltungsvorschrift ,Zahl, Grofie und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge*
des Ministeriums der Finanzen (RLP) sind die Richtzahlen der Anlage, die dem durchschnittlichen
Stellplatzbedarf entsprechen, zur Herstellung der Stellpléatze, anzuwenden. Eine abschliel3ende
Entscheidung erfolgt durch von der Bauaufsichtsbehdrde im Benehmen mit der Gemeinde, soweit
die Gemeinde nicht selbst Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde wahrnimmt. Die Zahl der
notwendigen Stellplatze kann sich verringern, wenn glnstige Mdoglichkeiten fur die
Inanspruchnahme offentlicher Verkehrsmittel bestehen.8

Nach der Verwaltungsvorschrift sind fir die Nutzungen im Sondergebiet ,Nahversorgung® sind in
Abhangigkeit der Verkaufsflache ca. 155 Stellplatze erforderlich. Der Stellplatzbedarf fur das
Sondergebiet ,Schulungszentrum® ist durch die Baugenehmigung bereits abschlieRend gepruft
und wird wie folgenden berticksichtigt. Fiur die Nutzungen im Sondergebiet ,Nahversorgung“ wird
von einem Stellplatzbedarf von bis zu 200 Stellplatzen fir das Sondergebiet ,Schulungszentrum®
von 85 Stlick ausgegangen.

Negative Auswirkungen auf den Verkehr kbnnen ausgeschlossen werden.
6.3 Umweltauswirkungen

6.3.1 Naturschutz allgemein, Eingriffe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Quartier de Lattre, Teil I befinden sich keine:

= Natura 2000-Gebiete,

= Geschitzte Biotopen nach § 30 BNatSchG,

» Naturschutzgebiete,

= Naturdenkmale,

» Geschitzte Landschaftsbestandteile.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet (FFH-6405-303, Serriger Bachtal und Leuk und Saar, siiddstlich
des Geltungsbereiches) wurde im Rahmen der grof3flachigen Begutachtung bertcksichtigt.
Gleiches gilt fiir Objekte des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz, die ebenfalls kleinflachig
aufgenommen wurden und sich groftenteils mit dem FFH-Gebiet decken. Kartiert sind hier
zusammenhangende Laubwalder, tiw. mit Alt- und Totholzvorkommen. Auswirkungen durch die
Planung sind nicht zu erwarten.®

8Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533), Zahl, GréRe und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, http://landesrecht.rlp.de/, Zugriff am 30.05.17.

9 Biiro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 19f.
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6.3.2 Artenschutz

Im Rahmen der bisherigen artenschutzrechtlichen Begutachtung der ehem. franzdsischen
Kaserne erfolgte einer Bestandsaufnahmel0, deren Ergebnis in den folgenden Kapiteln
dargestellt ist. In der folgenden Abbildung ist das Untersuchungsgebiet dargestellt (Abbildung
7).

10 Biro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 21ff.
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Abbildung 7: Untersuchungsgebiet der artenschutzrechtlichen Begutachtung (Untersuchungsgebiet gelb,
Geltungsbereich weill umrandet)
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Reptilien/ Amphibien

Das Ergebnis weist das gesamte Untersuchungsgebiet als nur wenig interessanten Lebensraum
fur Amphibien und Reptilien aus. Die nachgewiesenen Arten gehoren zu den verbreiteten
Lurchen/Echsen, ihr Hauptvorkommen liegt vermutlich in den benachbarten Waldbereichen und
den angrenzenden Garten mit Baumbewuchs. Fir die zur Reproduktion wassergebundenen
Amphibienarten ist insbesondere das Fehlen zusagender Laichgewasser von Bedeutung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Arten aufgefunden.

Die im Untersuchungsgebiet aufgefundenen Arten gehdren zu weit verbreiteten, tlw. auch
haufigen (z.B. Erdkréte, Grasfrosch) Reptilien bzw. Amphibien. ,,Streng geschitzte Arten wurden
nicht registriert, alle vier Arten werden als ,besonders geschutzt‘ gefiihrt. Da zudem die zur
Entwicklung der Amphibien passenden aquatischen Lebensraume fehlen, ist dem
Untersuchungsgebiet nur eine geringe Wertigkeit in Bezug auf die Reptilien und Amphibien
zuzusprechen.11

Bewertung:

Bei den Amphibien und Reptilien wurden keine streng geschitzten Arten nachgewiesen,
besonders geschiitzten Arten wurden nur sehr lokal, auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, angetroffen.12

Aviafauna

Insgesamt wurden 28 Vogelarten festgestellt fiir die man annehmen muss, dass sie im gesamten
Untersuchungsgebiet briten. Vier weitere Vogelarten sind als regelmafige Nahrungsgaste
beobachtet worden. Es wurden 76 Reviere ermittelt.13

Zwei der festgestellten Brutvogelarten sind in der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
verzeichnet: Kuckuck und Feldsperling stehen auf der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands in
der Vorwarnliste. Es handelt sich dabei um Vogelarten, die aktuell noch nicht gefahrdet sind, von
denen aber zu beflrchten ist, dass sie innerhalb der nachsten zehn Jahre gefahrdet sein werden,
wenn bestimmte Faktoren weiterhin einwirken.14

Eine Art gilt nach dem Bundesnaturschutzgesetz als ,streng geschutzt® (Turmfalke). Keine Art ist
in den Anh&ngen der Vogelschutzrichtlinie verzeichnet. Buchfink und Amsel sind die haufigsten
Vogelarten im UG und haben einen Anteil von 26 % an den Revieren.

11 Bijro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzdsische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 23.

12 Byro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franz&sische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 80.

13 Buro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 23.

14 Ludwig et al.: Methodik der Gefahrdungsanalyse fiir Rote Listen. In: Naturschutz und Biologische Vielfalt 70 (1),
Rote Liste geféahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, Band 1: Wirbeltiere, Bundesamt fur Naturschutz,
2009.
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Die Vdgel besiedeln in erster Linie die im Untersuchungsgebiet befindlichen Gehélze wie Baume
und Geblsche, wo Arten wie z.B. Amsel, Buchfink, Ringeltaube und Mdnchsgrasmicke ihre
Nester bauen.1®

Alle europaischen Vogelarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschutzt.

Der strenge Schutz driickt sich in einem der vier Verbotsnormen des 8§ 44 BNatSchG aus, die
Zugriffe auf geschitzte Arten verbieten.

Es sind dies:

= Totung von besonders geschitzten Arten (Tétungsverbot, § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG),

= Stoérung von streng geschuitzten Arten und européischen Vogelarten wahrend bestimmter
Schutzzeiten (Stérungsverbot, § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG),

= Beschadigung geschiitzter Lebensstatten von besonders geschitzten Arten
(Beschadigungsverbot geschutzter Lebensstétten, § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und

= Beschadigung besonders geschitzter Pflanzen und ihrer Standorte (8§ 44 Abs.1 Nr. 4
BNatSchG).

Die T6tung einzelner Vogelarten sowie die Beschadigung von Lebensstatten werden vermieden,
wenn innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
01. Marz entsprechende Rodungs- und Abrissmal3nahmen vorgenommen werden. Dabei sollten
vorhandene Geholze mdglichst geschont, bzw. in eine etwaige neue Planung mit einbezogen
werden.

Der durchgriinte Charakter der Anlage sollte erhalten werden, Verluste durch Nachpflanzungen
geeigneter Gehdlzarten ergéanzt werden. Nistbausteine in den Gebauden und Nisthilfen kénnen
den Verlust an geeigneten Brutmdglichkeiten kurzfristig ausgleichen.

Eine Stdrung ist nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann verboten, wenn sie erheblich ist. Von
einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art durch die Stdrung verschlechtert.

Der aktuelle Erhaltungszustand der festgestellten Arten kann, aufgrund ihrer allgemeinen
Verbreitung, lokal als gesichert angesehen werden, so dass nicht mit einer erheblichen Stérung
zu rechnen ist.16

Bewertung:

Streng geschiitzte Arten befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches im
Untersuchungsgebiet und sind somit flr das vorliegende Planwerk nicht von Relevanz.

15 Biiro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 23.

16 Biro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 29.
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Fur die weiteren europaischen Vogelarten, die nach dem Bundesnhaturschutzgesetz bzw. der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt sind, werden die zuvor beschriebenen
Malnahmen ergriffen. Diese wurden bei den bereits durchgefihrten Rickbaumaflinahmen im
SO 1 sowie der Baugenehmigung zu der baulichen MalRBhahme im SO 2 beriicksichtigt. Im SO 2
wurden die Grinstrukturen weitestgehend erhalten.

Fledermause

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde mit 13 Arten bzw. Artengruppen eine relativ artenreiche
Fledermauspopulation nachgewiesen. Sieben der dreizehn Arten/Artengruppen wurden bei
beiden Erfassungsteilen (aktive Detektorerfassung und passive Horchboxerfassung) registriert,
Mops-, Micken-, Rauhhautfledermaus und GrofRe Hufeisennase nur wahrend der passiven
Erfassung. Nachweise von ,Bartfledermausen gelangen nur wahrend der aktiven
Detektorbegehung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnten folgende Fledermausarten verzeichnet
werden:

= Die Zwergfledermaus ist erwartungsgemaf bei beiden Erfassungstypen mit der weitaus
hdchsten Anzahl an Registrierungen vertreten. Sie konnte im gesamten UG festgestellt
werden, Schwerpunkte waren hier in erster Linie die zur Jagd bevorzugten Randbereiche
von Geholzgruppen und -reihen, Hecken. Weniger Nachweise gelangen naturgeman in
den groReren Offenlandbereichen (Platze, Gebaudeflachen etc.), diese wurden ganz
Uberwiegend nur rasch tberflogen oder ganz gemieden.

= Nach der Zwergfledermaus wies die Breitfligelfledermaus die nachsthohere
Registrierungshaufigkeiten auf. Die Art bevorzugte eher den freien Luftraum entlang
hoherer Vertikalstrukturen, z.B. entlang der Baumreihen des Gebietes.

= Relativ wenig Kontakte gelangen bei den Vertretern der Gattung Myotis. Die meisten
Rufsequenzen waren nur der Gattung zuzuordnen, dabei konnten von den kleinen Myotis-
Arten zumindest eine Art mit wenigen Kontakten festgestellt werden.

= Als weitere Myotis-Art wurde das Grolie Mausohr noch relativ haufig registriert. Die
Rufaufzeichnungen lassen keine eindeutige Bevorzugung bestimmter Strukturen
erkennen. Mdglicherweise handelte es sich hier vornehmlich um auf dem Transfer
befindliche Tiere, moglicherweise aus der nahe gelegenen Wochenstube der westlich des
Kasernengelandes liegenden Wohnsiedlung. 17

Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung lassen im gesamten Untersuchungsgebiet, wozu
auch der Geltungsbereich gehdrt, eine mittlere Wertigkeit in Bezug auf die Fledermausfauna
bescheinigen. Eine sichere Bodenstandigkeit mit Quartieren in der ndheren Umgebung des
Untersuchungsgebietes kann bei der Zwergfledermaus und der Breitfligelfledermaus
angenommen werden. Auch die Vertreter der Gattung Myotis gehdren zu einem grofRen Teil zu
den regelmafRigen Nutzern des Untersuchungsgebietes, hervorzuheben ist hierbei das

17 Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 39.
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Vorkommen des GrofRen Mausohrs, welches das Gebiet zumindest zum Transfer nutzt. Die
restlichen Arten bzw. Artengruppen kénnen als nicht reproduzierende Gaste angesehen werden
(GrofRer und Kleiner Abendsegler, Rauhhaut- und Muckenfledermaus) oder sind aufgrund der
wenigen Nachweise nur als seltene Zufallsgaste (Mopsfledermaus, Grof3e Hufeisennase)
einzustufen.18

Von Gebaudeabrissen oder Renovierungen waren potenziell mehrere Arten betroffen:
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus (beide im Geltungsbereich des Bebauungsplanes) und
die Gattung Plecotus. Bei diesen Arten bzw. der Gattung Plecotus sind Quartierverluste in und
an Gebauden nicht kategorisch auszuschliel3en.19

Bewertung:

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass nach dem vorliegenden Kenntnisstand in Hin-
sicht auf die Fledermausfauna keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG erfiillt
werden.

Bei Beriicksichtigung der Erhebungsergebnisse und der Abarbeitung der artenschutzrechtlich
relevanten Arten sind fur die lokalen Populationen der im Wirkraum nachgewiesenen oder
zumindest nicht auszuschlielenden Arten (Arten der Kategorie 2, s.0.) nur in Einzelfallen
potenziell erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten. Dies betrifft:

» Fledermause (Verlust potenzieller Quartiere)

Fir die relevanten Arten sind entsprechende Mafinahmen durchzufiihren, um entsprechende
Lebensraumverluste zu kompensieren. Im Ubrigen sind erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Ziel der MalRnhahmen soll sein:

= Verloren gehende Jagdgebiete (Nahrungshabitate) der im Gebiet vorkommenden
Fledermausarten wiederherzustellen bzw. zu erhalten und

= mogliche Quartierverluste auszugleichen bzw. zusétzliche Quartierangebote zu schaffen.

Nach  Auffassung des  Gutachters kommen fir die zuvor beschriebenen
KompensationsmafRnahmen folgende Ansatze, u.a. im Geltungsbereich, in Betracht und wurden
bei den bereits durchgefuhrten Malinahmen bericksichtigt:

1) Nach Mdglichkeit Erhalt der alteren Geholze (Baumreihen, -gruppen) des Gebietes inkl.
ausreichender Pufferflachen.

2) Erhalt der Kompaniegebaude mit ,fledermausfreundlichen® Ausbau der Dachbdden
(Abtrennung von Dachbodenteilen mit Einflugmdglichkeit von auf3en und Sicherstellung
zugluftfreier  Hangmoglichkeiten.  Auch im  Hinblick auf die vorhandene
Mausohrenwochenstube im Quartier Nord von Bedeutung).

18 Buro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 56.

19 Biiro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzosische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 80.
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3) Vorbereitende Arbeiten (Rodungen etc.) sind auRerhalb der Brutzeiten zu legen, d.h., in
den Zeitraum von Oktober bis spatestens Februar des Folgejahres.

4) Vor Beginn eventueller Abrissarbeiten erneute Kontrolle auf besetzte Quartiere, dazu eine
»okologische Baubegleitung“ wahrend Abriss- und Renovierungsarbeiten.

5) Sensible Bereiche, z.B. die Gauben, sollen bei Abriss oder Renovierung von Hand
demontiert werden um mogliche Quatrtiertiere rechtzeitig wahrnehmen zu kénnen.

6) Ausreichende naturnahe Durchgriinung des neu gestalteten Gebietes (Hecken,
Baumstreifen, Gebaudebepflanzungen, Grunflachen etc.).

7) ,Fledermausfreundliche® Bauweise (Schaffung von Quartierangeboten zumindest fir die
Gebaudebewohner, z.B. Zwergfledermaus), z.B. Bayerisches Landesamt fir Umwelt
(Hrsg., 2008) Dietz & Weber (2002).

8) Der Abriss der Geb&ude soll nicht im Sommer stattfinden, da sonst unentdeckte
Fledermausquartiere mitsamt der Insassen zerstort werden kénnten. Ein Abriss in der Zeit
Dezember / Januar ist anzustreben. Ist ein Abriss im FrUhjahr bis Herbst unumganglich,
so sind die entsprechenden Gebaude vor Beginn der Arbeiten erneut auf einen
Quartierbesatz  zu kontrollieren (Begehung der Dachbéden [/ Keller, 10
Ausflugsbeobachtungen potenzieller Spaltenquartiere).20

6.3.3 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“ wurde eine
Schalltechnische Untersuchung?! zur Uberpriifung der Gerauscheinwirkung auf bzw. durch den
Geltungsbereich durchgefihrt.

Die von dem Betrieb dieses Bauvorhabens ausgehenden gewerblichen Gerdusche und die
daraus resultierenden Beurteilungspegel an der Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen in der
Nachbarschaft werden in dem schalltechnischen Untersuchungsbericht berechnet und nach den
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm bewertet.

Die ErschlieBung des geplanten, grol3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs im SO1 in der
Irscher Stral3e erfolgt nach den vorliegenden Planunterlagen von Norden tber die Irscher Stral3e,
von wo aus jeweils die Kunden zu- und abfahren. Die anliefernden Lkw fahren ebenfalls tUber die
Irscher Stral3e auf das Betriebsgelande und verlassen dieses wieder Uber die Irscher Stral3e im
Norden in 6stlicher Richtung.

Eine Vorbelastung im Sinne der TA Larm anderer gewerblicher Betriebe, die die geltenden
Immissionsrichtwerte an den gewahlten Immissionsorten um weniger als 6 dB unterschreiten
kann im Tagzeitraum nicht ausgeschlossen werden, was im Rahmen der
immissionsschutzrechtlichen Beurteilung berticksichtigt wurde.

Die Summe der gewerblichen Gerdusche, ausgehend vom dem geplanten
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb unterschreiten mit den obigen Berechnungsannahmen an den

20 Biiro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur: Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,Ehem.
Franzésische Kaserne®, artenschutzrechtliche Begutachtung des Plangebietes, November 2014, S. 84f.
21 |ng.-Biiro fir Bauphysik, Dipl.-Ing. Ch. Malo: Schalltechnischer Untersuchungsbericht, August 2017.
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gewahlten Immissionsorten an der bestehenden und der moglichen geplanten Bebauung (im
Suden und Osten) mit schutzbedurftigen RAumen in der Nachbarschaft die geltenden, auf Grund
der moglichen maximalen Vorbelastung reduzierten Immissionsrichtwerte, im Tag- und
Nachtzeitraum.

Am mafRgeblichen Immissionsort (I0) Sud 2. OG wird der geltende Immissionsrichtwert im
Tagzeitraum fir ein Allgemeines Wohngebiet gerade erreicht. Da an diesem Immissionsort auch
die Parkier- und Fahrbewegungen auf dem Pkw-Parkplatz der Anlage mal3geblich sind, und diese
per Definition der Parkplatzlarmstudie und der RLS 90 rechnerisch auf der sicheren Seite liegen,
ist in der Realitdt eine deutlichere Unterschreitung des geltenden Immissionsrichtwertes zu
erwarten. Im Nachtzeitraum wird am mafRgeblichen Immissionsort an der bestehenden Bebauung
mit schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft, IO SW der geltende Immissionsrichtwert
um mindestens 1,1 dB unterschritten, siehe Tabelle 6 des Gutachtens. Mal3geblich an diesem
Immissionsort im Nachtzeitraum sind der Kondensator mit einem Teilbeurteilungspegel
von L.a = 37 dB(A) und die Zu- und Abluftéffnungen des Marktes mit einem Teilbeurteilungspegel
von Lra = 31,7 dB(A) bzw. LA = 27,8 dB(A).

Eine Reduzierung der unter Nummer 4.2.4 der Schalltechnischen Untersuchung maximal
zulassigen vorgegeben Schalleistung der maschinentechnischen Einrichtungen hat direkten
Einfluss auf die H6he des nachtlichen Beurteilungspegels am maRgeblichen Immissionsort.

Mit den Prognoseergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist nachgewiesen, dass die
Vorgaben der TA Larm an allen gewahlten Immissionsorten erfillt werden.

Die Immissionsorte im Osten (10 Ost) und Suden (IO Sud) zum SOla sind auf einer mdglichen
Baugrenze gewéhlt worden, die den minimalsten Abstand zu dem Betriebsgelande des
Lebensmittelmarktes hat. Auf dieser Baugrenze werden im Tag- und im Nachtzeitraum die
geltenden Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet inklusive der aktiven
Schallschutzmalinahme einer Schallschutzwand im Siden des Parkplatzes, wie in der
Planzeichnung dargestellt, unterschritten (Abbildung 8).

Damit ist sichergestellt, dass an allen Immissionsorten im Osten bzw. Siuden des
Lebensmittelmarktes, welche weiter entfernt liegen eine noch gréRere Unterschreitung der
geltenden Immissionsrichtwerte flr ein Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet oder
Gewerbegebiet vorliegt.

Die Errichtung der Schallschutzwand dient einer Pegelminderung an der méglichen Bebauung im
Siden des Lebensmittelmarktes und kann daher als notwendig bewertet werden. Des Weiteren
wird durch diese Wand auch der Lichtkegel des Kfz auf dem Parkplatz zum Wohnhaus im Stiden
unterbrochen, was insbesondere im Winterhalbjahr von den Anliegern in der Regel positiv
wahrgenommen wird. Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird an dem mafgeblichen
Immissionsort ebenfalls im Tagzeitraum erfullt.

Die Bebauung im Sidosten des Betriebsgrundstiicks (I0 Ecke) soll jedoch weiterhin als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Am malgeblichen Immissionsort 10 Ost 2. OG wird der geltende Immissionsrichtwert im
Tagzeitraum fir ein Allgemeines Wohngebiet um mindestens 1,1 dB unterschritten. Da an diesem
Immissionsort auch die Parkier- und Fahrbewegungen auf dem Pkw-Parkplatz der Anlage
malfdgeblich sind, und diese per Definition der Parkplatzlarmstudie und der RLS 90 rechnerisch
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auf der sicheren Seite liegen, ist in der Realitat eine deutlichere Unterschreitung des geltenden
Immissionsrichtwertes zu erwarten.

Im Nachtzeitraum wird am mafgeblichen Immissionsort an der geplanten Bebauung mit
schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft, IO SW der geltende Immissionsrichtwert um
mindestens 6,1 dB unterschritten. MalR3geblich an diesem Immissionsort im Nachtzeitraum sind
der Kondensator mit einem Teilbeurteilungspegel von L,a = 37 dB(A) und die Zu- und
Abluftéffnungen des Marktes mit einem Teilbeurteilungspegel von L.a = 31,7 dB(A) bzw.
Lra = 27,8 dB(A).

ID Pegel L, Richtwert Nutzungsart Differenz
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]
Irscher 36 EG 104110 48,9 18,5 58 43 MiI Gewerbe -9.1 -24.5
Irscher 36 1.0G 104110 49,6 19,3 58 43 Mi Gewerbe -8,4 =237
Irscher 36 2.0G 10410 50,3 20,7 58 43 MI Gewerbe -7.7 -22.3
Saarbr. 2-4 Nord EG 10410 50,2 20,7 60 45 M Gewerbe -9.8 -24.3
Saarbr. 2-4 Nord 1.0G| 04110 51,0 21,6 60 45 Mi Gewerbe -9,0 -23,4
Saarbr. 2-4 Nord 2.0G| 0410 51,6 231 60 45 Mi Gewerbe -8,4 -21.9
Saarbr. 2-4 Nord 3.0G| 04110 52,2 23,8 60 45 Mi Gewerbe -7,8 -21,2
Saarbr. 2-4 Mitte EG 104110 50,2 22,6 60 45 Mi Gewerbe -9.8 -22.4
Saarbr. 2-4 Mitte 1.0G| 04110 51,1 23,6 60 45 Mi Gewerbe -8,9 -21.4
Saarbr. 2-4 Mitte 2.0G | 104110 52,0 251 60 45 M Gewerbe -8,0 -19.9
Saarbr. 2-4 Mitte 3.0G| 04110 52,9 25,9 60 45 MI Gewerbe -7,1 -19.1
Saarbr. 2-4 Sid EG 104110 51,1 24,6 60 45 Mi Gewerbe -8,9 -20,4
Saarbr. 2-4 Sud 1.0G | 0410 52,2 25,9 60 45 Mi Gewerbe -7,8 -19.1
Saarbr. 2-4 Sud 2.0G | 0410 53,3 274 60 45 Mi Gewerbe -6,7 -17.6
Saarbr. 2-4 Sud 3.0G | 04110 53,9 27,8 60 45 Mi Gewerbe -6,1 -17.2
Saarbr. 6-8 EG 10410 47,0 28,6 60 45 M Gewerbe -13,0 -16,4
Saarbr. 6-8 1.0G 104110 48,1 30,0 60 45 Mi Gewerbe -11,9 -15,0
Saarbr. 6-8 2.0G 104110 49,1 30,2 60 45 Mi Gewerbe -10,9 -14.8
Saarbr. 6-8 3.0G 104!10 49,8 30,2 60 45 MI Gewerbe -10,2 -14.8
10 Sid EG 104110 48,7 25,0 55 40 WA | Gewerbe -6,3 -15,0
10 Sid 1.0G 104110 54,7 27 1 55 40 WA | Gewerbe -0,3 -12,9
10 Sid 2.0G 10410 55,0 293 55 40 WA | Gewerbe 0,0 -10,7
10 Ost EG 10410 53,0 19,5 55 40 WA | Gewerbe -2,0 -20,5
10 Ost 1.0G 104110 53,7 20,6 55 40 WA | Gewerbe -1,3 -19.4
10 Ost 2.0G 104110 54,0 254 55 40 WA | Gewerbe -1,0 -14,6
Haus 1 EG 104110 51,3 17,6 60 45 Mi Gewerbe -8,7 -27.4
Haus 1 1.0G 104110 52,4 18,8 60 45 Mi Gewerbe -7,6 -26,2
Haus 1 2.0G 10410 53,0 231 60 45 MI Gewerbe -7,0 -21.9
Haus 1 3.0G 10410 53,3 23,7 60 45 MI Gewerbe -6,7 -21,3
10 SW EG 104110 45,9 36,6 55 40 WA | Gewerbe 91 -3.4
10 SW 1.0G 104110 47 .4 38,6 55 40 WA | Gewerbe -7,6 -1,4
10 SW 2.0G 104!10 48,4 38,9 55 40 WA | Gewerbe -6,6 -1,1
10 Ecke EG 104110 49,7 20,8 55 40 WA | Gewerbe -5,3 -19,2
10 Ecke 1.0G 104110 50,8 21,9 55 40 WA | Gewerbe -4,2 -18.1
10 Ecke 2.0G 104110 51,5 25,0 55 40 WA | Gewerbe -3,5 -15,0

Abbildung 8: Darstellung der prognostizierten Beurteilungspegel der gewerblichen Zusatzbelastung an den
gewahlten Immissionsorten in der Nachbarschaft durch den Betrieb des geplanten
Lebensmittelmarktes und Vergleich mit den geltenden, ggf. reduzierten Immissionsrichtwerten
der TA Larm mit 2,5m hoher Schallschutzwand im Siiden des Parkplatzes

Im Hinblick auf den durch den Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes hervorgerufenen
Verkehrslarm auf der offentlichen StraRe ist nach Nr. 7.4 der TA Larm folgende Betrachtung
erforderlich: Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf dffentlichen Verkehrsflachen, in einem
Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick, sollen in den Gebieten ¢ bis f nach
Punkt 6.1 der TA Larm durch Maflinahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert
werden, soweit
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= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhdhen

= keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [3]) erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden.

Die Bedingungen nach Nr. 7.4 TA Larm Spiegelstrich 1 bis 3 gelten kumulativ, d. h. nur wenn alle
drei Bedingungen erflllt sind, sollen durch organisatorische MaBhahmen die Gerdusche des An-
und Abfahrverkehrs soweit wie mdglich vermindert werden.

Durch das zusétzliche Verkehrsautfkommen des Lebensmittelmarktes erhoht sich die Anzahl der
Kfz auf der Irscher Stral3e. Es wird unglinstig angenommen, dass die zusatzlichen Kfz in von der
gleichen Richtung zufahren und in diese Richtung wieder abfahren. Der mit dieser
Verkehrsmenge von DTV usa. =2.565 KFZ/d nach dem uberschlaglichen Tabellenverfahren der
DIN 18005 berechnete Beurteilungspegel betragt an der Fassade der bestehenden Gebaude an
der Irscher Stral3e ca. LA = 59 dB(A). Bei einer Verdopplung der Verkehrsmenge auf der Irscher
Stral3e berechnet sich der Beurteilungspegel zu L. = 59 dB(A) +3 dB = 62 dB(A). Lage eine
Verdopplung des Verkehrsaufkommens vor, so wirde der geltende Immissionsgrenzwert
der 16.BImSchV  fur ein  Mischgebiet von IGW = 64 dB(A) noch immer
um 64 dB(A) — 62 dB(A) = 2 dB (A) unterschritten.

Da die den geplanten Lebensmittelmarkt zusatzlich anfahrenden Pkw und Lkw zu keiner
erstmaligen oder weitergehend Uberschreitung des geltenden Immissionsgrenzwertes der
16. BImSchV auf der offentlichen StraRe fuihren, kann auf Vorschlage fur organisatorische
MalRnahmen zur Reduzierung der zusatzlichen Verkehrsgerausche im Bereich des offentlichen
StralBenraumes, die auf die gewerbliche Nutzung des geplanten Bauvorhabens zurtickzufiihren
sind, verzichtet werden.22

In den Bebauungsplan wurden entsprechend den Ergebnissen der Untersuchung und der
geplanten Entwicklung sudlich des Geltungsbereiches Festsetzungen zum Schallschutz in Form
einer Schallschutzwand Ubernommen.

6.3.4 Bodenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“ wurde eine
Uberprufung der Altlastensituation im Geltungsbereich durchgefiihrt3,

Gemall den umwelttechnischen Untersuchungsergebnissen respektive den vorgelegten
Ergebnissen von abfalltechnischen Deklarationsanalysen wird dokumentiert, dass die Auffillung
im Geltungsbereich kein bzw. nur ein vergleichsweise geringes Kontaminationsniveau aufweist.
Daraus folgt, dass zuklnftige Aushubmassen im Plangebiet wieder eingebaut werden kénnen,
sofern sie daflir physikalisch geeignet sind und ein entsprechender Materialbedarf besteht.
Andernfalls kann zumindest das Gros der ggf. entstehenden Uberschussmassen einer
eingeschrankten Wiederverwertung zugefuhrt werden.

22 Ing.-Biro fiir Bauphysik, Dipl.-Ing. Ch. Malo: Schalltechnischer Untersuchungsbericht, August 2017, S. 27ff.
23 Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner GmbH: Baugrunderkundung und Griindungsberatung sowie
ergédnzende umwelttechnische Untersuchungen; fachtechnische Stellungnahme, Juni 2017.
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Alle bisher durchgefiihrten chemischen Analysen verdeutlichen, das es sich bei den hier im
Geltungsbereich vorliegenden Belastungen um solche handelt, die zwar zum Teil abfalltechnisch
relevant sind, jedoch ansonsten in einer GroRenordnung vorliegen, die im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetztes nicht das sog. Altlastenkriterium erfullen, d.h. es liegt hier kein
Gefahrdungspotential fur die Schutzgiter Boden/Grundwasser bzw. Mensch vor. Dies gilt auch
dann, wenn der jetzt vorliegende Zustand des Gelandes durch zukinftige bauliche MaBhahmen
verandert wird.24

Basierend auf den Ergebnissen der Untersuchung ergeben sich aktuell keine konkreten Hinweise
auf eine schadliche Bodenverunreinigung oder Grundwasserverunreinigung.

7 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist im anschlieBenden Genehmigungsverfahren mit den
stadtischen und sonstigen Tragern abzustimmen. Die technischen Konzepte werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens erarbeitet. Es ist von einer ordnungsgemafen technischen
Ausfuhrung auszugehen.

8 Eigentumsverhéaltnisse / Bodenordnung

Die Flachen des Sondergebietes ,Nahversorgung“ (SO 1) befinden sich zum Grof3teil im
Eigentum der KOR GmbH & Co. KG, die des Sondergebietes ,Schulungszentrum® (SO 2) im
Eigentum der stadtischen Tochtergesellschaft Gebdudegesellschaft Saarburg. Die restlichen
Flachen des Geltungsbereiches sind im Eigentum der Stadt Saarburg.

9 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Bezeichnung Flache [ca. m?]
Sondergebiet ,Nahversorgung® (SO1) 13.300
Sondergebiet ,Schulungszentrum® (SO2) 8.903
StralBenverkehrsflachen 3.240
Offentliche Griinflache 508
Geltungsbereich / Summe 25.951

Alle FlachenmalRe sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um praojizierte, nicht um tatséchliche Flachen.

24 Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH: Baugrunderkundung und Griindungsberatung sowie
ergédnzende umwelttechnische Untersuchungen; fachtechnische Stellungnahme, Juni 2017.
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