BEBAUUNGSPLAN DER STADT SAARBURG

Teilgebiet "Ober dem Kirchenweg"
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 90

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.

. WA |
L ML
2 Wo

maximale Firsthéhe FH max
maximale Trauththe TH max
ART DER BAULICHEN
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Fullschema der Nutzungsschablone I\N/IS%UI?\%R BAULICHEN BAUWEISE

GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS-
FLACHENZAHL

Bereichsbezeichnung, z.B.

Bauweise, Baugrenzen
nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache (PrivatstraBe)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorhandene Gelandehdhe tber NN (H)

Bebauungsvorschlag (H)

Wendehammer mit Freihaltezone (H)
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Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I,
Seite 1818 ff).

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 15.10.2004
(GVBI. S. 396).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | Seite 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.07.2004 (BGBI. |
Seite 1587).

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes zur
Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005
(BGBI. | Seite 1818)

7. Landesgesetz iiber Natzurschutz und Landespflege (Landespflegegesetz -
- LPfIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.10.2005 (GVBI. Seite 3231).

8. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53).

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung

vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geédndert durch Landesgesetz vom

15.10.2004 (GVBI. Seite 457).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstimmen.

Siehe Schreiben vom 11.10.2005, Zeichen 26511. Vorgang
VGV Saarburg Az. 3-610-13/01

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Stadtrat hat am 28.04.2005 gem
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am___ 27.04.2006 wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager offentlicher Belange und die Behérden und
Stellen, die von der Planung berlhrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben
wurde.

Saarburg, den 02.05.2006
Stadt Saarburg

- Stadtburgermeister -

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 19.06.2006 bis
_ 17.07.2006____ zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
__07.06.2006____ mit dem Hinweis ortstblich bekannt ge-
macht, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Saarburg, den 01.08.2006
Stadt Saarburg

- Stadtburgermeister -

Der Stadtrat Saarburg hatam __ 12.10.2006___den Bebau-
ungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem.
§ 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen
als Satzung

BESCHLOSSEN

Saarburg, den 23.10.2006
Stadt Saarburg

- Stadtburgermeister -

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates, sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Saarburg, den
Stadt Saarburg

- Stadtburgermeister -

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Saarburg, den
Stadt Saarburg

- Stadtburgermeister -

Mit der Bekanntmachung vom wurde der

Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Saarburg, den
Stadt Saarburg

- Stadtburgermeister -

;IVZIaB:étab 1:10000, VergroBerung au:e, der Top. Karte 1:25000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.  Gemal § 1(4) und (9) BauNVO werden fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt und in Anwendung des § 1(5) i.V.m. §
1(9) BauNVO in folgende Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert. Es sind aus-
schlieldlich die jeweils aufgefiihrten Nutzungsarten zul&ssig.

1.1 Bereich Ziff. 1 ,allgemeines Wohngebiet® (WA)
Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 3 BauNVO:
¢ VWohngebidude
= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nutzungen gem. § 4(2)2 sowie Ausnahmen nach § 4(3) sind gem. § 1(5) i.V.m § 1(6)1
BauNVO unzulassig.

1.2 Bereich Ziff. 2 ,Mischgebiet® (MI)
Zulassig sind Nutzungen nach § 6(2)1, 2 und 5 BauNVO
= VWohngebaude
¢« Geschafts- und Birogebdude
¢ Anlagen fur Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Nutzungen gem. § 6(2) 3, 4, 6, 7 und 8 sowie Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind
gem. § 1(5) i.V.m § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 Mal der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Bei Ermittlung der Gescholiflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3), Satz 2 BauNVO Fla-
chen von Aufenthaltsraumen nur in Ansatz zu bringen sofern diese in Vollgeschossen
liegen.

2.2 Im Bereich Ziff. 1 sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je VWohngebiude
zulassig.

2.3 Die in der Planzeichnung (Schemaschnitte) dargestellten Hohen sind gem. § 18(1)
BauNVO i.V.m § 10 LBauQ als max. zulassige Obergrenze festgesetzt.
Die Trauf- / First- und Gebaudehdhe wird gemessen von OK d&ffentlicher
Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt Aulenwand / Dachhaut. MelRpunkt ist die
geometrische Mitte des Hauptbaukérpers.
Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Gebauderlickspriinge.

2.3.1 Oberhalb des zweiten Volligeschol? sind i.V.m. Flachdachern Baukérper i.S. des § 2
Abs. 4 LBauO zulassig.

2.3.2 Fur den Bereich Ziff. 2 gilt der Bestand als mal3liche Festlegung der Hochstgrenze.

2.4 Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von Strallenbé-
schungen erforderlichen Grundstiicksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils
0,30 m zur Herstellung von Riickenstiitzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genom-
menen Fldchen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner. Darliber
hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen. Die im Bereich
der Wendeanlage dargestellte Freihaltezone ist von jeglicher Art von Einfriedung frei-
zuhalten.

B} Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten Maximalwerte gem. § 9(4) BauGB i.V. m.
§ 5(2) LBauQ fiir den Hauptbaukdrper geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°
- 45° sowie Flachdacher zuldssig. Bei Ausfiihrung als Grasdach oder Energiedach
kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen
zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).

1.1 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgau-
ben bis max. 3,00 m Breite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 50%
der Trauflange je Gebaudeseite betragen.

2. Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunst-
schiefer in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036) sowie als vorbe-
witterte Zinkeindeckung zulassig. Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulas-
sig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. §°36(1) BauGB) bei Verwendung
von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dachern zuldssig.

3.  Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauer-
werk, heimischer Naturstein sowie Holzverkleidungen, Holzmassivbauweise sowie
nicht glanzende Verkleidungen. Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind
unzulassig.

C) Grunflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

1. Fur die Befestigung von Steliplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchias-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

2.  Das anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird erfaldt und einer d&rilichen
Riickhaltung zugefiihrt. Dazu sind auf den Baugrundstiicken Zisternen mit einem Min-
dest-Riickhaltevolumen von 50 Liter pro gm versiegelter Flache einzubauen. Die Zi-
sternen erhalten einen Drosselablauf von 0,5 Liter pro Sekunde in den Mischwasser-
kanal.

D) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen gem.
§ 9(1a) Satz 2 BauGB

1. Dem Baugebiet ist eine Ausgleichsmalinahme auf 121/1 in Flur 4 Gemarkung Saar-
burg zugeordnet. Die Umsetzung erfolgt spatestens im 1. Jahr nach Baubeginn.

Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhdltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beach-
tung der DIN 1054 festzulegen.

3. Ein Anschluld von Grunddrainagen an den Mischwasserkanal ist nicht zulassig. Es wird
dringend empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschlulé durch geeignete Malinahmen
gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

4. Beziiglich der AnschluBmdéglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasser-
leitung sind die Projekthéhen der Kanalplanung mafRgeblich.
5. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant bleiben weitere Auflagen der

Einzelfallprifung vorbehalten.

6. Das DSchPflIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

7 Sollten bei Baumafinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmlll etc.) angetroffen wer-
den oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist
die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
umgehend zu informieren.

8.  Die naturschuizrechtlichen Kompensationsmalinahmen werden aufierhalb des férmli-
chen Geltungsbereiches umgesetzt. Es sind insgesamt 2.100 m® Ausgleichsbedarf
erforderlich. Die Mal3nahme wird auf dem Flurstlick 121/1, Flur 4 auf der Gemarkung
Saarburg mit einer Gréfie von ca. 18.900 m? durchgefiihrt. Die Absicherung der Mal3-
nahme erfolgt durch Erschlielungsvertrag.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler
Genauigkeit ist hieraus nicht maglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAFT

STOLZ KINTZINGER

STADTPLANER SRL ARCHITEKT
MAARSTR. 25 « TRIER ¢ T. 24026 ¢ F. 24028

08/06/2005

BIELEFELD «GILLICH «HECKEL

LandschaftsArchitekten BDLA
54290 Trier KaiserstralBe 15  Tel. 0651/14546-0

geandert laut Stadtrats-
beschluss vom 05.04.2006

geandert laut Stadtrats-
beschluss vom 27.04.2006

geéndert laut Stadtrats-
beschluss vom 12.10.2006

Gemarkung Saarburg

Auszug aus der Flurkarte, Stand: Dezember 2004, Vermessungs- und Katasteramt Trier

SAARBURG, "Ober dem Kirchenweg"




