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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1

11

111

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 - 11 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe

Im Gewerbegebiet GE 1.1 sind abweichend von 88 Abs.2 Nr.1 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder innenstadtrelevanten
Kernsortimenten gemalR Saarburger Sortimentsliste (s. Nr. 1.3) sowie grofR3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevanten Kernsortimenten nicht zulassig
(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet GE 1.2 sind abweichend von 88 Abs.2 Nr.1 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Im Industriegebiet sind abweichend von 89 Abs.2 Nr.1 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Annex-Handel

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind unselbststandige Direktverkaufsstellen
von Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben mit nicht-innenstadtrelevanten  Kernsortimenten geman
Saarburger Sortimentsliste (s. Nr. 1.3) ausnahmsweise zuldssig, wenn diese im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Plangebiet ansassigen
Handwerksbetrieb, produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb
stehen und wenn die Geschossflache einen untergeordneten Teil der Geschossflache
des Betriebes einnimmt (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Saarburger Sortimentsliste!

Zuordnung der Warengruppen unter Verwendung der Klassifikation der Wirtschaftszweige
(WZ 20082):

BBE Handelsberatung (Juni 2013): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Saarburg,
Kéln, S. 92 f.

Statistisches Bundesamt (Dezember 2008): Klassifikation der Wirtschaftszweige mit
Erlauterungen, Wiesbaden.
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Textliche Festsetzungen

Definition innenstadt- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente

Sortimente

Definition nicht-innenstadtrelevanter

Wz

Bezeichnung

wz

Bezeichnung

Nahversorgungsrelevante Sortimente

47.11; 47.2 Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren (ohne kosmetische
Erzeugnisse und Parfimerieartikel)

Aus 47.78.9 Wasch-, Putz- und

Reinigungsmittel

Innenstadtrelevante Sortimente

Nicht-innenstadtrelevante Sortimente

47.41

Datenverarbeitungsgeréte,
periphere Gerate und Software

47.42

Telekommunikationsgerate

47.43

Geréate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-
und Bettwasche), Kurzwaren,
Schneidereibedarf, Handarbeiten
sowie Meterware fur Bekleidung
und Wasche

aus 47.51

Bettwaren (u.a. Matratzen,
Lattenroste, Oberdecken)

47.52.1

Metall- und Kunststoffwaren
(u.a. Schrauben und -zubehdr,
Kleineisenwaren, Bauartikel,
Dubel, Beschlage, Schlosser
und SchlUssel,
Installationsbedarf fir Gas,
Wasser, Heizung und Klima-
technik, Bauelemente aus
Eisen, Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art;
Werkstatteinrichtungen,
Leitern, Lager- und Transport-
behéalter, Spielgerate fir
Garten und Spielplatz,
Drahtwaren, Rasenmaéher)

47.52.3

Anstrichmittel,
Elektroinstallationszubehor,
Bau- und Heimwerkerbedarf

47.53

Heimtextilien (Gardinen,
Dekorationsstoff, Vorhange,
dekorative Decken), Tapeten
und Bodenbeléage, Teppiche
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Definition innenstadt- und

Definition nicht-innenstadtrelevanter

nahversorgungsrelevanter Sortimente Sortimente
Wz Bezeichnung Wz Bezeichnung
aus 47.54 Elektrische Kleingerate aus 47.54 | Elektrische Haushaltsgerate
(GroRgerate, ,Weilke Ware*)
47.59.1 Wohnmobel,
Kiicheneinrichtungen,
Biromobel
47.59.2 Keramische Erzeugnisse und
Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a. Koch- | aus Holz-, Flecht- und Korbwaren
, Brat- und Tafelgeschirre, 47.59.9 (u.a. Drechselerwaren,
Schneidewaren, Bestecke, nicht Korbmdbel, Bast- und
elektrische Haushaltsgerate) Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9 Spiegel, Lampen, Leuchten und
Beleuchtungsartikel
aus Sonstige
47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a.
Bedarfsartikel flr den Garten,
Garten- und Campingmoébel,
Grillgerate)
47.61.0 Bucher
47.62.1 Fachzeitschriften,
Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Buroartikel
47.63 Ton- und Bildtrager
47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und
-zubehor
47.64.2 Sportartikel
47.65 Spielwaren und Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und
Reisegepéack
47.74 Medizinische und orthopadische
Artikel
aus 47.75 Kosmetische Erzeugnisse und
Parfimerieartikel
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Definition innenstadt- und Definition nicht-innenstadtrelevanter
nahversorgungsrelevanter Sortimente Sortimente
Wz Bezeichnung wz Bezeichnung

47.76.1 Schnittblumen, Pflanzen,
Samereien und Dlngemittel
(u.a. Baumschul-, Topf- und
Beetpflanzen,
Weihnachtsbaume,
Blumenbindereierzeugnisse,
Blumenerde, Blumentdpfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf und
lebende Tiere

47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel
aus Handelswaffen, Munition,
47.78.9 Jagd- und Angelgerate
47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
14 Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, und Vergnigungsstatten
141 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind abweichend von 8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO und 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen,
insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe, und &ahnliche auf sexuelle
Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs,
Dirnenunterkiinfte u.a.) nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).
1.4.2 Im Gewerbegebiet GE 1.1 sind abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Spielhallen
sowie spielhallendhnlichen Vergniigungsstatten, Wettbliros, Casinos, Striptease-
Lokale, Swinger-Clubs, Video-/Peep-Shows und vergleichbare Vergnugungsstatten
aus dem Bereich Erotik nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
143 Im Gewerbegebiet GE 1.2 sind abweichend von 88 Abs.3 Nr.3 BauNVO
Vergnugungsstatten nicht zulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).
15 Tankstellen
Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Tankstellen nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO).
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1.6 Gliederung der Baugebiete und Ausschluss von Betrieben nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) / Seveso-llI-Richtlinie (8§ 1 Abs. 4-9 BauNVO)

1.6.1 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauGB in dem mit A gekennzeichneten Teilbereich Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens
KAS-18 zuzuordnen sind, nicht zulassig. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die
aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1
Abschnitt 3 des Leitfadens KAS-18 den Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind.

In dem mit B gekennzeichneten Teilbereich sind Anlagen, die einen Betriebsbereich
i.S.v. 8 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen Il bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind,
nicht zulassig. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes
gem. Anhang 1, Kap. 3 der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV
zuzuordnen sind.

In dem mit C gekennzeichneten Teilbereich sind Anlagen, die einen Betriebsbereich
i.S.v. 8 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen Il bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind,
nicht zulassig. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes
gem. Anhang 1, Kap. 3 der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV
zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise konnen Anlagen der Abstandsklasse | bis IV zugelassen werden,
wenn aufgrund baulicher oder technischer MaRhahmen ein geringerer Abstand zu
schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die Abgrenzung der Teilbereiche A bis C ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.7 Gliederung der Baugebiete und Ausschluss von Betrieben nach Abstandserlass
NRW? (§ 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

1.7.1 Im Gewerbegebiet sind von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben die in der Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad (Ifd. Nr. 1 bis 80) nicht zulassig.

3 Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 — V-3-8804.25.1.
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1.7.2

1.7.3

Im Gewerbegebiet sind von den nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléassigen
Gewerbebetrieben in den mit 1 gekennzeichneten Teilbereichen die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen V bis VII (Ifd. Nr. 81 bis 221) und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad nur ausnahmsweise zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind von den nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléassigen
Gewerbebetrieben in den mit 2 gekennzeichneten Teilbereichen die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen V bis VI (Ifd. Nr. 81 bis 199) und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad nur ausnahmsweise zulassig.

Im Gewerbegebiet sind von den nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléassigen
Gewerbebetrieben in den mit 3 gekennzeichneten Teilbereichen die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der
Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 bis 160) und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad nur ausnahmsweise zulassig.

Die Abgrenzung der Teilbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléassigen
Gewerbebetrieben die in der Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis Il (Ifd. Nr. 1 bis 22) und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad nicht zul&ssig.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléassigen
Gewerbebetrieben in den mit 3 gekennzeichneten Teilbereichen die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgeflhrten Betriebsarten der
Abstandsklassen 11l bis V (Ifd. Nr. 23 bis 160) und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad nur ausnahmsweise zuldssig.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben in den mit 4 gekennzeichneten Teilbereichen die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen 1l bis IV (Ifd. Nr.23 bis 80) und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad nur ausnahmsweise zulassig.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben in den mit 5 gekennzeichneten Teilbereichen die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 aufgefihrten Betriebsarten der
Abstandsklasse Il (Ifd. Nr. 23 bis 36) und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad
nur ausnahmsweise zulassig.

Die Abgrenzung der Teilbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ausnahmen von den Festsetzungen nach den Nrn.1.7.1 und 1.7.2 kénnen
zugelassen werden, wenn durch den jeweiligen Betrieb die nachfolgend
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festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden und keine schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch sonstige Immissionen wie Staub, Gerliche oder
Erschitterungen an schutzbedirftigen Nutzungen sidlich der B 407 und westlich der
B 51 hervorgerufen werden.

In den in der Planzeichnung mit ,,a“ bis ,,f“ bezeichneten Teilflachen des Gewerbe-
und Industriegebietes kénnen Vorhaben ausnahmsweise zugelassen werden, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lek,ixk hach DIN 45691 tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
nicht Gberschreiten.

Tabelle 1: Emissionskontingente Lex in dB(A)/m2 der Teilgebiete der Baugebiete

Bezeichnung der
Teilflachen der Lex, tags Lex, nachts
Gewerbe- und in dB(A) in dB(A)
Industriegebiete
a 60 43
b 60 50
c 61 50
d 65 43
e 65 50
f 65 53

Fur die in der Abbildung dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die
zulassigen Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2:  Zusatzkontingente — Richtungssektoren

Richtungssektor Zusatzkontingente
Zusatzkontingent Tag [dB(A)] Nacht [dB(A)]
A 0 0
B +2 0
C +7 +4
D +9 +6
Satzung Projekt: PKO 18-009 Stand: 16.08.2022 Seite 8 von 18

FIRU Koblenz GmbH  SchloRstraRe 5 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914 798-0 — Fax: 0261 / 914 798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-KO.de




Stadt Saarburg
Bebauungsplan ,,Industriegelidnde Irscher StraRe, Teilgebiet I, 2. Anderung Textliche Festsetzungen

Richtungssektor Zusatzkontingente

Zusatzkontingent Tag [dB(A)] Nacht [dB(A)]
E +10 +10
F +6 4

Bezugspunkt X= 324552 / Y= 5497634 (UTM-Koordinatensystem, WGS84)
Richtungssektor A (103°/268°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor B (268°/338°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor C (338°/346°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor D (346°/0°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor E (0°/82°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;

Richtungssektor F (82°/103°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
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Abbildung 1: Lage der Richtungssektoren (ohne Mafstab)

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zulassig.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) far
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,; durch Lek,i + Lekzusk ZU ersetzen ist.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Vorhaben
zunachst  unter  ausschlieBBlicher  Beriicksichtigung der  geometrischen
Ausbreitungsddmpfung aus den fur die Teilflachen des Betriebsgrundstiicks
festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstiicks und der
Abstande zu den malfgeblichen Immissionsorten die zuldssigen Immissionsanteile
des Betriebsgrundstiicks an den maf3geblichen Immissionsorten nach DIN 45691 zu
berechnen.

Das Vorhaben halt das festgesetzte Emissionskontingent ein, wenn der nach TA Larm
unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

Gerdusche an allen malgeblichen Immissionsorten das jeweils zulassige
Immissionskontingent des Betriebsgrundstiicks nicht Uberschreitet.

Die Anforderungen, die sich durch die Emissionskontingente ergeben, gelten nicht fur
Immissionsorte in festgesetzten Industrie- oder Gewerbegebieten.

Hinweis: Die Karte in Abbildung 1 dient der Orientierung, mafigeblich sind die in der
Festsetzung angegebenen Koordinaten der Bezugspunkte und Winkelmal3e der
Richtungssektoren.

Zulassigkeit vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

Kfz-Handel (Industriestral3e Nr. 3)

Auf dem Flurstiick Nr. 8, Flur 18, Gemarkung Saarburg sind Erneuerungen und
Anderungen des vorhandenen Kfz-Handels zulassig. Erweiterungen der Verkaufs-
und Ausstellungsflache des Kfz-Handels auf bis zu 3.000 m?2 sind zulassig. Der
Verkaufs- und Ausstellungsfliche sind auch Flachen auflerhalb von Gebauden
hinzuzurechnen.

Fleischereifachverkauf mit Imbiss (Industriestral3e Nr. 2a)

Auf dem Flurstiick Nr. 27, Flur 18, Gemarkung Saarburg sind Erneuerungen und
Anderungen des vorhandenen Fleischereifachverkaufs zulassig.

Erweiterungen der Verkaufsflache des vorhandenen Fleischereifachverkaufs sind bis
zu einer Gesamtverkaufsflache inklusive Imbiss von 200 m? zul&ssig.

Getrankehandel (Max-Planck-StralRe Nr. 12)

Auf dem Flurstiick Nr. 30/4, Flur 18, Gemarkung Saarburg sind Erneuerungen und
Anderungen des vorhandenen Getrankehandels zulassig.

Erweiterungen der Verkaufsflache des vorhandenen Getrankehandels sind nicht
zulassig.

Fachmarkt fir Bau-, Garten-, Landwirtschafts- und Heimwerkerbedarf, Brennstoffe
und Tierbedarf/-nahrung (Max-Planck-Stral3e Nr. 10)

Auf dem Flurstiick Nr. 30/3, Flur 18, Gemarkung Saarburg sind Erneuerungen und
Anderungen des bestehenden Fachmarktes fur Bau-, Garten-, Landwirtschafts- und
Heimwerkerbedarf, Brennstoffe und Tierbedarf/-nahrung zuléssig.

Erweiterungen der Verkaufsflache sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
1.000 m2. Dabei darf die Verkaufsflache fiir zentren-/innenstadtrelevanten Sortimente
gem. Saarburger Sortimentsliste 100 m2 nicht Gberschreiten.

Satzung
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4.1

4.2

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb  der  offentlichen  Grinflichen mit  der  Zweckbestimmung
Lotralkenbegleitgriin und Eingrinung® ,6G 1“ bis ,06G 3“ ist die Anlage von Fuf3- und
Radwegen zulassig.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen ,6G 1“ und ,6G 2“ sind mit Baumen und Strauchern zu
gliedern. In den o6ffentlichen Griunflachen sind je angefangene 400 m2 Griinflache
mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum (Mindestqualitat: 3x
verpflanzt mit Stammumfang 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe) und mindestens 5
standortgerechte, heimische Laubstraucher (Mindestqualitat: 2x verpflanzt), zu
pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (89 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

In den mit ,P* gekennzeichneten Flachen ist ein Geholzstreifen aus heimischen und
standortgerechten Strauchern und Baumen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Je angefangene 400 m2 Anpflanzflache sind mindestens ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum (Mindestqualitat: 3x verpflanzt mit Stammumfang 16 —
18 cm, gemessen in 1 m Hohe) und mindestens 5 standortgerechte, heimische
Laubstraucher (Mindestqualitat: 2x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der mit ,P“ gekennzeichneten Flachen zulassig,
soweit sie der Anpflanzung und dauerhaften Erhaltung der Gehélze nicht
entgegenstehen.

In der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Mitfahrerparkplatz® ist
je 6 Stellplatzen 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum (Mindestqualitat: 3x
verpflanzt mit Stammumfang 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Die
Flachen, die nicht fur Zufahrten, Ausfahrten und Parkplatze bendtigt werden, sind zu
begriinen und dauerhaft gartnerisch anzulegen.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,MFP* (Mitfahrerparkplatz) dient
der Anlage eines Mitfahrerparkplatzes des Landesbetriebs Mobilitat (LBM). Hierin
sind insbesondere die Anlage von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge einschlieflich
Flachen fur deren Bepflanzung vorgesehen.

Satzung

Projekt: PKO 18-009 Stand: 16.08.2022 Seite 12 von 18

FIRU Koblenz GmbH  SchloRstraRe 5 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914 798-0 — Fax: 0261 / 914 798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-KO.de



Stadt Saarburg
Bebauungsplan ,,Industriegelidnde Irscher StraRe, Teilgebiet I, 2. Anderung Textliche Festsetzungen

Il KENNZEICHNUNGEN

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uf3ere
Einwirkungen erforderlich werden.

1 Potentielle Radonbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhdhtes
Radonpotential (40 bis 100 kBg/m?) und seltener hohes Radonpotential (> 100 kBg/m3) tber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes ist empfehlenswert.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Entscheidung der Bauplaner und Bauherren sein, ob
das Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berucksichtigen ist bzw. ggf. bauliche
VorsorgemalRnahmen erforderlich sind.

Fur einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden Maflinahmen, die
ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

- Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15
cm bestehen.

- Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung gegen
angreifende Bodenfeuchte geschuitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein
und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse tUberbriicken kann.

- Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene durchgéngige
radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind
radondicht abzudichten.

- Die Hinterfullung vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies
oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebaude
angeschlossen werden, so dass ein Teil des Radons unter dem Gebadude an die
Oberflache treten kann. Voraussetzung daflir ist aber, dass die Oberflache dieser
Drainage nicht versiegelt wird und Frostschiirzen oder ahnliches die Gasmigration nicht
behindern.

- Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter grof3flachigen Gebauden.

Weiterfilhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kdnnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flur Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der
Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht zur Verfiigung.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der weiteren Schutzzone Il des durch
Rechtsverordnung ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen Irsch,
Unterst Bruch® (Rechtsverordnung vom 19.04.1999). Die Ge- und Verbote der
Rechtsverordnung, z.B. Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, sind zu beachten.

Bauverbots- / Baubeschrankungszone

GemaR § 9 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG)* ist von Bundesstral’en eine
Bauverbotszone von 20 m aul3erhalb der Ortsdurchfahrten, gemessen vom auf3eren
Fahrbahnrand einzuhalten. Innerhalb dieser Zone ist die Errichtung von Hochbauten,
baulichen Anlagen mit Zufahrten / Zugangen zur Bundesstrafl3e und Aufschittungen
/ Abgrabungen mit groRerem Umfang (= 100 m?) verboten.

Im Abstand von 40 m zum &auleren Fahrbahnrand befindet sich die
Baubeschrénkungszone. In dieser ist bei Baugenehmigungsverfahren oder nach
anderen Vorschriften notwendigen Genehmigungen die Zustimmung der obersten
LandesstralRenbehdrde erforderlich.

4 BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), zuletzt geandert durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Satzung
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v HINWEISE
1. Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell, SchloRberg 3, 54439 Saarburg
im Bauamt eingesehen werden.

Altablagerungen — Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kénnen

Gemal Angaben der SGD Nord sind im Plangebiet folgende Altablagerungen kartiert:
- Nr. 235051118-0213 Ablagerungsstelle Saarburg, Industriestral3e

Abgelagerte Abfalle: Bauschutt und Erdaushub; geschatztes Ablagerungsvolumen
(bei der Erfassung): ca. 35.000 m3. Die Altablagerung wird derzeit als nicht
altlastverdachtig bewertet.

Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bodenschutzkataster (SGD Nord, Regionalstelle Trier, Referat 34: BIS-
RP. BoKat Report A2, 19.12.2018.)

Satzung
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- 23505118-0214 Ablagerungsstelle Saarburg, Max-Planck-Str.

Abgelagerte Abfalle: Bauschutt und Erdaushub; geschatztes Ablagerungsvolumen
(bei der Erfassung): ca. 12.000 m3. Die Altablagerung wird derzeit als nicht
altlastverdéachtig bewertet.

Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)

Bodenschutzflache

Abbildung 3: Auszug aus dem Bodenschutzkataster (SGD Nord, Regionalstelle Trier, Referat 34: BIS-
RP. BoKat Report A2, 19.12.2018.)

- 23505118-0215 Ablagerungsstelle Saarburg, Nikolaus-Otto-Str.

Abgelagerte Abfalle: Bauschutt und Erdaushub; geschatztes Ablagerungsvolumen
(bei der Erfassung): ca. 1.000 m3. Die Altablagerung wird derzeit als nicht
altlastverdachtig bewertet.
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Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)

Bodenschutzfldche

Abbildung 4: Auszug aus dem Bodenschutzkataster (SGD Nord, Regionalstelle Trier, Referat 34: BIS-
RP. BoKat Report A2, 19.12.2018)

Sollten sich Hinweise auf Altablagerungen oder umweltrelevante Schadensfélle etc.
ergeben (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

3. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf dem bereits erloschenen, auf Eisen verliehenen
Bergwerksfeld ,Beurig“. Grubenbaue sind studostlich des Plangebietes dokumentiert.
Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Bergbau stattgefunden hat.
Sollten bei den Baumafinahmen Indizien fur Bergbau angetroffen werden, wird eine
Baugrunduntersuchung empfohlen.

4, Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich Bestandteile der baulichen Gesamtanlage (8§ 5 Abs. 2
DSchG) ,Westwall und Luftverteidigungszone West“. Dieses Flachendenkmal
genieldt laut §2 Abs.1 Satz1l und 84 Abs.1 Satz4 DSchG Erhaltungs- und
Umgebungsschutz. Bei jeglichen MalRnahmen an den erwahnten Westwall-
Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind das Erhaltungsgebot von
Kulturdenkmalern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beachten.
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Gemall §21 DSchG Rheinland-Pfalz sind Erd- und Bauarbeiten, insb. in
unmittelbarere Ndhe zu den bekannten Standorten von Westwall-Elementen,
rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vorher) bei der zustandigen Denkmalfachbehérde
(GDKE, Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Trier) anzuzeigen.

Ablieferungspflicht fiir archéologische Funde bzw. Befunde besteht (88 16 — 21
DSchG Rheinland-Pfalz).

Leitungen

Grundsatzlich diurfen die Versorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Es wird auf
die jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblétter (z.B. VDE, DVWG-
Merkblatt G125) sowie ggf. erforderlichen Abstande zu Versorgungsleitungen
verwiesen. Baum- und PflanzmalRnahmen im Bereich der Versorgungsleitungen sind
mit dem jeweiligen Versorgungstrager im Voraus abzustimmen. Die entsprechenden
Auskiinfte und Leitungsplane sind beim zusténdigen Versorgungstrager vor Beginn
von Bau- / Pflanzmafinahmen einzuholen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Gashochdruckleitung mit beidseitigem
Schutzstreifen von 10 m. Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung
sind BaumaRnahmen grundsatzlich nicht zulassig. Das Befahren und Uberqueren
des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem zustandigen
Versorgungstrager abzustimmen. Innerhalb des Schutzstreifens sind Grabungs- und
TiefbaumalRnahmen erst nach vorheriger Einweisung des zustandigen
Versorgungstragers Vorort moglich. Eine Abstimmung der Malinahmen ist
mindestens eine Woche vor Durchfiihrung der Arbeiten mit dem zustandigen
Versorgungstrager durchzufuhren.

Rodung von Gehdlzen

Bei der Rodung von Geholzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von Baumen und
die Rodung von Gehdlzen sind demnach in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
28. (29.) Februar durchzufuhren.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kampfgebietes sowie in der Kernzone des
Westwalls. Aufgrund der im Plangebiet stattgefundenen Bodenkampfe ist nicht
auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend der
KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz (KMRD) zu benachrichtigen.
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