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Einleitung

Im Dezember 2016 erfolgte der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Saarburg
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Saarufer. Am
17.08.2017 wurde der Bebauungsplan durch den Stadtrat Saarburg als Satzung
beschlossen, unter der Pramisse, dass noch erforderliche und geeignete
Ausgleichsflachen in die Planung integriert werden. Hintergrund hierzu ist, dass
im Zuge des Beteiligungsverfahrens festgestellt wurde, dass die seinerzeit im
landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Biiro Okologik, Stand 3. Juli 2017) fiir den
naturschutzfachlichen Ausgleich vorgesehenen Flachen bereits durch andere
Planung belegt waren.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Saarufer‘ derzeit noch keine
Rechtskraft besitzt, erfolgt mit der vorliegenden Planung die erneute Offenlage
der 5. Anderung.

Zwischenzeitlich hat sich das Erfordernis weiterer Planungsinhalte ergeben, so
dass, neben der Festsetzung der neuen Ausgleichsflachen, ebenso die
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir die Unterbringung von Gebauden
und Betriebshof fur den Katastrophenschutz sowie die Zulassigkeit eines
Spielcasinos auf einem Grundstick Gegenstand der erneuten Offenlage ist. Der
gesamte Planungsinhalt ist nachfolgend aufgefihrt.

Planungsanlass

Nach Verlagerung der ALDI-Filiale in das Fachmarktzentrum Saarburg wurde
die brachgefallene Immobilie am Saarufer zwischenzeitlich durch die
Verbandsgemeindewerke Saarburg erworben. Die Werke beabsichtigen, den
Betriebshof des Wasserwerks, welcher derzeit in der ehem. Panzerhalle in der
Kaserne ,De Lattre“ angesiedelt ist, in das Gebaude zu verlagern. Daruber
hinaus soll entlang der Stralde ,Am Saarufer” ein Verwaltungsgebaude fur die
Verbandsgemeinde und Verbandsgemeindewerke errichtet werden kdnnen.

Im Bereich des ehemaligen Parkplatzes, stdlich der ehem. Immobilie, soll die
Moglichkeit geschaffen werden Gebaude fir das Technische Hilfswerk zu
errichten. Bauplanungsrechtlich fallt das Grundstiick in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Saarufer” und ist dort
als Sondergebiet fur den grofflachigen Einzelhandel festgesetzt. Da diese
Festsetzung der zuvor geschilderten Nachnutzung entgegensteht, ist eine
Anderung des Bebauungsplans erforderlich mit dem Ziel, die betreffenden
Grundsticke (Flursticke 381/18 und 381/17 in der Flur 11) kunftig als
Gemeinbedarfsflache festzusetzen.

Sudlich der benannten Grundsticke wurde zwischenzeitlich eine
FuBwegeparzelle ausgewiesen, welche die Stralle ,Am Saarufer* mit dem
Uferweg entlang der Saar verbindet. Diese Wegeverbindung soll durch
Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FulRweg*
planungsrechtlich gesichert werden (Parzelle 381/16, Flur 11).

Weitergehender Anderungsbedarf ergibt sich durch die Expansionsabsichten
eines im Gewerbegebiet ansassigen Schreinerbetriebes. Dieser beabsichtigt,
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den entlang seines Grundsticks verlaufenden Grunstreifens (Flurstiick 397/1 in
der Flur 11), welcher bisher nicht realisiert wurde, zu erwerben und als
Betriebsgeldnde zu nutzen. Vor diesem Hintergrund soll im Zuge der hier in
Rede stehenden Plandnderung die Festsetzung des Pflanzstreifens entfallen
und das Gelande als Gewerbeflache festgesetzt werden.

Hintergrund des dritten Anderungsinhaltes ist das Bestreben eines
Spielhallenbetreibers auf der Parzelle 388, Flur 11 ein Spielcasino zu betreiben.
Der Betreiber ist bereits mit einer Spielhalle in Saarburg ansassig, muss jedoch
aufgrund der Bestimmungen des Glickspielgesetztes RLP (LGIUG) seinen
Betrieb aus dem Umfeld von schutzbedurftigen Einrichtungen aussiedeln. Um
einen Spielcasinobetrieb im Gewerbegebiet Saarufer bauplanungsrechtlich
vorzubereiten, erfolgt fir den 3. Geltungsbereich die Streichung der bisher
festgesetzten Unzuldssigkeit der Nutzungen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

Da durch die vorgenannten Anderungen die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, hat der Stadtrat Saarburg in seiner Sitzung am 15.12.2016
beschlossen, die 5. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) durchzufuhren. Der Beschluss zur erneuten
Offenlage erging am 11.03.2020.

Erfordernis der Planung

Der Betriebshof des Wasserwerkes der Verbandsgemeindewerke Saarburg ist
derzeit in den ehem. Panzerhallen in der Kaserne ,De Lattre” untergebracht.
Aufgrund der Abgeschiedenheit dieses Gelandes ist es in der Vergangenheit
bereits mehrfach zu Einbriichen und Vandalismus gekommen. Dartber hinaus
wird das Gelande der Kaserne derzeit insgesamt stadtebaulich Gberplant mit
dem Ziel, eine allgemeine Wohnnutzung auf dem Areal zu realisieren. Da in
dem stadtebaulichen Konzept eine Erhaltung der durch das Wasserwerk
genutzten Halle  nicht  vorgesehen ist, wurden  durch die
Verbandsgemeindewerke geeignete Standorte fur eine Auslagerung des
Betriebshofes untersucht. Dabei wurde von einem Neubau im Bereich des
Gewerbegebietes ,Irscher StralRe“ nach eingehender Prifung aufgrund der
Kostensituation Abstand genommen. Mit dem nunmehr vorgesehenen Umbau
der ALDI-Altimmobilie kann zudem ein stadtebaulicher Missstand beseitigt
werden, da das brachgefallene Geldnde einer sinnvollen Folgenutzung
zugefuhrt wird.

Auf der sudlich der enemaligen ALDI-Immobilie gelegenen Parkplatzflache, soll
kiinftig der Errichtung von Geb&uden und des Betriebshofes des Technischen
Hilfswerks ermoglicht werden. Daher erfolgt ebenfalls eine Umwidmung des
Bereichs als Flache fir den Gemeinbedarf.

Der in Rede stehende Standort ist verkehrstechnisch gunstig gelegen, da im
Zuge des Neubaus der zentralen Feuerwache die Anbindung des
,Gewerbegebietes Saarufer” an die B 51 neu gestaltet wurde. Auch hinsichtlich
etwaiger potentieller Larmimmissionen ist der Standort fiir die geplante Nutzung
pradestiniert, da angrenzend ebenfalls Gewebebetriebe tatig sind.
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DarlUber hinaus hat ein im Gewerbegebiet ansassiger Schreinerbetrieb Bedarf
an einer Ausweitung seiner Betriebsflache. Vor diesem Hintergrund soll im Zuge
der Plandnderung ein Pflanzstreifen, welcher nicht realisiert wurde, entfallen
und die hierdurch freigewordene Flache dem Betriebsgrundstiick zugeordnet
werden.

Vor dem Hintergrund des Mindestabstandes von 250 m von
Wettvermittlungsstellen zu o6ffentlichen und privaten Einrichtungen, die
vorwiegend von Minderjahrigen besucht werden (8 7 Abs. 2 LGIUG), werden
zum Zweck der Umsiedlung eines Spielhallenbetriebes in das Gewerbegebiet
die festgesetzten Nutzungen insofern Uberarbeitet, dass die bisherige
Unzulassigkeit der Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO gestrichen wird.
Der Betrieb ist bereits im Stadtgebiet ansdssig, muss jedoch aufgrund der
Abstandsregelegungen zu schutzbedirftigen Nutzungen umgesiedelt werden.

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
dieses fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein
Erfordernis zur Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans liegt vor, um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte
Nachnutzung des ALDI-Altstandortes bzw. die zuvor beschriebene
Betriebserweiterung zu schaffen.

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Saarufer besteht aus 3 Teilbereichen.

Der 1. Anderungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke 381/16 (268 m?2
FuRwegeparzelle), 381/17 (3.637 m2 ehem. Parkplatz), 381/18 (4.179 m2 ehem.
ALDI-Immobilie) sowie 381/19 (1.903 m2 Grunflachen zur Saar). Insgesamt
umfasst der 1. Anderungsbereich somit eine Flache von 9.987 mz2.

Der 2. Anderungsbereich hat eine GroRe von 1.662 m2 und erstreckt sich auf
das Flurstiick 397/1 in der Flur 11 der Gemarkung Saarburg. Die Flache steht
im Eigentum der Stadtgemeinde Saarburg.

Der 3. Geltungsbereich hat eine Grol3e von 1.450 m? und erstreckt sich auf das
Flurstiick 388 in der Flur 11 der Gemarkung Saarburg. Die Immobilie steht im
Eigentum des hier friheren ansassigen Installationsbetriebes und wird von dem
Spielhallenbetreiber gepachtet.

Die im naturschutzfachlichen Beitrag fir den externen Ausgleich vorgesehene
Flache liegt in der Parzelle 21 der Flur 23, Gemarkung Saarburg.
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7.2

Vorhandene Nutzungen

Der Bereich des ehem. ALDI-Standortes (1. Anderungsbereich) weist einen
hohen Versiegelungsgrad auf, welcher aus der Immobilie selbst und den fir die
Nutzung als Verbrauchermarkt bendtigten Stellplatzen resultiert. Zur Saar hin
wird das Gelande durch einen Griunbereich abgegrenzt, welcher Teil der im
Bebauungsplan vorgesehenen Uferrandbegrinung ist und im Zuge der
Plananderung erhalten bleibt. Auf der Flache noérdlich des ehem.
Verbrauchermarktes ist eine Dachdeckerfirma ansassig. Sudlich des
Parkplatzes grenzen weitere Gewerbebetriebe an.

Der auf dem zur Anpflanzung vorgesehenen Griunstreifen im 2.
Anderungsbereich stellt sich in der Ortlichkeit als stark beanspruchtes und
geschadigtes niederwiichsiges Grunland ohne Geholz dar. Dieser
Grundlandtyp hat eine geringe Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Noérdlich des
Anderungsbereiches befindet sich der Schreinereibetrieb; auf dem sudlich
angrenzenden Grundstuick hat unlangst ein Fitnessstudio eroffnet.

Der 3. Geltungsbereich ist bereits mit einem Gebéude eines friheren
Installationsbetriebes baulich entwickelt. Das Gebaude soll kinftig als
Spielcasino genutzt werden und wird zu diesem Zweck durch den
Spielhallenbetreiber gepachtet. Das Grundstick liegt inmitten des
Gewerbegebietes Saarufer und ist durch bestehende Gewerbebetriebe auf den
Nachbargrundstiicken  eingerahmt; u.a. Autohandler ist  Osten,
Prozessautomatisierung im Stden, Fitness-Center im Norden.

Ubergeordnete Planungen und sonstige Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm IV kennzeichnet die Stadt Saarburg als
Mittelzentrum, das dem Oberzentrum Trier zugeordnet ist. Der Bereich wird als
landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung und Tourismus gekennzeichnet.
Sudlich von Saarburg werden Waldflachen mit landesweit bedeutsamen
Schutz- und Erholungsfunktion gekennzeichnet. Landesweit bedeutsame
Flachen fur die Landwirtschaft werden nicht tangiert.

Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch gultigen regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier
erfullt die Stadt Saarburg die Funktion eines Mittelzentrums mit gewerblicher
Entwicklungsfunktion und liegt in einem Schwerpunktbereich fir die weitere
Fremdenverkehrsentwicklung. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des
Siedlungskoérpers der Stadt, innerhalb einer Flache, die als Gewerbe- und
Industrieflache gekennzeichnet ist.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des regionalen Raumordnungsplans Trier (ROP
neu) wird die Stadt Saarburg weiterhin als Mittelzentrum ausgewiesen.
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7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg aus dem
Jahr 2003 ist der Bereich des ehem. ALDI-Standortes als Sondergebietsflache
dargestellt. Die Stralle ,Am Saarufer® und die B 51 sind als Verkehrsflachen
dargestellt. Alle Gibrigen Flachen des Anderungsbereiches sind als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen.

Die hier vorliegende Planung kann somit nicht aus dem FNP entwickelt werden.
Der FNP ist in einer weiteren Fortschreibung anzupassen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Saarburg

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Saarburg, welches am
12.06.2013 durch den Stadtrat beschlossen wurde, ist das gesamte
~,Gewerbegebiet Saarufer” nicht fir die Ansiedlung gro3flachigen Einzelhandels
vorgesehen. Mit der nunmehr vorgesehenen Bebauungsplandnderung werden
die Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes bauplanungsrechtlich
umgesetzt, da kunftig die Ansiedlung grol3flachigen Einzelhandels am Standort
nicht mehr zulassig ist.

Fachplanungen

Uber die mit diesem Bebauungsplan verbundenen Konzeptionen sind keine
Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt den geplanten
Anderungsbereich bertihren, bekannt.

Schutzgebiete/-objekte/Altablagerungen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Schutzgebiete. Der Planbereich
liegt im Naturpark Saar-Hunsriick. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Uberschwemmungsbereich

Ein kleiner Teil des sudwestlichen Plangebietes befindet sich im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsbereich der Saar gemaR 8§ 88 ff.
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (100-jahriges Hochwasser). Daher sind
die Regelungen des § 77 Wasserhaushaltsgesetz hier anzuwenden. Danach
sind formlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten.

Der Bebauungsplan sieht keine baulichen Anlagen oder
Gelandeveranderungen im gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereich vor und ermoglicht auch nicht deren Errichtung.
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8.1

8.1.1

Der Hochwasserabfluss wird nicht nachteilig beeinflusst, da der Planbereich fr
die baulichen Anlagen aulerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereiches liegt. Anpflanzungen von Baumen oder
Strauchern im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich sind nicht
vorgesehen. Die Hohe des Wasserstandes wird durch die Planung nicht
beeinflusst. Die Hochwasserruckhaltung wird nicht beeintrachtigt. Es entsteht
kein Verlust von Rulckhalteraum durch neue Baukorper. Der bestehende
Hochwasserschutz bzw. bestehende oder geplante
Hochwasserschutzeinrichtungen werden von dem geplanten Vorhaben nicht
tangiert oder beeintrachtigt. Wesentliche und spurbare Auswirkungen auf Ober-
bzw. Unterlieger werden nicht erwartet.

Art und Umfang der Anderungen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Anpassung und Einbindung
des Plangebiets an die umgehende Landschaft sicherzustellen. Der
Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften Festsetzungen tUber die Art und das Mald der baulichen Nutzung
und die Uberbaubaren Grundsticksflachen. Er erfillt nach § 30 Abs. 1 BauGB
die Anforderung an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zulassig, wenn sie den darin
getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und deren ErschlieBung
gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf

Die festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf dient der Unterbringung des
Betriebshofes und der Verwaltung der Verbandsgemeinde und der
Verbandsgemeindewerke sowie der Unterbringung von Gebauden und
Betriebshof fur Einrichtungen des Katastrophenschutzes. Als Gebietsart ist
demnach eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Verwaltung
vorgesehen. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen zul&ssig:

e Raume und Gebaude fur die Verwaltung einschl. zugehodrige Nebenrdume
(Aufenthalts-, Besprechungs- und Schulungsraume, Archiv — auch fur die
Verbandsgemeinde, Sanitareinrichtungen, Umkleiderdume)

e Garagen und Stellplatze fur Betriebsfahrzeuge, Mitarbeiterfahrzeuge und
Fahrzeuge von Besuchern,

e die der Unterhaltung und dem Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtungen
dienende Werkstatten, Lagerraume, Technik- und Wartungsrdume (einschl.
Chemikalienlager)
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8.1.2

8.2

8.2.1

8.2.2

Gewerbegebietsflache

Im uUbrigen Anderungsbereich wird analog der Regelungen fur die
angrenzenden Baugrundsticke ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
festgesetzt. Dieses Gewerbegebiet wird zum Schutz der Innenstadt insofern
eingeschrankt, dass Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher nur
soweit zulassig sind, wie es sich um Handwerksbetrieben unmittelbar
zugeordnete Verkaufsflachen handelt und der Verkauf im Bezug auf Flache und
Umsatz eine untergeordnete Funktion einnimmt. Flr unzulassig erklart wurden
weiterhin Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
da diese aufgrund der gewerblichen bzw. handwerklichen Vorpragung der
angrenzenden, uberwiegend bebauten Grundsticke als fir den Standort
ungeeignet angesehen werden. Aufgrund der N&he des angrenzenden
Wohngebietes ,Wiesenweg“ in Beurig wurde zudem die Regelung des
angrenzenden Bebauungsplans fur die gewerblichen Grundsticke
Ubernommen, dass Betriebe der Abstandsklassen 1 bis 4 geméal3 Abstandsliste
zum Erlass des Ministeriums fir Umwelt (MU) vom 26.02.1992 und Anlagen mit
vergleichbarem Immissionsverhalten nicht zul&ssig sind.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl,  der  Baumassenzahl der max. Trauf- und
Firsthohe/Oberkante der baulichen Anlagen sowie durch die Zahl der
Vollgeschosse, jeweils als Hochstmal3, hinreichend bestimmt.

Grundflachenzahl (88 17 und 19 BauNVO)/ Baumassenzahl

Die héchst ausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) betragt im gesamten
Anderungsbereich 0,8. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die
Flachen von Garagen und Stellplatzen samt Zufahrten sowie untergeordnete
Nebenanlagen nach Maf3gabe von § 19 BauNVO ist vor dem Hintergrund der
baurechtlichen Kappungsgrenze gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht mdglich.

Die Baumassenzahl wurde analog der umgebenden Gewerbegrundstiicke auf
6,0 festgelegt.

Hohe bauliche Anlagen

Die max. Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Anderungsbereichs des
Bebauungsplans ist durch Festlegung der max. Traufhéhe von 6,50 m und der
max. Firsthohe/Oberkante von 8,00 m geregelt. Oberer Messpunkt fir die
Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt AuRenwand Dachhaut; oberer
Messpunkt fur die Firsthdhe/Oberkante ist der absolut hdchste Punkt des
Gebaudes. Die vorgenannten Regelungen gelten analog dem fur die
angrenzenden Gewerbegrundstiicke geltenden Bebauungsplan. Da diese
Grundstiicke bereits nahezu vollumfanglich auf Grundlage dieser
Hohenversetzung bebaut wurden, kann mit der vorgenannten Regelung
sichergestellt werden, dass sich eine etwaige Neubebauung harmonisch in die
bestehende Gebaudestruktur einfugt.
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8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

8.3

8.4

8.5

Analog den festgelegten Hohen der Gebaude ist eine Zahl von max. 2
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Auch diese Regelung wurde bereits bei
den angrenzenden Grundstiicken angewandt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur den Plananderungsbereich — soweit er Uberbaubare Grundsticksflachen
enthalt — wurde eine offene Bauweise festgelegt. Hierdurch kann einer
Uberproportionalen Langenentwicklung der Gebaude (von mehr als 50,00 m)
begegnet werden. Dariiber hinaus kann durch den bei dieser Bauweise
einzuhaltenden seitlichen Grenzabstand einer unmaf3vollen Verdichtung durch
die gewerbliche Bauten entgegengewirkt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die U0Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung
entsprechend § 23 BauNVO mittels Baugrenzen festgelegt. Das sog.
.Baufenster® enthalt eine ausreichende Tiefe zur Realisierung der
beabsichtigten Bebauungsstruktur.

Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen und der Uberbaubaren Grundstickflachen zuléassig. Im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsbereich sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig.

Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a und b
BauGB)

Die im Anderungsbereich vorgesehenen naturschutzfachlichen MaRnahmen
entstammen dem Ursprungsbebauungsplan und bleiben im Zuge der Anderung
bestehen. Durch die mit der Anderung bezweckte Umwandlung eines
Pflanzstreifens in eine gewerbliche Bauflache entsteht gemafl zu dem zu der
Planung eingeholten Fachbeitrag Naturschutz mit  integrierter
artenschutzrechtlicher Beurteilung ein zusatzlicher Kompensationsbedarf,
welcher durch die Renaturierung des Lohbaches (Parzelle 21, Flur 23 der
Gemarkung Saarburg) kompensiert werden soll. Geplant ist hier die Entfichtung
und nattrliche Entwicklung des Uferrandstreifens des Lohbaches.

Fur weitere Ausfihrungen zu den naturschutzfachlichen Aspekten der Planung
wird auf den als Anlage beigefligten Fachbeitrag Naturschutz vom 3. Juli 2017,
erganzt durch den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur ,Anderung der
Ausgleichsflachenplanung“ vom Juni 2020, verwiesen.
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8.6

Bauordnungsrechtliche Festsetzung (gemal3 8 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. §
86 Abs. 1 und 6 LBauO)

Die diesbezuglichen Regelungen entstammen dem fur die angrenzenden und
auRerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Grundstiicke giiltigen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Saarufer. Da der Uberwiegende Teil der
Grundstiucke auf Grundlage dieser Regelungen bebaut wurde, wird davon
ausgegangen, dass mit Ubernahme der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen in den Plan&nderungsbereich die einheitliche
Architektursprache der angrenzenden Bebauung im Falle einer Neubebauung
fortgefihrt wird.

Naturschutzfachliche Betrachtung der Plandnderung

Zu der Plananderung wurde durch das Ingenieurbiiro OKOlogik-Okologische
Studien und Gutachten, Kunhdéfen, ein Fachbeitrag Naturschutz mit integrierter
artenschutzrechtlicher Beurteilung (Stand 3. Juli 2017) erstellt. Dieser ist als
Anlage der Begrindung zur Bebauungsplananderung beigefligt. Das Gutachten
kommt in Kapitel 6 ,allgemeinverstandliche Zusammenfassung“ zu folgendem
Ergebnis:

,Uberértliche Umweltbelange wie die Planung vernetzter Biotopsysteme,
Schutzgebiet und geschitzte Biotope, Ziele und Grundsatze der
Landesentwicklungs- und Raumordnungsprogramme und sonstige Plane im
Sinne des Umweltschutzes werden nach bisherigem Kenntnisstand vom
Vorhaben nicht beeintrachtigt. Zwar befindet sich ein geringer Bereich des
westlichen Geltungsbereiches teilweise im landesweiten Biotopverbund geman
LEP IV fir Verbindungsflichen ,Gewésser| diese werden durch die
Nutzungsanderung jedoch nicht nachhaltig beeinflusst. Uferbegleitende
Geholzbestande und Vegetationsbereiche bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes oder sonstige geschitzte Biotope sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Saar-Hunsrick. Grenziberschreitende
Nebeneffekte sind aufgrund der bestehenden Vornutzung auch hier nicht
erkennbar.

Aufgrund  der  Vornutzung  durch  umgebende Industrie-  und
Gewerbeeinrichtungen ist das Landschaftsbild visuell stark vorbelastet. Der
pragende Charakter eines Gewerbegebietes liegt bereits in der
Bestandssituation vor. Durch die Nutzungsanderung von Einzelhandel — zu
Gewerbe- und Gemeinbedarfsflache und durch die Uberplanung eines — sich
zwischen Gewerbeflachen befindlichen — Griunstreifens ist von einer geringen
Beeintrachtigungsintensitat des Landschaftsbildes aufzugehen. Die geringe bis
mittlere Beeintrachtigung des Bodens, des Klimas und des Wasserhaushaltes
liegt nur im Bereich des bisher festgesetzten Grinstreifens vor. Hier geht durch
grof3flachige Versiegelung oder Verdichtung die schutzgutbezogene
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10.

10.1

Funktionserfillung verloren. Fur Tiere, Pflanzen, Biotope und geologische
Vielfalt sind aufgrund der monotonen Biotopausstattung keine nachhaltigen
Folgen zu erwarten.

Da eine als Grunstreifen festgesetzte Flache Uberplant und als gewerbliche
Bauflache in die Nutzung integriert werden soll, ist ein Ausgleich dieser Flache
im lokalrAumlichen Umfeld durchzufiihren. Als Ersatz werden im sudlichen
Geltungsbereich 2.000 m2 Wiesenflache im Bereich des Wendeplatzes zu einer
Okologisch wertvollen Baumhecke aufgewertet. Durch die Malinahme ist eine
Ostliche Gewerbeeingriinung, die Aufwertung von wichtigen Lebensraumen
sowie der Ausgleich des Wasserhaushalts und der Bodenfunktion
gewébhrleistet.”

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens im Jahr 2017 wurde festgestellt, dass
die vorstehend benannte Kompensationsflache bereits durch andere
Planungen belegt ist. Daher erfolgt mit dem aktuellen landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Biiro Okologik, Stand: Juni 2020) eine Erganzung des damaligen
Gutachtens.

Gemall dem aktuellen Fachbeitrag wird als Ersatz eine Renaturierung des
Lohbaches (Parzelle 21, Flur 23, Gemarkung Saarburg) durchgeftihrt, um die
Eigendynamik des Gewassers wiederherzustellen. Hierbei sind standortfremde
Geholze wie Rotfichten zu entfernen, so dass der Platz fur natirliche
Ufergeholze/ Vegetation neu geschaffen wird. Die Entfichtung ist Uber eine
Gesamtlange von rund 330 m vorgesehen. Bei der Annahme, dass ein
mindestens 5 m breiter Uferrandstreifen zu beiden Seiten des Lohbachs (10 m
insgesamt) auf einer Lange von 330 m entwickelt wird, steht einem
Planungswert von 1.622 m? (ehemalige Ausgleichsflachen) einer maoglichen
Aufwertung von 3.300 m2 gegeniiber. So kénnen zusétzliche 1.678 m2 Flache
fur naturschutzfachliche MalRnahmen fur anderweitige Eingriffe angerechnet
werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Naherer erschlielBungstechnischer Erlauterungen bedarf es im Rahmen dieser
Begrindung nicht, da die ErschlieBung bereits vollstandig im Plangebiet
vorhanden ist. Soweit Hausanschlisse ggf. neu herzustellen oder anzupassen
sind, erfolgt dies zu Lasten der Verursacher (Bauherrn).

Verkehrsmallige Erschliel3ung

Die im Anderungsbereich gelegenen Grundstiicke sind bereits heute durch die
Stralle ,Am Saarufer” erschlossen. Diese muindet im Bereich der im
Gewerbegebiet gelegenen zentralen Feuerwache in die norddstlich verlaufende
Bundesstralie B 51.

10
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.
11.1

Trinkwasser/Abwasser

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Trinkwasser sowie die
Beseitigung des dort anfallenden Abwassers ist Uber die vorhandenen
Leitungsnetze sichergestellt.

Elektrizitat

Die fur die ErschlieBung der Grundstiicke mit Elektrizitat erforderlichen
Leitungen verlaufen in der Stralle ,Am Saarufer‘. An die vorhandenen
Leitungsnetze kann angeschlossen werden.

Erdgasversorgung

Im Plangebiet selbst und angrenzend an das Plangebiet entlang der Strale ,Am
Saarufer® verlaufen Erdgasversorgungsleitungen der SWT Stadtwerke Trier
Versorgungs-GmbH. Auf diese Leitungen ist bei der Planung und bei
Baumal3nahmen Ricksicht zu nehmen. Aktuelle und detaillierte Informationen
Uber Lage und Umfang der vorhandenen Leitungen kdnnen tber unsere Online-
Planauskunft unter www.swt.de Netz-Netzauskunft angefordert werden.

Das innerhalb des Plangebiets befindliche Geb&ude ist derzeit an das
Erdgasversorgungsnetz angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die satzungsgemaé&i3e Abholung der anfallenden Abfalle durch den zustandigen
Zweckverband A.R.T. ist Uber die StraRe ,Am Saarufer, welche mit
Mullsammelfahrzeugen befahren werden kann, sichergestellt. Die Abfalle sind
am Tage der Abholung ggf. an dieser Stral3e bereitzustellen.

Telekommunikation

In der StralRe ,Am Saarufer” liegen die fur die Telekommunikation erforderlichen
Leitungsnetze. An diese kann in Abstimmung mit den jeweiligen
Versorgungstragern angeschlossen werden.

Hinweise und Empfehlungen

Brandschutz

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur
Verfiigung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas-
und Wasserfaches e.V.).

11



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Saarufer"

11.2

Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens
1600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfigung
stehen. Die ansetzbaren Loschwasser-Entnahmestellen bestimmen sich nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 und sind mit der Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

Radon

Gemal3 der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem
erhohten und lokal hohen Radonpotential (40 - 100 kBg/cbm - Radonvorsorge
Gebietsklasse IlI). Das Bundesamt fur Strahlenschutz gibt zum Thema
Radonbelastung jede Information auf seiner Internetseite und in verschiedenen
Broschiren. Das Bundesamt fur Strahlenschutz empfiehlt in einem Info-Blatt
"Maflinahmen zum Schutz vor erhdhten Radonkonzentrationen in Geb&uden”
Folgendes:

"Neu zu errichtende Gebaude sollten so geplant werden, dass in den
Aufenthaltsraumen Radonkonzentrationen von mehr als 100 kBg/cbm im
Jahresmittel vermieden werden. Um dieses Ziel zu erreichen, sind bereits in
vielen Fallen MalRnahmen ausreichend, die beim Bauen gem. Stand der
Technik ohnehin angewendet werden. FiUr Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitéat des Baugrundes wurden
aber auch zusatzliche MaRnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall
erforderlichen Malinahmen auszuwahlen, sollten an solchen Baustandorten
zunéchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden."

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit
von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf.
fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséachlich
Werte Uber 100 kBg/cbm festgestellt, wird angeraten, bauliche
VorsorgemalBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass als
Messungen in Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4
Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen
sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinflisse, wie
Luftdruck, Windstéarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
konnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen,
mindestens 6 Stlick/ha gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in
Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten
sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

12
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11.3

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen
Kriterien;

e radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter,
dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen in der Regel
Empfehlungen zur baulichen Ausfihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen
im Wesentlichen nach aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden
und Ublichen MaRRnahmen. Hierzu zéhlen insbesondere die Herstellung einer
konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte mit einer Dicke von
mindestens 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wéanden in erdberlihrten
Bereichen gegen von auf3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen,
dass mit grof3er Wahrscheinlichkeit im ungunstigsten Fall Werte bis zu 100
kBg/cbm vorhanden sein kdnnen. Die fur diese Falle geeigneten Vorkehrungen
sind bauliche Malinahmen am Gebaude.

Fur eine mdgliche Radonbelastung in Geb&uden ist von Bedeutung, ob
Kellerraumen vorhanden und ob diese bewohnt sind. Zwar kann das Radon
auch in die oberen Stockwerke gelangen. Da dort allerdings ein haufiger
Luftwechsel stattfindet, kommt es dort in der Regel nicht zu einer Anreicherung.

Auf jeden Fall wird empfohlen, grundstiicks- und bauvorhabenbezogene
Untersuchungen durchzufiihren, um die jeweiligen Vorsorgemaf3nahmen im
Einzelfall festlegen zu kénnen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen konnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes fir
Strahlenschutz enthommen werden.

Bundesstralle 51

Die Bauverbotszone von 20 m ist, gemaf3 § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz
(FStrG), einzuhalten. Die Bauverbotszone gilt auch fur Abgrabungen oder
Aufschiattungen = 100 cbm.

Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone in einem Abstand von 40
m zu Fahrbahn, bedirfen, gemaR 8 9 Abs. 2 FStrG, der ausdricklichen
schriftichen Genehmigung des Landesbetriebs Mobilitat Trier.
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12.

13.

Bodenordnende MaRnahmen/Umsetzung der Planung

Die Entwicklung des Gebietes erfolgt in Tragerschaft der Stadt Saarburg, auf
deren Initiative und zu ihren Kosten. Bodenordnende MalRnahmen sind zur
Verwirklichung der Planung nicht vorgesehen, da die Voraussetzungen fur den
Vollzug der Planung grundsétzlich gegeben sind.

Wirtschaftliche Verhéaltnisse

Die Durchfihrung der Plananderung erfolgt in Tragerschaft der Stadt Saarburg
auf deren Initiative und zu ihren Kosten. Eine Deckung der Kosten kann durch
VeraulRerungen der kinftigen gewerblichen Baugrundstticke an private erzielt
werden. Da durch die Plananderung der Stadt keine Kosten fur
Verkehrserschlie3ung, notwendige Infrastruktureinrichtungen und
Versorgungsanlagen entstehen, wird davon ausgegangen, dass der
Verkaufserldés zumindest kostendeckend erfolgen kann.

14



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Saarufer"

Saarburg,

Jurgen Dixius
(Stadtbirgermeister)
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