Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Stadt

A)

B)

3.1

Saarburg; Teilgebiet ,,Saarufer — 4. Anderung“

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und der
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB dienen
der Unterbringung einer Feuerwache sowie der Errichtung von baulichen Anlagen die
dem Zweck der Feuerwache dienen.

Zulassig sind:

e Garagen und Stellplatze fur Feuerwehrfahrzeuge, Feuerwehrmitglieder,
Mitarbeiter und Besucher der Feuerwehr,

e der Unterhaltung und dem Betrieb der Feuerwehr dienende Werkstatten,
Lagerrdume, Technik- und Wartungsraume und die Funkeinsatzzentrale,

e der Feuerwehr zugeordnete Einrichtungen fir Gesundheit und Fitness bis
maximal 80 m?2,

e Umkleideraume,

e Aufenthalts-, Besprechungs- und Schulungsraume,

e Buiros fur Wehrleiter, Wehrflhrer oder Personen mit besonderen Funktionen
innerhalb der Feuerwehr (Gerate-, Jugendwart etc.),

e der Feuerwehr dienende haustechnische Einrichtungen, wie Kiiche und dieser
zugeordnete Lagerrdume und Anlieferung,

e ein Ubungs- und Schlauchturm,

e Flachen fur Gefahrstoffcontainer.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(§§ 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)
Uberschreitung der zulidssigen Grundflache

(§ 19 Abs. 2 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,3 resultierende zuldssige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf nur durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen und
untergeordneten Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO und dieses bis zu einer GRZ
von 0,8, bezogen auf das Gesamtgrundstick, Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

(Siehe Kennzeichnungen im Teil A: Planzeichnung)
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3.2

C)

D)

E)

F)

G)

Der Wert ist als Maximalwert zu verstehen. Von der festgesetzten Gebaudehdhe
kann auf einer Flache von 25 m? bis zu einer H6he von 165,50 m G. NN fur die
Nutzung durch einen Ubungs- und Schlauchturm abgewichen werden.

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Oberkante ist die absolute H6he bezogen
auf den héchsten Punkt des Daches. Unterer Messpunkt ist der in der Planurkunde
eingetragene Héhenbezugspunkt von 147,00 m . NN.

Technische Aufbauten (als Nicht-Vollgeschosse und ohne Aufenthaltsrdume) sind
von den Festsetzungen unter 3.1 ausgenommen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei die Lange der Gebaude bis 60 Meter betragen
darf.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und der lberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen nur zuldssig wenn sie der
Feuerwehr zugeordnet sind und eine Gesamtgrundflache von 150 m2 nicht
Uberschreiten. Es sind nur teilversiegelte Flachenbefestigungen zulassig.

Im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich sind bauliche Anlagen
jeglicher Art unzulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15, 25 a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Innerhalb des Baugrundstiickes sind 11 Einzelbdume zu pflanzen. Diese sind ebenso
wie die zusatzlich durch Planzeichen zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume als
mittel- bis groBkronige heimische Laubbdume (gem. Artenliste unter ,Empfehlungen,
Hinweise®, Pflanzqualitdt mindestens 18/20 bzw. bei Obsthochstdmmen mind.
Stammumfang 8 - 10 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Alle Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzuflhren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw.
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Einsaat schlieBt Bodenverbesserungs- sowie PflanzensicherungsmaBnahmen mit
ein.

Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten kann bis zu 5 m innerhalb der Reihe
abgewichen werden.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1

Pflanzempfehlungen - Artenliste
Béaume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Béaume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuBbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpraméne, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling,
Grafensteiner, Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob
Lebel, Zuccalmaglios Renette, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / WalnuBB sowie SiiBkirsche und Wildobstarten (wie
Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Schutz des Bodens

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausflihrungen zum
Vorgehen beziglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Die Erdarbeiten — Abtragen, Zwischenlagern und Andecken des Oberbodens — sind
nach DIN 18300 und DIN 18915 durchzufihren. Die Eignung des Bodens zur
Wiederverwendung ist aufgrund der Vorbelastungen in besonderem MaBe zu prufen.
Der belebte, zur weiteren Verwendung auf Garten- und Griinflaichen geeignete
Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern und darf dabei nicht
befahren werden. Bei Uberschreitung der Zwischenlagerzeit von mehr als 8 Wochen
ist eine Zwischenbegriinung mit Voranbaupflanzen, z. B. Bitterlupinen, zum Schutz
gegen Verunkrautung und Erosion nach DIN 18915 durchzufiihren. Vor Auftrag des
Oberbodens ist der Baugrund der spateren Vegetationsflachen mindestens 60 cm tief
z. B. durch AufreiBen zu lockern.
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Die Freiflachen im Geltungsbereich sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad
auf ein MindestmaB beschrankt wird. Zur Befestigung von ebenerdigen Flachen, die
nicht Gberdacht sind, sollen nur versickerungsfahige Belage, wie wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Drain- und breitfugige Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Kies oder vergleichbare Materialien, zur Verwendung kommen. Auf
einen entsprechend wasserdurchlassigen Unterbau ist zu achten.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften
(u. a. DIN 4020, DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen
einer Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei
sind die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu beriicksichtigen.

Die Zisternen sind mittels  Uberlaufleitungen an das  vorgesehene
Entwasserungssystem anzuschlieBen.

Schutz von Pflanzenbestanden

Fiar die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®.

Grenzabstande fir Pflanzen

Far die Bepflanzung der o&ffentlichen und privaten Flachen ist das
Nachbarrechtsgesetz flr Rheinland-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu beachten.

Anpflanzungen im Bereich der Erdkabeltrasse sowie der Schutzzone sind mit der
Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstédnde von den vorgesehenen Bepflanzungen
zu Leitungen sind gemd@B den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber
Baumstrandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® einzuhalten.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behdérde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u.d.) missen unverzliglich gemeldet
werden.

Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen

Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der
stadtebaulichen und der Gebaudeplanung berlcksichtigt, wiederaufgenommen oder
fortgeflhrt werden.

Baugrunduntersuchungen

Far alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1
und -2 und DIN 4124, sind zu beachten.

8896-Textfestsetzung (Satzung) Stand: 11.12.2014



11 Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fur Geologie und Bergbau
definierten Bereiches mit einem Radonpotenzial von 40 — 100 kBg/cbm.

In Zusammenhang mit einem Bodengutachten sollen auch Radonuntersuchungen in
der Bodenluft erfolgen. Diese sind langfristig - mindestens 4 Wochen und 6
Ansatzpunkte/ha - durchzufiihren. Dabei ist zu beachten, dass diese nur punktuelle
Aussagen zulassen. Wenn Bedenken hinsichtlich einer erhéhten Radon - Belastung
bestehen, sollte nach Freilegen der Baugrube - insbesondere bei Unterkellerung -
das Aushubplanum im Hinblick auf die Kiluftigkeit/Durchlassigkeit begutachtet und
dann eine Radonmessung an Ort und Stelle vorgenommen werden und
entsprechende MaBnahmen zur Bauausfihrung mit einem Fachplaner abgestimmt
werden.

Werden Werte UGOber 100 kBg/m3 festgestellt, wird angeraten, bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern (Richtwert Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz).

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden
MaBnahmen, die ohnehin bereits im wesentlichen dem Stand der Technik
entsprechen:

e Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke
von 15 cm bestehen.

e Die Kellerwéande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN
18195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial
sollte radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse
Uberbriicken kann.

e Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene
durchgangige radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch
diese sind radondicht abzudichten.

¢ Die Hinterfullung vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie
Kies oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem
Gebaude angeschlossen werden, so dass ein Teil des Radons unter dem
Gebaude an die Oberflache treten kann. Voraussetzung dafiir ist aber, dass die
Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird und Frostschiirzen oder ahnliches
die Gasmigration nicht behindern.

e Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter groBflachigen Geb&uden.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung und
Bewertung von Radonmessungen in der Bodenluft beantwortet ggf. das Landesamt
fir Geologie und Bergbau. Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von
Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes
fr Strahlenschutz enthnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt flr
Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung.
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