Textfestsetzungen

¢ Brganzung der Planzeichen wird foigendes festgesets
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Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9(1) BauGB)

' Geltungsbereich dieses B-Planes wird festgesetzt
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvO
Sondergebiet (500 § 11 Abs 3 BauNVO
Zulassig sind in Anwendung des §1(5) 1V m § 1(9) BauNVC 1 Sundergehie! groiifiact ge t oeibanie snetrebe mi e
ner max Nettoverkaufsflache von
Bawubedarf mit einer Nettoverkaufsflache bis zu 2 400 m* zuzugl enes biege andes v 935 v sowie einem Sortiment
gem Positiviste (urkundhch mit dem B Plan verbundern)
Discountmarkt mit einer Nettoverkaufsflache bis zu 799 m als 5B [ ebensyileimark:
Fachmarkl mit einer Nettoverkaufsflache bis zu 850 m* irrenstadtreievante Sormmerie «nscn Nabrungs und Ge
nullmittel sind hierber unzulassig
Enzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemall § 81201 und . BauNVO s aer & © 4. BauNVO nur sowel!
zulassig wie es sich um Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordrete Verkacfefiacher marder una Jer Verkaut in Bezug
auf Flache und Umsatz eine untergeordnete Funktion enmmmt

Ausnahmen hiervon konnen im Einzelfall zugelasser werden safe:s Ziele der Raororanoog o | andesplanung sowie
Zieie der stadtebaulichen Ordnung nicht beeintrachtigt werder

Ausnahmen nach § 8 Abs 3 Nr 2 u 3 BauNVO sind gemalt § 115 BauNVO Lriiass g

Nicht zugelassen sind gem § 1(4)2 BauNVO Anlagen und Betriebe der Abstardsk assec | v de Anstandsiiste zum Erlall
des MU vom 26 2 1992 und Aniagen mit vergleichbarem Emissicnsverhaites i bFinzelfan ranns aol der Basis von Larm
uno Emissionsgutachten eine Ausnahme erfoigen :

im Bereich des Gewerbegebietes sind bauliche Anlager sc anzuardrer ona e ctven dall vo nnen keme Belastigun

gen durch Larm Staub Rauch oder sonstige Luftverunrermigungen ausgeres he sor oattedig aul das Wonhngebiet
Wiesenweg auswirken konnen

Art und Maft der baulichen Nutzung (gem § 9(1)1 BauGB (Vv m § 17 BauNVD

Art urd Mafl der baulichen Nutzung sind durch Nutzungsschablone im Pan jeweils festgesetz!

Bauweise uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen gem § 97 7 BauGB,

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise gern § 2007 BauNVL fesigesetst

Ausnahme innerhalb desselben Grundstucks darf emne Baulange vor 5C Meler uberschitter werden

Auf deri nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Ausnahie offerer Steliplatze Nebenaniager: qack § 1411 1V
mit & 2305 BauNVO soweit dies bauliche Anlagen sind unzulassig

Vor der Bebauung freizuhaltende Flachen (gem § 9(1,10 BauGB»

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehinderrder Bebauung Bepflanzung wnd Enfriedung uber
0 80 m Hohe freizuhalten

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen (gem. § 9(4) BauGB 1 V mut § 86(1) und (8) LBauQ)

Dwe Steliung der Gebaude st tellweise durch Angabe der Hauptfust v g teaigesest Ansonsler st die Stetlung der Ge
haude frer wahibar Bet Gebauden mit Sheddach st in begrundetern Failen cine Anderurng der Fostnontang als Ausnanme
gem § 211 BauGB zulassig

Dacher
Zulassig sind Flachdacher Satteldacher und tonnenartige Dacher s rasima 5 Dacbnegung sowe Sheddacher bis
45" Bei betniebszugehorigen Wohngebauden sind daruber hinaus Warndache 0 Kooppelwalmdacher zulassig Pultda

cher sind generell unzulassig
Als Dachemndeckung sind zulassig
e extensiy begrunte Fiachdacher geneigte Dacher in der Farblones Antrras s RAL 7010 s 0o0 sowe Zink
e daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig
fur die zul Gebaudehohe werden folgende Hochstwerte fesigeset i
o iraufhohe max 650 m
s Firsthohe max 8.00m

Sie darf nur durch untergeordnete Sonderbau1e| lewie z B Aufzugstuime S0 et abersoaatten wverden
Als Bezugshohe ist der naturliche Gelandeverlauf zugrunde zu legen
Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebaude gestattet Sie durfer o bt bienaen Das Anpringen auf Dachern
oder ar Traufen st micht statthaft
Die Werbeanlagen durfen max 2 Flachen von jewells 5% einer Wandfiache jedoch max eweds 0 0« 0 m oumfassen
Daruber hinaus 1st jewells auf dem Grundstuck ein Hinwe sschid bis zu eirer Grofte vor 1 U m’ zulassig
Saarseitig orientierte Werbeanlagen sind nur an Auflenwancen von Gebauden bis 1 H 0 Schofthobe sulassig Lichtwer
bungen und Werbeanlagen an Gerusten Dachern und Krahnbahnen sind yrzuiassg
Die Gebaude sind in heller Farbgebung auszufuhren Signalfarben simc qus; usenheler Materakombinationen mit Stahl
und Glas sind zulassig
Einfriedungen ' s .
Die Grundstucke sind allseitig emnzufrieden Zulassig sird Mascherdrabtzaune mit Metallpfahlen bis zu 2 0 m Hohe oder
geschiossene Hecken
Gegenuber der Stralle Am Saarufer sind die Grundstucke durch eine o 0 ™ nohe Hecke abzugrenzen B
Gegenuber dem Betriebsweg an der Saar sind Grundstuckse:nfriedungen & O von der Grundstucksgrenze abgesetzt und
nnerhalb der im Plan ausgewiesenen privaten Grunflache zu errichter
Mit dem Bauantrag st ein gualifizierter Frerfflachengestaitungsplan aul der Basic des Bebaoungspianes emnzureichen der
mit der Gemeindeverwaltung abzustimmen st und nach fachtechnischer Prufung Bestandter aer Baugenehimigung wird Die
Plarnung ist im ersten Jahr nach Fertigstellung der Hochbauter zu real-sieren
Erforderliche Boschungen an den Grundstucksgrenzen sind ohne Stutzmauer herzustellen und durch standortgerechte
Geholzanpflanzungen zu sichern

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem § 9(1)20 BauGB)

Der Oberboden 'st zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 1894 Biatt © abzuschieber und ener sinnvotlen Folge
witzung zuzufuhren
inbelastetes Niederschlagswasser ist soweit es nicht als Brau;hwasse genutzt wird brestflachig der nelebten Bodenzone
zuzufunren
Die Befestigung der Wege- Hof- und Stellplatzflachen st in wasserdurchlass:ger Bauweise nerzusteiien

Pflanzpflichten (gem. § 9(1)25 BauGB)

D.e festgesetzten Geholze sind in der 1 Vegetationsperiode nach Fertigsteliung der Verkehrsflachen bzw nach Inbetrieb-
narme der Hauptgebaude auszufuhren und auf Dauer zu erhalter: Abganaige Geholze sind i der jewerls foigenden Vege:
tationsperiode zu ersetzen

Die vorgesehene Bepflanzung entlang der Straften kann pro Betrieb ar einer Stelie fur die vorgesehene Einfahrt in einer
Breite bis zu 4 5 m unterbrochen werden

im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind berderseits des Grenzverlaufes e mind 2 0 m breite Pflanzstreifen
auszubilden und mit einer Geholzartenmlschung aus mind 5 der unter IV autgefuhrten Arten zu bepflanzen Pflanzabstand
T0x10m

Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorhalteflachen' sind mit Raser bodendeckender Geholzen bzw Stauden oder flachigen
Pflanzungen (siehe V) zu begruner Je 150 m* ist mind ein Baum ‘siehe IV: zu pflan-enr

Mauern und fensteriose Wandflachen von mehr als jeweils 100 m” sind mit rankender Gewachsen (2 B Efeu Wilder Wein
0 alzu begrunen

Auf oberirdischen Steliplatzen ist fur jlewells vier Stellplatze e Baur erster Oranung i direkter Zuordnung zu den Stell
platzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten

Fur Pflanzungen sind zu 90% einheimische Laubgeholze zu verwenden - B

Arten zur Pflanzung innerhalb des Gewerbegebietes

» Baume erster Oranung ¢« Baume zweiter Ordnung
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorr tAcer campestre)
Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betulus
Winterlinde (Tiha cordata) Vogeibeere (Sorbus aucuparia)

e Straucher e Wandbegrunung
Schneeball (Viburnum tantana Efeu ‘Hedera helix)
Hase! (Corylus avellana, Wiider Wein (Parthenocissus
Liguster (Ligustrum vulgare) tricuspidata# chit )
Heckenkirsche (Lonicera xylosteurm: Knotench Polygonum aubértin)
Schiehe (Prunus spinosa) ‘ GeiRblattarter rLonicera spec )
Hundsrose (Rosa canina) Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
Salweide ‘ (Salix caprea;

Arten zur Pflanzung entlang dem Saaruferweg
e Arten aus 6 1 sowie

¢ Baume ¢ Straucher
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Roter Hartriege! «Cornus sanguineaj
Esche (Fraxinus excelsjor) Faulbaum {Rhamnus frangula)
" Walnufd (Juglans regia) Silberweide (Salix alba)
Zitterpappe! (Populus tremula) Grauwede (Salix cinerea)
Wiidkirsche (Prunus avium) ' Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Flatteruime (Uimus laevis)

Als Straf&enbegiengrun sind ausschlieflich Baume 1 Grofienordnung ais Hochstamm Mindestarforderung Zx verpflanzt
1012 cm Stammumfang der unter Ziffer 6 1 genannten Arten zu pflanzen
Be flachiger Bepflanzung (Heckenstreifen. Pflanzstreifen zur Saar: gelten folgende Mw.deqrar forderungen

Laubbaume Heister 150 - 200 cm Hohe

Straucher 2x verschult 100 - 150 cm Hohe
Der Anterl der Baume soll ca 20% der Anteil der Straucher ca 80% betragen Pflanzabstand 1 x © m Pflanzgruppen von 3
7 Stuck der gleichen Art
Die Bepflanzung der Boschung entlang des Betriebsweges hat dergestalt o erfoiger dafl das Lichtraumprofit des Be
trebsweges nicht beruhrt wird

Sonstige Festsetzungen (gem. § 9(1)11, 12 und 13 BauGB)
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat Gas und Wasser sowie zur Abledung vor Abwasser dienenden Nebenan-

iagen konnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden auch wenr fur sie '/m Bebauungspian kemne besonderen
Flachen festgelegt sind

Hinweise

Im zu stellenden Bauantrag ist die Abwasserbeseitigung darzustelien der Bauantrag s dem Staati Amit fur Wasser. und
Abfallwirtschaft vorzulegen

Anfallendes Niederschiagswasser aus der Dachentwasserung st 1 Zisternern 2o eler Fassungsvermogen mind 30 1/m?
bedachte Grundflache Die Entnahme von Brauchwasser wird emptonier 2z B fur Produsxtior Todettenspulung und Freian-
‘agen-Bewasserung)

Im Bereich der PlanstralRe A ist zum Anschlull an die Schimutzwasserieitung die Lrochiung prvaler Hebeanlagen erforder
fich
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