TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§1 (2) und (3) BauNVO)

Ordnungsbereich 1: Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdp § 4 BauNVO

Ordnungsbereich 2: Mischgebiet gemdp § 6 BauNVO

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZ-
UNGEN (§1 (5) BauNVO)

Im Ordnungsbereich 2 (Mischgebiet) sind von den gemudp §6
(2) BauNVvO allgemein zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe (Ziff.6),
— Tankstellen (Ziff.7) und
— Vergnugungsstdtten (Ziff. 8)

nicht zuldssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§1 (8) Ziff. 1 BauNVO)

Im Ordnungsbereich 1 (Allgemeines Wohngebiet) sind von den nach
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

— Gartenbaubetriebe (Ziff. 4) und
— Tankstellen (Ziff. 5)

nicht zulassig.
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Im Ordnungsbereich 2 (Mischgebiet) sind von den nach §6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

— Vergnugungsstdtten

nicht zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (8§16 (2) Ziff. 1 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: max. 0,3

Ordnungsbereich 2: max. 0,4

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVvO)

Ordnungsbereich 1: max.

Ordnungsbereich 2: max. @

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

In beiden Ordnungsbereichen Il Vollgeschosse als HochstmaPp
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB:

Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist ausnahmsweise zulds—
sig, wenn es sich um ein durch die naturlichen Geldandeverhdlnisse be—
dingtes, im Mittel mehr als 1,40 m Uber Geldndeoberfldche hinausra—
gendes (Keller—)Vollgeschoss im Sinne des § 2 (4) Satz 1 LBauO han—
delt. Diese Ausnahme ist durch ein detailliertes Geldndeprofil nachzu—
weisen.

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§16 (2) Ziff. 4 BauNVvO)

Die Hochstgrenzen der Gebdudehthen werden in beiden Ordnungsbe—
reichen wie folgt festgesetzt:

— Traufhshe max. 4,50 m,
— Firsthshe max. 10,50 m,

Die Hohen werden jeweils zwischen

— dem Schnittpunkt der Aupenwand mit der Dachhaut (Traufhohen),
— dem Schnittpunkt der Dachfldachen, der Oberkante First (Firsthshen)

und dem jeweils zugehtrigen unteren MaPbezugspunkt gemessen.

Als unterer Mapbezugspunkt gilt:

a) Bei Erschliefpung von der Talseite her das hochste bergseitig an das
Gebdaude angrenzende naturliche Geldnde.

b) ansonsten die hdchste an das Baugrundstuck angrenzende, er—
schlieBende Verkehrsfldche.
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1.3 BAUWEISE (§9 (1) ziff. 2 BauGB)

In beiden Ordnungsbereichen abweichende Bauweise gemup § 22 Abs. 4
BauNVO. Es sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig. Einzelhduser

durfen eine maximale Frontldnge von 18 m nicht Uberschreiten. Doppel—
hduser durfen eine maximale Frontldnge von 24 m nicht Uberschreiten.

1.4 STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN (§9 (1) Ziff. 2 und §9 (2) BauGB)

1.4.1 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

( --—= ) festgesetzte Firstrichtung

( <—$—— ) wahlbare Firstrichtung

1.4.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB

Bei bergseitiger Erschliefung darf die Erdgeschossfupbodenhshe der
Gebdude nicht mehr als 0.60 m uber hochster angrenzender erschlies—
sender Verkehrsfldche liegen.

Bei talseitiger Erschliefung darf die Untergeschossfupbodenhshe der
Gebdude nicht mehr als 0.60 m uber hochster angrenzender erschlies—
sender Verkehrsfldche liegen.

1.5 FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strapenktrpers notwendige Boschungen und Ruk—
kenstutzen liegen grundsdtzlich auf den angrenzenden privaten Grund-—
stucken und sind in der erforderlichen Tiefe (gemessen ab Strapen—
begrenzungslinie) bis max. 2 m zu dulden.

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9
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FLACHEN FUOR GARAGEN UND CARPORTS
(89 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der ruckwdrtigen Bau—
grenze zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§9 (1) Ziff. 6 BauGB)

In Wohngebduden als Einzelhaus sind jeweils maximal 3 Wohnungen,
in Wohngebduden als Doppelhaushdifte jeweils maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25a BauGB)

RANDLICHE EINGRUNUNG

Im zeichnerisch markiertem Bereich ist eine Hecke aus standortgerech-—
ten heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Je 100 m2 sind 2 Bdume Il. Ord—
nung bzw. 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen. Auf
der dem Baugrundstuck abgewandten Seite ist bei einer Breite von

6 m ein ca. 1,5 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrundung):

Bdume ). Gropenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber—
esche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weipfdorn, Feldrose, Hunds—
rose, Schwarzer Holunder; Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Haus—
zwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstucksfldche sind mit heimischen stand-—
ortgerechten Geh&lzarten zu bepflanzen und zwar uberwiegend entlang
der hinteren Grundstucksgrenze. Pro 100 m? Pflanzfldche sind 2 Laub—
bdume Il. Gropenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Strdu-
cher zu setzen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanz—
flachen und die zum Erhalt festgesetzten Obstbdume werden auf die zu
begrunenden Baugrundstucksfldchen angerechnet.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrundung):

Bdume Il. Gropenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche; Strducher:
Roter Hartriegel, Hasel, Schlehe; Sortenauswahl: Obstbdume: Gellerts
Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Groper Rheinischer
Bohnapfel.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§9 (1a) BauGB)

Die landespflegerischen MaPnahmen auperhalb des Plangebietes werden
dem Eingriff durch offentliche ErschlieBungsmaPnahmen in einem Um-—
fang von 41,38 % sowie dem Eingriff durch private Bebauungsmapnah-—
men in einem Umfang von 58,62 % zugeordnet.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

2141

2.1.2

2.1.3

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (89 (4) BauGB i. V. m. §88 (6) LBauO)

An Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur Materialien und
Farben mit Remissionswerten < 90 zuldssig. Dies gilt nicht fur Haus-
sockel und Fassadengliederungen, z. B. Gesimse und Fensterfaschen.

Hinweis: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als
Ruckstrahlungswerte den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes
wieder und sind z.B. aus den Farbtabellen der Farbhersteller zu ent—
nehmen.

Fliesen, Metall- oder Kunststoffelemente als Fassaden— Aussenge—
staltung sind nicht zulassig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von 30° bis 48°.
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO sind
sind in ihrer Dachform und —neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 3/4 der Lunge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufuhren und so zu be-—
grenzen, dass sie mindestens 0,60 m unterhalb der Firsthohe enden.

Dachgauben mussen einen Abstand zur Giebelkante (d.h. inklusive Dach—
Uberstand) des Daches von 1.50 m einhalten.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelbraune, dunkelgraue oder anthrazit—
farbene Materialien zu verwenden (RAL— Nummern 8014, 8017, 8019,
7015, 7016, 7021, 7026, 3002, 3011, 3013). Die Dacheindeckung ist in
Form und Gr&fe an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (Schiefer
und Pfannen) anzupassen.

DACHGESTALTUNG FUR GARAGEN
UND NEBENANLAGEN

Es ist stark erwlUnscht, dass Ddcher von Garagen und Nebengebduden in
Form und Neigung sowie Material und Ausfuhrung an die Gestaltung des
Hauptdaches angepasst werden.
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