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Uberbaubare Grundstucksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)
1.1.1 BAUGEBIETE (§1 (2) UND (3) BauNVO)

(Schiefer und Pfannen) anzupassen.

FOHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. §88 (6) LBauO)

Grundfldchenzahl (GRZ) max.
WA — Allgemeines Wohngebiet gemadp § 4 BauNVO

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(81 (8) ziff. 1 BauNVO)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele—
kommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den 8f—

Geschossflachenzahl (GFZ) max.
fentlichen Fldchen unterirdisch zu verlegen.

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBLI 3. 2141), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vam 24, Juni 2004 (BGBLI S. 1359) in der der—
zeit geltenden Fassung.

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVQ) vom
23. Januar 1990 (BGBL. | . 132), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinlond—Pfalz  (LBau®) vom 24, November 1998
(GVBI. S 365), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVEBL S. 153),
in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Mdrz 2002 (BGBLI S. 1993), in der derzeit geltenden
Fassung.

. Landespflegegesetz (LPfIG) vom Q5. Februar 1979 (GVBL | $. 38), in der der—
zeit geltenden Fassung.

. Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. S. 2350),

GESCHOSSFLACHENZAHL ( §16 (2) Ziff. 2 BauNVO) in der derzeit geltenden Fassung.

HINWEISE . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Max. Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), in der

derzeit geltenden Fassung.
1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (816 (2) Ziff. 3 BauNVO)

Es sind von den nach § 4 (3) BouNVO ausnohmsweise zuldssigen

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmap)
Nutzungen

Hshe der baulichen Anlagen (Traufhshe) max. — Gartenbaubetriebe (Ziff. 4) und

— Tankstellen (Ziff. 3)

z.B.: FH max. Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) max.
nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ﬁ offene Bauweise, nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und & 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§16 (2) Ziff. 1 BauNVO)

Baugrenze

Max. Q,3.

[ T

StraBenverkehrafldche

GEMARKUNG: PALZEM

FLUR: 9
FLURSTUCKE: 82, 83, 92 UND 94 (ALLE TEILWEISE)

FLACHE: ca- 2,36 ha

Fupweq

. Landesstrapengesetz in der Fassung vom 01 August 1977, zuletzt gedndert
durch das Sechste Landesgesetz zur Anderung des Landesstirafengesetzes

fir Rheinland— Pfalz vom 20. Juli 1998.

Strapenbegrenzungslinie
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser:

Es sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(816 (2) Ziff. 4 BauNVvO)

Gemdp §2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, "mit Wasser spar—
sam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in dafur zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfdllt, mit vertretbarem Aufwand

verwertet oder versickert werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es -
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdsser mittelbar oder unmittel— UBERSICHT

bar abfliefen zu lassen”.

offentliche Griinfldche

--f Spielplatz

Die Hochstgrenzen der Gebdudehshen werden wie folgt festgesetzt:

Bestand: Standortfremde Fichten und Douglasien in der Bachaue

PRIVATE ] private Griinfldache

" |GRONFLACHE|
GU — C Traufhshe: max. 4,50 m

Zielbiotop: Standortheimischer Bachauenwald (Alno—Padion)

Firsthshe: max. 10,50 m
Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete

Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder
Zisternen zuriuckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser sollte als Brauch—
wasser zur Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden.
Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte
Grundstucksfldache 4—5 m3 Behdltervolumen zur Verfiugung stehen. Die innerhdgus—
liche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken zu melden.

Wassergraben

ENTWICKLUNGSFESTSETZUNG gem. § 9 (1) 20 BauGB
Als unterer Mapbezugspunkt zur Ermittlung der Hshen gilt der hoch—

ate Punkt der an dos Baugrundstiick angrenzenden, erachliefenden
Verkehraflache.

Sukzessive Entnahme (Fallung) der Fichten und Douglasien und Umbau in
einen standorttypischen strukturreichen Laubwaldbestand (Erlen, Eichen,
Traubenkirsche, Hainbuche, Stieleiche, etc.) durch naturliche Sukzession.

N7
iy e
kL e

Umgrenzung von Fldchen fur Mapnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Hohen werden jeweils zwischen

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Beginn der Mapnahme: Spdtestens 2 Jahre nach Baubeginn
— dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Traufhshen),

— dem Schnittpunkt der Dachfldchen, der QOberkante First (Firstho—
hen)

Bodenschutz:
0

P S TBEBAUUNGSPLAN
] "WILWERT"

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemdp DIN 18915 nach Bodenhori-—
zonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a.

zu achitzen.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
(§9 (1a) BauGB)

Ordnungsbereich fir die Landschaftsplanung

und dem jeweils zugehdrigen unteren Mafbezugspunkt gemessen.

Die landespflegerischen Kompensationsmapnahmen werden dem Eingriff
durch Strapen und Wege zu 28,3 % und dem Eingriff durch private Bau—
ungsmapnahmen in einem Umfang von 71,7 % zugeordnet.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Als unterer MaBbezugspunkt gilt die hdchste an das Baugrundstuck

angrenzende, erschliepende Verkehrsflache.

BAUWEISE (§9 (1) ziff. 2 BauGB)

Baumschutz:

Finden Baumapnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfiihrung durch Baumschutzmapnahmen gemdp DIN 18920 zu

schiitzen,

empfohlene Grundsticksgrenze

Offene Bauweise gemdp §22 Abs. 2 BauNVO.

EEE ... Bauabschnittsgrenze
Wasserdurchlassige Beldge:

Es sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) BauGB i- V- m. § 9 (2) BauGB

UBERSICHT AUSGLEICHSFLACHE Die Erdgeschossfufbodenhihe der Gebisds dort nicht mehr ol

0,60 m uUber hochster angrenzender erschliepender Verkehrsflache
liegen.

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hoffldchen und Stellplatze sind mit offenporigen Be-—
ldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, ete.) zu befestigen, um eine Versickerung
zu gewdhrleisten.

e

Hohenschichtlinie z.B.: 225 m UNN.

5
/22

S

Denkmalschutz:

Es besteht die Moglichkeit,dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische

Befunde und Funde (wie Erdverfdrbung, Knochen und Skeletteile, GefdBe oder
Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Im Bereich der
Thorner S5tr.2 wurde bereits eine mittelalterliche Topferei mit offensichtlichem

Bezug zu der vorhandenen Bachmulde. Es besteht die Maglichkeit, weitere Topfer—
eierzeugnisse wie Ofen, Brandfldchen oder Scherbenhalden bei Erdarbeiten be—
sonders im Bereich "Oberste Wies” oder "Im Bungert” angetroffen werden. Diese
Funde sind gemap §816 — 21 Denkmalschutz— und —pflegeqesetz dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archidologische Denkmalpflege, Trier (Tel. 08651-43588), zu

melden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§9 (1) Ziff. 6 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN
"WILWERT"

ORTSGEMEINDE PALZEM/ORTSTEIL KREUZWEILER
VERBANDSGEMEINDE SAARBURG

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB
MASSSTAB:1:1000 FORMAT:1.00x0.90=0.90m2 PROJ.NR.:11 219 DATUM:13.09.2004

In Wohngebduden als Einzelhaus sind jeweils maximal 3 Wohnun—
gen, in Wohngebauden als Doppelhaushdlfte jeweils maximal 2
Wohnungen zuldssig.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Hshenschichtlinien:

N . ) Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells, ver—
Zur Herstallung des Strabenicrpers nolwendige Basehongen und sffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland— Pfalz.
Ruckenstitzen liegen grundsdtzlich auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken und sind in einer Breite von max. 2,0 m (gemessen

ab StraPenbegrenzungslinie) zu dulden.

{
Erdwdrmeqgewinnung:

~ 1 : =t ’r"
A |

)

\\Mln,;{:‘-:-_

\\- _______ —"“-"---_IL

Gemdf Mitteilung des geologischen Landesamts bestehen aus hydrogeologischer
Sicht dann keine grundsdtzlichen Einwdnde zur Gewinnung von Erdwdrme, wenn
die Wdarmetragerflussigkeit nicht wassergefdhrdend ist oder der Wassergefdhr—
dungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegen—
Uber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird.

BEARBEITUNG:

KARST

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports dirfen die Flucht der riickwdrtigen Baugrenze
nicht iliberschreiten.
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