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Teil 1: Stadtebauliche Begriindung

1. Planungssituation, Planungsvoraussetzungen und Planungsinhalt

Der aus dem Jahr 2003 stammende Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem fir das
Teilgebiet ,Auf Birken* im Ortsteil Helfant wurde 2007 durch den Bebauungsplan ,Auf Birken
[I" ergénzt. Nun soll dieser Bebauungsplan im Sinne einer Arrondierung geandert und um ein
Grundstuck sinnvoll erweitert werden.

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung verfolgt die Ortsgemeinde das Ziel einer
Arrondierung, um das vorhandene Ortsbild einer zu beiden Seiten baulich genutzten und
gepragten Ortsstral3e um ein Baugrundstiick zu erweitern. Es wird keine gezielte Ausweisung
von Bauland auf Flachen auflerhalb der Ortslage (also ein sog. ,Vorstolien in den
Aulenbereich®) sondern die kleinrdumige Aufflllung einer Ecke im Siedlungsgrundriss an der
KirchstralRe parallel zur Stral3e Auf Birken erfolgen. Durch die Planung wird ein Beitrag zum
kunftigen Lickenschluss zwischen den Bebauungsplanen ,Auf Birken“ sowie ,Auf Birken Il
geleistet, wenn die Flachenverflugbarkeit dazu in Zukunft gegeben sein wird. Im gultigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg ist das Geldnde bereits als gemischte
Bauflache und damit als Siedlungsflache gekennzeichnet.

Entsprechend § 1la Abs. 2 BauGB sind insbesondere MaRnahmen der Innenentwicklung, wie
sie 8§ 13a BauGB vorgibt, zu nutzen — hierzu zahlt insbesondere auch die Nutzbarmachung
von Bauliicken. Mit der 3. Anderung und Erweiterung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf einer Flache im nordéstlichen Anschluss an den
Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Auf Birken 11 geschaffen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird geringfiigig in nordwestliche Richtung im Sinne einer ,Aufflllung”
einer bestehenden Ecke in diesem Bereich erweitert.

Im rechtgliiltigen Bebauungsplan endet der Plangeltungsbereich nordéstlich des Grundstiicks
KirchstraRe 16. Das fur die 3. Anderung und Erweiterung vorgesehene Grundstiick im direkten
nordéstlichen Anschluss an den rechtsgultigen Bebauungsplan ist unbebaut. Die Kirchstral3e
erhalt kinftig ein weiteres Gebdude und die bereits vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in der ErschlieRungsstraRe kbnnen optimal genutzt werden. Dem
Anspruch Innenentwicklung vor AulRenentwicklung wird somit in besonderer Weise
entsprochen, da keine weiteren Aul3enbereichsflachen mit einer neuen ErschlieBung in
Anspruch genommen werden, sondern die vorhandenen ErschlieBungs-, Ver- und
Entsorgungseinrichtungen genutzt bzw. verlangert werden kénnen.

Damit die vorliegende Planung nicht ins ,Leere” lauft, ist die Kooperation zwischen
Ortsgemeinde und Eigentimer zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellung der
Arrondierung des norddstlichen Ortsrands zwingend erforderlich und im vorliegenden Fall
geschehen.

Die Planmalinahmen sind als Malinahmen der Nachverdichtung und der Innenentwicklung
anzusehen. Daher erfolgt fur die Bauleitplanung ein Anderungsverfahren gem.
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren. Die Durchfiihrung eines
Verfahrens nach 813a BauGB ist legitim, denn der 8§ 13a BauGB zielt auf die
-Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung® ab. Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafl §13a BauGB setzen
demnach MalRnahmen fest, die neben der Erhaltung, Erneuerung, Anpassung oder den
Umbau vorhandener Ortsteile ebenso die Fortentwicklung (auch die raumliche) im Fokus
haben. Sie bezwecken damit die Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch
Bauvorhaben im Wege einer Starkung der Innenentwicklung. Anwendungsbereich des
§ 13a BauGB sind des Weiteren Flachen, die in den Anwendungsbereich des § 34 Abs. 4
Nr. 2 und 3 BauGB fallen und durch die Planung — alternativ. zum Erlass einer
Einbeziehungssatzung entsprechend 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - in den Siedlungsbereich
durch Bestehen eines Bebauungszusammenhangs mit einbezogen werden.
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Hierbei ist nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts flr das
Bestehen  eines  Bebauungszusammenhangs  ausschlaggebend, inwieweit die
aufeinanderfolgende Bebauung trotz etwa vorhandener Bauliicken nach der
Verkehrsauffassung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt
und die zur Bebauung vorgesehene Flache selbst diesem Zusammenhang (noch) angehort.
Grundlage und Ausgangspunkt einer solchen wertenden und bewertenden Beurteilung sind
jedoch die tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten, also insbesondere die vorhandenen
baulichen Anlagen, sowie auf3erdem auch andere topographische Verhaltnisse wie etwa
Gelandehindernisse, Erhebungen oder Einschnitte. Die Berlcksichtigung solcher dulRerlich
erkennbarer Umstédnde kann dazu fuhren, dass der Bebauungszusammenhang im Einzelfall
nicht am letzten Baukorper endet, sondern dass ihm noch ein oder auch mehrere unbebaute
Grundstucke bis zu einer sich aus der drtlichen Situation ergebenden nattrlichen Grenze
zuzuordnen sind (vgl. BVerwG 4 C 40.87). Hieraus ergibt sich, dass im Sinne des
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die einzubeziehenden Flachen eine Pragung durch die Nutzung des
angrenzenden Gebietes aufweisen missen. Um pragend zu sein, muss der relevante Bereich
im Hinblick auf Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise und Uuberbaubarer
Grundsticksflache einen Mal3stab liefern kdnnen, der dazu in der Lage ist, die notwendigen
Festsetzungen Uber die Bebaubarkeit der angrenzenden Flachen zu liefern.

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches des Bebauungsplans

Aus dem Luftbild wird ersichtlich, dass der umgebende Gebietscharakter nach Westen,
Siden und Osten zur offenen Landschaft hin baulich genutzt und eingerahmt ist. Hierbei
verfolgt die Ortsgemeinde das Ziel, die bestehende Liicke im Ortsgrundriss aufzufillen. Dies
ist kurzfristig aufgrund der aktuellen Grundstucksverfugbarkeit lediglich innerhalb des
Anderungsbereichs mdoglich. Dieses Ziel der Ortsgemeinde entspricht § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB und ist auch nicht zu beanstanden. Was i. S. des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
stadtebaulich erforderlich ist, bestimmt sich maf3geblich nach der jeweiligen Konzeption der
Gemeinde. Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem planerischen
Ermessen. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, die ,Stadtebaupolitik” zu betreiben, die ihren
stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht.

Die Anforderungen des 8§ 13a BauGB werden erfilllt, denn:

e Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der moderaten
Nachverdichtung oder anderer MafRnahmen der Innentwicklung (8 13a Absatz 1
Satz 1 BauGB).

e Die festgesetzte zulassige Grundflaiche im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Bebauungspléne, die in
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einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB).

o Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
(8 13a Absatz 1 Satz 3 BauGB).

¢ Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter liegen nicht vor (8 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Im Rahmen der Anwendung
des § 13a BauGB ist eine formliche Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der
Vorschrift des 8 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1
BauGB bedarf es im Verfahren gemaR § 13a BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des
§ 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der Planung beriihrten Belange einschliel3lich der
Umweltbelange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu
ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen, bleibt davon unberthrt. Dies wird
beachtet. Auf die Betrachtung der Schutzgtter in Teil 2 dieser Begrindung wird verwiesen.

Mit der Bekanntmachung der geanderten Satzung des Bebauungsplans wird der
Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung Bestandteil des Bebauungsplanes
Teilgebiet ,Auf Birken II*.

2. Bestandssituation

2.1. Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist der
Planurkunde zu entnehmen. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e Wiesen im Stiden und Osten,
¢ die vorhandene Bebauung der KirchstraRe im Westen,
e eine Streuobstweide im Norden.

Der Geltungsbereich der Anderung hat insgesamt eine GréRe von rd. 694 m2 und umfasst
nachfolgend aufgelistete Flurstiicke in der Flur 12:

Flurstiicks-Nr. 191/2 (teilweise), 192 (teilweise).

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im September 2017 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg ausgegeben wurde. Die Verwendungsbefugnis liegt
vor.
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Auf Birken

Helfant
Flur 12

Abbildung 2:
Geltungsbereich;
unmalfstablich

2.2. Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begrinung, ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung ist unbebaut. Er wird derzeit als
Wiesenflache gepflegt und ist entlang der Kirchstrale abschnittsweise mit einzelnen
Gehdlzbestéanden versehen. Die 6stlich und sudlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls
als Wiesenflachen genutzt; dort sind Einzelbdume vorhanden. Ein Teil des Geléndes stdlich
des Anderungsbereiches wird zudem zur Lagerung von Brennholz genutzt.

Zur Kirchstral3e hin besteht eine Boschung. Im weiteren Verlauf steigt das Gelande Richtung
Osten leicht an.

Da der Anderungs- und Erweiterungsbereich von der Kirche an den Vorhabentrager verauRert
wurde, besteht Einverstéandnis mit der Planung und es kommt durch die Neubebauung nicht
zu einer Einschrankung anderer auf die Flache bezogener Nutzungen. Die Nutzbarkeit
umgebender Bereiche ist ferner durch die entstehende Bebauung nicht betroffen;
landwirtschaftliche Betriebe werden nicht berdhrt.

Die Ausbildung eines Ortsrandgefiiges mit Hilfe grinordnerischer Mittel, durch Anpflanzung
einer Hecke entlang der 6stlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze, grenzt den neuen
Siedlungsbereich gegeniiber den umgebenden Freiflachen ab. Nachteilige Auswirkungen auf
die unmittelbare Umgebung mit Realisierung des Vorhabens sind vor diesem Hintergrund nicht
zu beflrchten.

Verkehrlich wird der Planbereich Uber die Kirchstralle an die bestehende Ortslage
angebunden. Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekomunikation, etc. erfolgt
ebenfalls durch diese innerortliche ErschlieBungsstrale. Die notwendigen Anderungen an den
Ver- und Entsorgungsanlagen gehen zu Lasten des Grundstiickeigentiimers.

2.3. Planungsrechtliche Situation

2.3.1. Landesentwicklungsprogramm IV und Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Das Landesentwicklungsprogramm 1V (LEPIV) kennzeichnet den Anderungsbereich des
Bebauungsplans als landesweit bedeutsamen Bereich fur Landwirtschaft. Ferner liegt das
Gebiet in einem landesweit bedeutsamen Bereich fur Erholung und Tourismus.

Der giiltige Regionale Raumordnungsplan (i. d. F. von 1985 inkl. Fortschreibung vom
Dezember 1995 und Teilfortschreibung vom Mai 1997) der Region Trier spricht der
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Ortsgemeinde Palzem die besonderen Funktionen Landwirtschaft und Erholung zu. Die
Ortsgemeinde ist dem Mittelzentrum Saarburg und dem Oberzentrum Trier zugeordnet.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans (Stand Januar 2014) ist
dem Anderungsbereich keine besondere Flachenfunktion zugeordnet. Die Ortsgemeinde ist
mit den besonderen Funktionen Wohnen, Freizeit und Erholung und Landwirtschaft sowie dem
Pradikat Freizeit gem. KurortG bezeichnet. Besondere regionalplanerischen
Funktionszuweisungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

2.3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg aus dem Jahr 2003 wird die vom
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erfasste Flache als gemischte Bauflache
dargestellt.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, kann
er, obwohl er von der Darstellung des Flachennutzungsplans abweicht, laut § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt
ist. Die Voraussetzung dazu, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils
nicht beeintrachtigt wird, ist als erfillt anzusehen.

Der Bebauungsplan sieht eine Wohnnutzung vor, die in einer gemischten Bauflache zulassig
ist. Der im FNP dargestellten Art der baulichen Nutzung wird damit nicht widersprochen.

Anl‘lilirﬁ‘lﬁw hl
ol LWS9M°0,6 ha |
S LWSS W1,6 ha
m . |
K
\'.
6
/ And. Nr. 9
LWS=M 0,1 ha 4
5 3 L
N,
X K\ Abbildung 3: FNP VG
3 Pty -aldy ] Y Saarburg 20083;
o, T s el unmaRgstablich

2.3.3. Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzt der rechtsgultige Bebauungsplan ,Auf Birken 11“ an. Mit der
Bekanntmachung der Bebauungsplananderung wird der Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung Bestandteil des Bebauungsplanes fir das Teilgebiet ,Auf Birken II*.

2.3.4. Fachplanungen

Schutzgebietsausweisungen und Fachplanungen, die den Geltungsbereich der 3. Anderung
und Erweiterung betreffen, sind nicht bekannt. Uber die mit dieser Anderung verbundenen
Konzeptionen sind keine Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das
geplante Plangebiet berihren, bekannt.
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2.4, Altablagerungen
Altablagerungen im Geltungsbereich der Anderung sind nicht bekannt.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die in die Anderung einbezogenen Grundstiicksflachen befinden sich in Privatbesitz.

3. Planungskonzeption

3.1. Stadtebauliche Konzeption - Anderungsumfang

Mit der vorliegenden Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Wohnhauses am westlichen Ortsrand geschaffen werden.

Gegenstand des Anderungsplanes ist die Erweiterung des Plangeltungsbereiches im
nordéstlichen Teil durch Auffillung einer Ecke im Ortsgrundriss zwischen der Bebauung an
der Kirchstralle im Westen, der Bebauung im Teilgebiet ,Auf Birken II* im Siiden und einem
Wirtschaftsgebaude im Osten.

Langfristig sollen Bestrebungen zur Baugebietserweiterung auf den Flurstiicken 191/2, 192,
193, 194 teilw. und 195 teilw. nicht ganzlich blockiert werden. Damit eine weitere ErschlieBung
auch kinftig moglich ist, sofern die Grundstiicksverfligbarkeit gegeben sein wird, reicht der
Anderungsbereich nicht bis zur Grenze zwischen den Flurstiicken 192 und 193, sondern bleibt
noch 1,30 m davon zurtick. Infolgedessen wird eine ausreichende Tiefe vorhanden sein, um
zwischen der sidlichen Grenze des Erweiterungsbereiches und der nérdlichen Grenze des
Bebauungsplans ,Auf Birken 11 noch eine Erweiterung um 2 weitere Grundstuicke in die Tiefe
zu ermdglichen. Eine Freihalteflache als Zufahrt bei einer kunftigen Gebietserweiterung ist in
der Planzeichnung zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes schematisch
dargestellt.

Fur den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes wird analog der bestehenden
Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,Auf Birken 11" ein
allgemeines Wohngebiet mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache fir ein Einzelhaus in
offener Bauweise festgesetzt.

Die GRZ wird auf maximal 0,4 festgesetzt. Bei zwei zulassigen Vollgeschossen wird
dementsprechend eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Dies entsprich der Regelung im
Bebauungsplan ,Auf Birken II*.

Das Baufeld fir das Einzelhaus erhédlt eine Tiefe von 15,0 m; zur westlichen
Grundstlicksgrenze wird ein Abstand von 3,0 m berlcksichtigt, wahrend es zur Kirchstral3e
und zur westlichen Grundstiicksgrenze 4,0 m sind. Der Abstand der Baugrenze ist hier um
1,0 m groRBer bemessen, da zur randlichen Eingriinung die Anpflanzung einer Hecke im
Bebauungsplan festgesetzt wird.

Die Ausrichtung des Baufeldes erfolgt parallel zu den umliegenden Grundstiicksgrenzen. Es
erfolgt die Festsetzung einer zweigeschossigen offenen Bauweise, was ebenfalls den
Festsetzungen des bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplanes entspricht. Die Traufhdhe
wird auf maximal 7,0 m Uber StralRenniveau in Gebaudemitte begrenzt. Sie ist damit um 1,0 m
hoher als im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf Birken II“. Diese Abweichung soll
zulassig sein, damit aufgrund der Gelandeverhaltnisse an der KirchstralRe zwei Vollgeschosse
entstehen konnen, wahrend auf der Bergseite, also im stdlichen Grundstiicksteil lediglich ein
Vollgeschoss sichtbar sein wird. Im Gegensatz dazu wird die maximal zulassige Firsthohe mit
9,50 m begrenzt. Im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan ist dies 1,50 m niedriger.
Da analog der Umgebungsbebauung eine zweigeschossige Neubebauung mit geneigtem
Dach zuldssig ist, wird sich das neue Bauvorhaben dennoch in das Umfeld stadtebaulich
einfligen.
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Auch wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf drei begrenzt, so dass keine
Abweichung zum Ursprungsbebauungsplan entsteht.

Abweichend zum bestehenden Bebauungsplan wird jedoch lediglich ein Satteldach zulassig
sein. Da sich der Neubau direkt an der Kirchstral3e befinden wird, soll die entlang der 6rtlichen
Durchfahrtsstraf3en dominierende Form des Satteldaches dort zum Tragen kommen und das
Ortsbild nicht durch eine andere Dachform (auch wenn es eine geneigte Dachform ist) gestort
werden.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Regelungen fir den Erweiterungsbereich den
Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,Auf Birken 11" und der
daraus resultierenden vorhandenen Bebauung angepasst wurden.

Die wegemaRige ErschlieBung der von der Anderung beriihrten Grundstticke erfolgt Gber die
KirchstraRe. Gesonderte MalRnahmen zur VerkehrserschlieBung des Grundstiicks werden
nicht erforderlich.

3.2. Wasserver- und -entsorgung

Die Kosten fir die ErschlieRung bzw. die Anderung/Anpassung der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen des Baugrundstiickes sind insgesamt durch die Eigentumer im
Geltungsbereich der Anderung zu tragen.

Fur die Einleitung von Oberflachenwasser kénnen die Verbandsgemeindewerke keine
Anschlussmdglichkeit zur Verfigung stellen. Bei der Bebauung wird das anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zurtickgehalten. Dazu ist ein
Ruckhaltevolumen von mindestens 50 I/m? versiegelter Flache nachzuweisen. Die
Rickhaltung kann beispielsweise Uber ein  Mulden-Rigolen-System oder eine
Retentionszisterne erfolgen.

Ein Grundstiicksanschluss fur die Einleitung von Schmutzwasser in das o6ffentliche
Kanalsystem kann Uber die Parzelle 191/1 erfolgen. Dazu ist eine entsprechende
Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Das gleiche gilt fir den Anschluss an die
offentliche Trinkwasserversorgung. Da die Parzelle nicht innerhalb des Anderungsbereiches
liegt, erfolgt keine Regelung durch eine Textfestsetzung sondern lediglich eine privatrechtliche
Regelung zwischen dem Bauherren und den VG-Werken.

Die  Anschlisse zur Wasserver- und Wasserentsorgung sind mit den
Verbandsgemeindewerken abzustimmen. Die Arbeiten an den Leitungen der Werke durfen
nur durch Vertragsfirmen der VG Werke ausgefiihrt werden

Vom Grundstiickseigentiimer sind die Kosten fiir die Anschlisse an das o6ffentliche
Trinkwasser- und Abwassernetz zu Ubernehmen.

4, Auswirkungen der Bebauungsplananderung

4.1. Vorhandene Nutzungen

Das Gebiet der Anderung ist unbebaut. Die Flachen werden lediglich als Wiesenflachen
genutzt. Da die Bau- bzw. Verauflerungsbereitschaft der Kirche als Eigentimer der
unbebauten zur Nachverdichtung geeigneten Flache infolge einer privaten Bodenneuordnung
vorausgesetzt sein muss, kommt es durch die Planung nicht zu einer Einschrankung anderer
auf den bestehenden Freiflachen bezogenen Nutzungen. Die Nutzbarkeit umgebender
Bereiche ist durch die entstehende Bebauung nicht betroffen. Landwirtschaftliche Betriebe
werden nicht berthrt.

Die Ausbildung eines Ortsrandgefiiges mit Hilfe grinordnerischer Mittel grenzt den neuen
Siedlungsbereich gegenuber der Ortsumgebung Richtung Stiden und Osten ab. Nachteilige
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung mit Realisierung des Vorhabens sind vor
diesem Hintergrund nicht zu beflrchten.
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4.2. Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnende MalRnahmen

Die von der Anderung erfassten Flurstiicke verbleiben im Besitz der derzeitigen Eigentiimer.
Bodenordnende MaRRnahmen sind zur Verwirklichung der Planung nicht vorgesehen, da die
Voraussetzungen fur den Vollzug der Planung grundsatzlich gegeben sind. Die Neuordnung
der Grundstiucksgrenzen im geplanten Umfang kann durch Grenzregelungen privat erfolgen.

4.3. Wirtschaftliche Verhéaltnisse

Durch die Anderung entstehen der Ortsgemeinde keine Planungskosten, da diese
bauherrenseitig getragen werden. Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung muss
erganzt werden. Die Bauherren tragen jeweils die entstehenden Kosten der Bereitstellung aller
potenziell zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen.

5. Begrindung der Planinhalte

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Anpassung und Einbindung des
Plangebietes an die umgebende Landschaft sicherzustellen. Der Bebauungsplanentwurf
enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften Festsetzungen Uber die Art und
das Mal3 der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Er erfillt nach
8§ 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zuldssig, wenn sie den darin getroffenen
Festsetzungen nicht widersprechen und deren Erschliel3ung gesichert ist. Die Festsetzungen
zur 3. Anderung und Erweiterung des Bauungsplanes werden zeichnerisch getroffen. Dabei
handelt es sich um:

e Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet WA)

¢ Mal der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ, maximale Trauf- und Firsthéhe, max. Anzahl der
Vollgeschosse)

¢ Bauweise (Einzelhaus in offener Bauweise)

e Uberbaubare Grundstiicksflache

e Dachgestaltung (nur Satteldach)

e Hauptfirstrichtung bindend

e Anpflanzung von Hecken zur randlichen Eingriinung

Es ist lediglich das Treffen von 2 textlichen Festsetzungen erforderlich. Dadurch wird die
Maflnahme zur randlichen Eingriinung mithilfe einer Hecke prazisiert. Des Weiteren wird
festgesetzt, dass die Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick
selbst erfolgen muss.

6. Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Ergédnzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.
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6.1. Schutz des Oberbodens

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen beziiglich
des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und DIN 18 915.

6.2. Schutz von Pflanzenbestédnden und Herstellung von Pflanzungen

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen®.

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten® zu beachten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im Trassenbereich
von Erdkabeln und -leitungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver- und Entsorgungslinien
nicht behindert werden.

6.3. Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind gem. 8§ 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
(DSchPflG) rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. &.)
missen gemafr § 17 DSchPflG unverziglich gemeldet werden.

6.4. Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

6.5. Altlasten

Sollten sich bei Baumalinahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Aufféalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z. B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

6.6. Radonpotenzial

Das Bundesamt fur Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschiren.

Radon kommt Uberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Gebauden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafir, wie viel Radon im Untergrund zum
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Eintritt in ein Gebaude zur Verfiigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdunnt sich in der Atmosphéare. Das natirlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebaude, wenn diese im Boden berihrenden
Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Gebauden und in der Bodenluft derzeit
keine verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fir ein
Radonschutzgesetz vom 22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bg/cbm fir die Innenraumluft fur
Neu- und Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhthten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen MaRnahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fur
Sanierungen bestehender Gebadude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft orientiert. Der Gesetzesentwurf definiert hierbei
folgende Klassen:

¢ Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
e Radonvorsorgegebiet II: Giber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
¢ Radonvorsorgegebiet IlI: Giber 100.000 Bg/m3

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitraumen sehr
stark. Daflir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MaRnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebauden“ Folgendes:

»,Neu zu errichtende Geb&ude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m3 im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MaRnahmen ausreichend, die beim Bauen
gemall Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdt des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche Malnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MalRnahmen auszuwahlen, solten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes flur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens
6 Stk/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhé&ngigkeit von der
geologischen Situation auch hoéher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;
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e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren j&hrlichen
Radonverfligbarkeit;

o Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);
e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfuhrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufihrenden und Ublichen MalRnahmen. Hierzu
zéhlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdberiihrten Bereich gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an
DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Fur eine mdgliche Radonbelastung in Gebéauden ist es von Bedeutung, ob Kellerraume
vorhanden und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen
Stockwerke bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet, kommt es dort
nicht zu einer Anreicherung. Generell lassen fir ein ganzes Baugebiet erstellte
Untersuchungen immer nur punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch
nicht feststehenden Ausfiihrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine
Allgemeingtltigkeit ermdglichen. Die Untersuchungen soliten darum auf jeden Fall
grundstiicks- und bauvorhabenbezogen - also durch die jeweiligen Bauherrn selbst -
durchgefuhrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen
fur die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch® des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

6.7. Pflanzempfehlungen — Artenliste

Laubbaume

Traubeneiche - Quercus petrea
Vogelkirsche - Prunus avium
Walnuss - Juglans regia

Wilder Apfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster

Birke - Betulus pentula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Salweide - Salix caprea
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Strducher

Kornelkirsche - Cornus mas
Weil3dorn - Crataegus monogyna
Haselnuss - Corylus avellana
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

Feldahorn - Acer campestre
Pfaffenhitchen- Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare

6.8. Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen

Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der stadtebaulichen und
der Gebaudeplanung berlcksichtigt, wiederaufgenommen oder fortgeftihrt werden.

6.9. Elektroversorgung

Die elektrische Versorgung der im Baugebiet vorhandenen sowie zur Ansiedlung
kommenden Kunden erfolgt aus dem Dbestehenden bzw. zu erweiternden
Niederspannungsnetz.

Fur geplante Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu berlcksichtigen, die von
Baulichkeiten und Bepflanzung, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln,
freigehalten werden muss. Dasselbe gilt fir die vorhandene Erdkabeltrasse, die an der
sidlichen Grenze der ErschlieBungsstralle zur Geltungsbereichsgrenze liegt. Die Lage ist
der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Die genaue Verortung kann im Planvollzug mit
dem Leitungstrager, der Westnetz GmbH, abgestimmt werden.

Abbildung 4: Lage vorhandenes Niederspannungskabel (blaue Linie)
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Sollten Anderungen bestehenden Anlagen der Westnetz GmbH notwendig werden, so richtet
sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen.
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Teil 2: Fachbeitrag Naturschutz

1. Ausgangssituation

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fiir das Teilgebiet ,Auf Birken 11 wird
gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefuihrt. Dabei ist die
Erstellung eines Umweltberichtes verfahrensrechtlich nicht erforderlich.

Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind laut § 1a (3) Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Bebauungsplan bereitet
bauplanungsrechtlich keinen Eingriff vor. Dennoch sind gemaRl 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB die
relevanten Umweltbelange uneingeschrénkt zu betrachten, soweit deren Untersuchung und
Bewertung fir eine sachgerechte Abwagung erforderlich ist. Folgende Schutzgiter sind
aufgrund von Nutzungscharakter, Bestandsgegebenheiten und beabsichtigter Planung in der
Betrachtung von Bedeutung:

1.1. Schutzgebiete/-objekte

Schutzgebiete und -objekte liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

1.2. Schutzgut Boden

Die Bedeutung naturlich gewachsener Béden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden
ein endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der
Retentions- und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Bewertung der Bodenfunktion:

e Bereits Vorbelastungen durch intensive Vornutzung als Intensivwiese,

e Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und Bodenauftrag bzw.
Bodenabtrag,

¢ keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

Zu erwartende Auswirkungen

Die im Bebauungsplan maximal zugelassene Versiegelung betragt insgesamt circa 278 m?
(694 m2 WA (neu) x GRZ 0,4 = 278 m?)

Bewertung:

Die durch die aktuelle Planung bewirkte Beeintrachtigung des Bodens ist als vergleichsweise
gering zu bewerten, besonders da durch die angrenzende Bestandsbebauung, die
umgebende gartnerische Nutzung sowie die Wiesennutzung im Geltungsbereich bereits eine
erhebliche Beeinflussung des natirlichen Gefliges sowie auch der Bodenfunktion stattfindet.

Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die ohnehin nur geringe
Mehrversiegelung gegentuber dem Bestand ist vor diesem Hintergrund nicht durch
naturschutzfachliche Malinahmen auszugleichen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Der
Charakter des Aul3enbereichs ist aufgrund der stadtebaulichen Pragung faktisch nicht mehr
gegeben; die bestehende Bebauung fihrt dazu, dass im Plangebiet der AulRenbereich seine
Funktion als Freiraum nicht mehr erfillt. Es ist ein durch Wohnnutzung dominiertes Gebiet im
Siedlungszusammenhang entstanden. Diese Flachen werden durch Aufstellung der
vorliegenden Planung dem Innenbereich zugeordnet. Damit wird gleichzeitig die Grundlage fur
eine Nachverdichtung geschaffen. Somit ist die vorliegende Planung als MaRRnahme der
Innentwicklung anzusehen. Insgesamt wird es im Fall dieser Nachverdichtung zwar zu einem
Flachenverlust durch eine weitere bauliche Nutzung kommen, gleichzeitig wird jedoch durch
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die Anlage von Hausgarten zu einer Aufwertung der Flachen durch strukturreiche Pflanzungen
und Pflegemalinahmen zu einer guten Einbindung in die Landschaft beigetragen, die u. a.
auch der Bodenfunktion zu Gute kommen. Gleichzeitig wird dem Streben nach
flichenschonendem Bauen entsprochen, indem bestehende nahe infrastrukturelle
Einrichtungen genutzt werden kdnnen.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen im Umfeld des neu entstehenden Gebaudes, werden die
Einbindung in die Landschaft somit ausreichend kompensieren. Die Planung tragt also zu
keiner wesentlichen Anderung der derzeitigen Situation bei.

1.3. Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der wenig empfindlichen Wasserhaushaltssituation und der geringen baulichen
Erweiterungen sind erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten und es
muss lediglich die durch die Uberbauung und Versiegelung zu erwartende Verscharfung des
Oberflachenabflusses kompensiert werden (ist im Bauantrag nachzuweisen).

Bewertung des Wasserhaushalts:

¢ maRige Vorbelastungen durch Wiesennutzung
e Anfallen von Abféllen und Abwasser

Zu erwartende Auswirkungen

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Béden wahrend der
Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhéhung des
Oberflachenabflusses auszugehen. Im Bereich der Gebaude, sowie der Hof- und
Zufahrtsflachen fuhrt die mogliche Neuversiegelung zum teilweisen Verlust der
Versickerungsleistung der Boden und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung auf
diesen Flachen — die Verwendung von nur teilversiegelnden Materialien und Bauweisen ist
anzustreben. Bei dem, von Hof- und Zufahrtsflachen abflieRenden Niederschlagswasser, ist
mit einer potenziellen Mehrbelastung mit Schadstoffen (z. B. Partikelfracht aus Dachwasser,
Stellflachen und Verkehrsflachen, Reifenabrieb) zu rechnen.

Hausliche Abwaéasser werden ordnungsgemal Uber die ortliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Minimierung der neu versiegelten Flachen durch eine niedrige GRZ tragt zur Erhaltung der
Bodenfunktion bei und wirkt sich ginstig auf den Wasserhaushalt aus. Es wird fir die
Nachnutzung des Niederschlagswassers das Auffangen in Zisternen empfohlen. Dabei sind
aber die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und des
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu beriicksichtigen.

Bewertung:

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser, Uber den bisherigen Zustand hinaus, nicht zu erwarten.

1.4. Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen in der Umgebung des Plangebiets besteht
eine Vorbelastung hinsichtlich der ortlichen Temperaturverhéltnisse (Aufheizeffekt), die die
sommerliche Warmebelastung verstéarkt. Aufgrund der Planung und der bereits vorhandenen
Bebauung in der Umgebung des Plangebiets ist der gesamte Bereich infolge des
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Versiegelungsgrades als klimatisch vorbelastet anzusehen. Durch die Erganzung des
Bebauungsplanes werden geringe zusétzliche Versiegelungen zugelassen.

Zu erwartende Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar. Es sind lediglich
geringfigige nachteilige Auswirkungen der Planung als Folge der zuséatzlichen
Flachenversiegelung erkennbar. Durch das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen und den
Hausbrand werden entsprechend geringfligig héhere Mengen an Luftschadstoffen emittiert.

Bewertung:

Durch die Erganzung des Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen, des durch die
bereits vorhandene Bebauung und Nutzung méglichen Zustandes, nicht erreicht. Spurbare
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei dem Bauvorhaben auf die Umsetzung des
Regionalen Energiekonzeptes zu achten ist und die Bauherren auf die Foérderung
regenerativer Energietrager hinzuweisen sind. Im Baugebiet werden durch Pflanzungen
kleinrAumig klimatisch und lufthygienisch wirksame Strukturen geschaffen.

1.5. Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Insgesamt ist im Plangebiet mit einem fur anthropogen genutzten Wiesen und intensiv
genutztem Grinland typischen Spektrum an Tierarten auszugehen, dem eine geringe
Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt zugemessen wird.

Laut 8 44 BNatSchG (i. V. m. 8 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschitzte Arten (gemafl Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstoren. Selbst eine Stérung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch
der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wiirde.
Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten sind fir das Plangebiet nicht bekannt. In
Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschitzter Tierarten
liegen derzeit keine belastbaren Informationen vor. Es ist aber davon auszugehen, dass in den
Geholzbestanden heimische Tierarten (insbesondere Vogelarten) anzutreffen sind. Eine
Beeintrachtigung geschutzter Lebensraume kann jedoch ausgeschlossen werden.

Eine Einstufung als schutzbediirftiger Lebensraum zur Arterhaltung wére auch bei einem Fund
nicht gerechtfertigt, da es sich htéchstens um Einzelfunde handeln kann. Das Plangebiet
vermag keine bedeutende Funktion im Biotopverbund erflllen. Um dennoch
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, wird die Fallung von Gehdlzen als
VorsichtmalRnahme fir den Zeitraum vom 01.11. bis 28.02 festgesetzt (vorzugsweise bei
Frost). Die Entfernung von Gehdlzen im Bereich der Uberplanten Wiese (abgesehen von der
Bdschung zur KirchstralRe) ist infolge der Lage des geplanten Bauvorhabens nicht erforderlich.

Da die Flachen aufgrund der intensiven Vornutzung mit nur einer geringen Bedeutung fur den
Naturraum eingestuft werden kénnen und somit die 6kologische Bedeutung im rdumlichen
Gesamtzusammenhang auch bei Realisierung eines Bauvorhabens weitestgehend erhalten
bleibt, liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor. Aufgrund der
bereits heute bestehenden Storeinfliisse infolge der angrenzenden anthropogenen Nutzungen
(Bestandsbebauung im Westen und Siiden) sind die Flachen fir seltene und i. d. R.
storanféllige Arten mit hohen Lebensraumanspriichen wenig geeignet.

Im Hinblick auf potenzielle Brut- und Nahrungsbiotope ist ein Ausweichen auf die unmittelbar
anschlieRenden verbleibenden Grinlandflachen fiir alle Tierarten problemlos mdglich. Mit
einer Schadigung geschuitzter Pflanzenarten ist in Anbetracht der vorgefundenen Strukturen
nicht zu rechnen. Somit ist festzustellen, dass die 6kologische Funktion der vom Bauvorhaben
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betroffenen Lebensrdume im r&dumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann und
kein Verstol3 nach § 44 (1) Nr. 31i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorliegt.

Zu erwartende Auswirkungen:

Insgesamt ist im Plangebiet mit einem fir Garten und anthropogen gepragten Flachen
typischen Spektrum an Tierarten auszugehen. Aufgrund der Vorbelastung durch die Pflege
der Wiesenflache in Form regelmafiger Mahd sowie die umgebende Bebauung der Ortslage
ist im Ergebnis der Bewertung des Umweltzustandes — bezogen auf Pflanzen, Tiere und
Lebensraume - festzustellen, dass fir geschitzte Arten und deren Lebensraume,
einschlieB3lich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten, keine Betroffenheiten feststellbar sind. Zur
ErschlieBung des Grundstiicks ist die Rodung von Gehélzen entlang der Kirchstral3e
erforderlich. Hierbei handelt es sich um einzelne Straucher.

Daruiber hinaus ist davon auszugehen, dass die an die Bauflache angrenzenden Flachen im
Rahmen des Baubetriebs durch Befahren oder als Lagerflache vortibergehend beansprucht
werden. Dauerhaft wird eine Stérung der angrenzenden Lebensrdume durch eine geringfiigige
Zunahme von Larm, Verkehr und Bewegungsunruhe erwartet, die aber im vorliegenden Fall
als nicht erheblich eingestuft wird.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Verbotsbestdnden nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind Rodungsarbeiten
auB3erhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufthren.

Infolge der Entwicklung einer ca. 48 m langen randlichen Hecke wird die Rodung der Geholze
an der KirchstraBe kompensiert. Zwei Baume, die sich in der sudostlichen Ecke des
Anderungsbereiches befinden, miissen nicht zwingend entfernt werden, da eine Einbindung
in die Freiflache bzw. die neu zu pflanzende Hecke grundsatzlich méglich ist.

Bewertung:

Laut 8 44 BNatSchG sind die Verbotstatbestdnde gem. Abs. 1 Nr. 1-4 fur planungsrelevante
Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG abzuprufen. Anforderungen zum Aufbau und
der Bewertung von artenschutzrechtlichen Studien sind gesetzlich nicht geregelt. Es muss
jedoch klar ersichtlich und beschrieben sein, dass Verbotstatbestande nicht erfillt werden oder
diese durch funktionale MafRnahmen vermieden werden kdnnen. In diesem Fall ist es
ausreichend, dass die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG abgehandelt wurden
und als Ergebnis eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG) mit groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann, da fur das
Bauvorhaben kein Baum im Bereich der Wiesenflache entfernt werden muss. Es handelt sich
bei dem Vorhabenstandort um ein ,relativ unkritisches” Gebiet, in dem auf faunistische
Erhebungen verzichtet werden kann.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch die Planung mit geringer
Okologischer Verbindungs- und Vernetzungsfunktion werden negative Auswirkungen
minimiert. Die Planung ist mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar, da
artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande nach BNatSchG nicht ersichtlich  sind.
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.
In der neu zu pflanzenden Hecke im Siden und Osten des Plangebietes kdnnen wegfallende
Gehdlze an der Kirchstral3e kompensiert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der nur geringen Flacheninanspruchnahme fir
eine Uberbauung ein Teilbereich mit ohnehin geringer 6kologischer Funktion in Anspruch
genommen wird, so dass eine negative Wirkung minimiert wird. Das Projekt ist mit
artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
nach BNatSchG durch die Bebauungsplanaufstellung nicht ersichtlich sind.
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1.6. Schutzgut Mensch

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen beziehen. Im Blickfeld stehen in erster Linie Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholung des Menschen. Dabei ergeben sich thematische
Uberschneidungen zu den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft und Landschaft, so dass zu den
genannten Aspekten auf diese Kapitel verwiesen wird.

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung:

e Innerhalb des Planbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge
betroffen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Storende Larmimmissionen auf den Planbereich sind nicht zu erwarten. Es sind keine
nennenswerten Auswirkungen auf die Wohnqualitat durch den durch die Planung verursachten
Mehrverkehr zu erwarten. Die ordnungsgemafe Abwasser- und Abfallentsorgung ist durch die
vorhandenen Leitungen bzw. deren Verlangerung in den Planbereich hinein sichergestellt.
Bedeutende siedlungsnahe Freiflachen fir die landschaftsbezogene Erholung gehen durch
die Bebauungsplanaufstellung nicht verloren.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist zeitlich beschrankt mit Larmbelastungen in der Umgebung zu
rechnen. Die einwirkenden Belastungen durch neuen Verkehrslarm (Quell- und Zielverkehre)
sind jedoch als sehr gering und hinnehmbar einzustufen. Die Erreichbarkeit von
siedlungsnahen Erholungsflachen wird durch die bestehenden Verkehrs-, Wirtschafts- und
FuRwege sichergestellt.

Bewertung:

Aufgrund von Art und Umfang der Planung sowie der relativ geringen Empfindlichkeit des
Planungsraumes sind keine erheblichen Auswirkungen auf Menschen bzw. die menschliche
Gesundheit durch das Planvorhaben zu erwarten.

1.7. Schutzgut Landschaft einschl. landschaftsbezogener Erholung

Beim geplanten Standort handelt es sich um eine leicht nach Stidwesten geneigte Flache am
Ortsrand von Helfant. Der Geltungsbereich der Anderung stellt die direkte Fortsetzung der
bestehenden, stidlich und westlich angrenzenden Bebauung dar.

Zu erwartende Auswirkungen:

Aufgrund der vorhandenen umliegenden Siedlungsflache ist die geplante Bebauung aus
diesen Bereichen nur im Nahbereich wahrnehmbar. Aus allen Bereichen wird ein Neubau stets
im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung der Ortslage wahrgenommen. Eine
Fernwirkung kann ausgeschlossen werden, sofern ein eindeutiger Bezug zu den unmittelbar
an den Anderungsbereich anschlieBenden Wohnhausern sichergestellt ist. Dies ist im
vorliegenden Fall gegeben.

Bewertung:

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht wesentlich
beeintrachtigt. Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden. Mithilfe einer
Heckenpflanzung, die im Bebauungsplan entlang der o&stlichen und sidlichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt wird, wird ein Beitrag zur Eingrinung des Grundstiicks
geleistet.
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1.8. Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Nach den vorliegenden Unterlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
kulturgeschichtlich bedeutsamen Objekte und Bodendenkmaler vorhanden.

Bewertung:

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und
sonstige Sachguter.

1.9. Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufstellung des Bebauungsplanes
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

2.1. Bei Nichtrealisierung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne
Durchfihrung des Vorhabens, in diesem Fall also ohne Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes.

Bei einem Fortbestehen des Bebauungsplanes gelten weiterhin die darin getroffenen
Festsetzungen. Die Schutzgiter werden wie oben geschildert beeintrachtigt. Die Flachen der
jetzigen Planung werden weiterhin als Wiesenflachen genutzt.

2.2. Bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die 6kologische Qualitat des betroffenen
Bereichs aufgrund der bereits im Nahbereich vorhandenen Bebauung und Nutzung in nur
geringem MaR beeintrachtigt. Bei Durchfiihrung der Anderung und der erstmaligen baulichen
Nutzung sind die beabsichtigte bauliche Nutzung und deren Auswirkungen auf relevante
Schutzgiter von besonderer Bedeutung.

Das Untersuchungsgebiet liegt aulerhalb von gemeldeten FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der derzeitigen Auspragung
des Geltungsbereiches (Artenarmut) bestehen keine relevanten funktionalen Bezilge.
AulRerdem ist eine besondere Eignung fir streng geschitzte Tier- oder Pflanzenarten nicht
festzustellen. Im Hinblick auf potenzielle Nahrungsbiotope ist ein Ausweichen auf die
unmittelbar anschlieRenden verbleibenden Grinlandflachen fir alle Tierarten problemlos
mdglich. Mit einer Schadigung geschutzter Pflanzenarten ist in Anbetracht der vorgefundenen
Struktur nicht zu rechnen. Es ist somit mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en, dass
Biotope durch das Vorhaben zerstort werden, die nicht ersetzbar sind. Verbotstatbestdnde
geman § 42 (1) BNatSchGi. V. m. § 42 (5) BNatSchG sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Die mit Anderung des Bebauungsplanes einhergehenden geringen bis méaRigen
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild konnen durch die vorgesehenen
MalRRnahmen zur Eingriinung ausgeglichen werden. Damit sind aus heutiger Sicht fur die
Belange des Umweltschutzes keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.
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