Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem, Ortsteil Helfant, Teilgebiet "Auf Birken [I"
3. Anderung und Erwelterung (beschleunigtes Verfahren gemafs §13a BauGB)

Teil lanzeichnung SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Planzeichenerkl&rung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung Teil B) Textfestsetzungen
/ Art der baulichen Beschrankung der Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Auf Birken Il in der Fassung der
J NUtZUﬂg Zahl derWOhnungen/ ) ) Bekanntmachung vom 02.05.2007 bleiben von dieser 3. Anderung und Erweiterung
/ Allgemeines Wohngebiet unberiihrt
/ Grundfldchenzahl | GeschoRflachenzahl 3Wo  Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Gebaude
/ I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
' Anzahl d Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), Neugefasst durch
Bauweise nzani aer 2B.04 Grundfléchenzahl (GRZ) als Héchstma Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). und der BauNVO in der Fassung
VO”gGSChOSSG der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132) Neugefasst durch
Z-B- Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmaly Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
ZUléSSige ZUléSSige zB. 11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Gebaudehohe | Dachformen FHmax.  Firsth 5 i
. sthohe (FH) als HochstmaB, gemessen in Metern . .
9.50 m {iber KirchstraRe (Richtwert ist der Hohenbezugspunkt) A) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntV\.rllckIung vorl Natur und Landsch?ft i
= i v. m. Festsetzungen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
NUTZUNGSSCHABLONE \ TH max.  Traufhdhe (TH) als Héchstmall, gemessen in Metern Bepflanzungen
7,00 m Uber KirchstralBe (Richtwert ist der Hohenbezugspunkt)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Bebauungsplane

) Messpunkt fiir die Gebaudehéhe ist die erschlieRende Strale im
Endausbau vor dem Haus in Mitte der straRenseitigen Fassade
(Hohenbezugspunkt)

150 B > )
Héhenbezugspunkt > '(% \\ ° Offene Bauweise 1 Regenwasserriickhaltung
- % \ 0,4 @ \ é nur Einzelhduser zulassig Das auf dem Grundstick anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf dem
A c&, \\ D Satteldich s Grundstiick komplett zuriickzuhalten. Die Rickhaltung kann beispielsweise tGber ein Mulden-
s - [ \ 0 nur Satteldacher zulassig Rigolen-System oder eine Retentionszisterne erfolgen. Das Riickhaltevolumen muss mind.
) % I I 501/m? voll versiegelter Flache betragen.
A =< \ memeemer  Baugrenze
=
= N T
6 % \ 192 FH max. 9 50m Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Das“Entwasserungskonzept guf dem Grundstiick ist im Bauantrag darzustellen und das
(< S\ ’ SD = . bendtigte Volumen nachzuweisen.
%\ TH max. 7.00 m Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
P-s L] .
191 @\ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2 Randliche Grundstiickseingrinung
149 1 Aa0 2\ (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
E % \\ . - Anpflanzen von Hecken Im durch Planzeichen zum Anpflanzen von Hecken festgesetzten.Bereich ist eine Zweireihigt.a
oA \ A uf B"-. k en Heckenanpflanzung vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Heckenpflanzung hat mit
= ?3 \ einer Mischung verschiedener, heimischer und standortgerechter Arten (lt. Artenliste in
= \ Sonstige Planzeichen ,Hinweise und Empfehlungen” der Begriindung) zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen
. Art max. 20 v.H. betragen darf. Der Abstand von Pflanzreihe zu Pflanzreihe betragt 1 m, der
” - . :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,50 m.
Bebauungsplan Auf Birken des Bebauungsplanes
i.d.F. der BekanntmaChung <4—» Hauptfirstrichtung (bindend) . . .
vom 09.04.2003 Teil C) Hinweise und Empfehlungen
= 193 Planzeichen flr Hinweise und Darstellungen
N2
(= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestehender ! Leuchtenstandorte

Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir die Anlage von StralRen) geforderten
seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m)
zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum
errichtet werden.

Unter Umstanden wird es erforderlich, dass Leuchten entlang der Stralengrenze vor den
Anwesen errichtet werden, um durch gleiche Leuchtenabstande eine gleichmaRige
Ausleuchtung der StraBe zu erreichen.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.

132), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und {ber die Dar-

stellung des Planinhaltes  (Planzeichenverordnung  PlanzV) vom 18.12.1990

(BGBL. 11991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, in der bei Erlass dieser

Satzung geltenden Fassung.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365),

in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Gemeindeordnung  filr  Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994

(GVBI. S. 153), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Gesetz (iber
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der bei Erlass dieser Satzung

ge\tenden Fassung

von Natur und Landschaft (Landes-

) nalurschu(zgeselz LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBL. S. 387), in der bei Erlass

dieser Satzung geltenden Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen L inwi durch L

gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BInSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBL. 1 S. 1274), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung.

Gesetz zur Ordnung des -WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. 07 2009 (BGBI. I, S. 2585), in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung,
(Stand der Planungsunterlage, September 2017).

Der Gemeinderat Palzem hat am 06.11.2017
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde
am 17.01.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Palzem, den

Dieser Entwurf der Bebauungsplananderung ein-
schlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grindung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 25.01.2018
bis 26.02.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 17.01.2018 mit dem Hinweis ortsublich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden koénnen. Die in
Betracht kommenden Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berthrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 19.01.2018 Uber die o&ffentliche
Auslegung unterrichtet. Ihnen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 26.02.2018 gegeben.

Palzem, den

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 05.06.2018
gepriift, die erforderliche Abwéagung durchgefiihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

Palzem, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat Palzem hat am 05.06.2018
die 3. Anderung des Bebauungsplans gem. §10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Palzem, den

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Palzem, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsblrgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 05.06.2018 der Bebau-
ungsplanénderung nebst Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde am .................. gem. § 10 Abs.3 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs-
plan (3. Anderung und Erweiterung) Rechtsverbind-
lichkeit.

Palzem, den
Der Ortsbirgermeister




