Ortsgemeinde Merzkirchen
Ortsteil Korrig

Entwurfsbegrundung

zum Bebauungsplan fiir das Teilgebiet ,,GroBBwies*

(Fassung fiir Satzung)

1) Bebauungsplan:
B.K.S. Ingenieurgesellschaft fir Stadtplanung, Raum- und Umweltplanung mbH, Trier

2) Landespflegerischer Planungsbeitrag:
Landschaftsarchitekt Fischer, Trier

3) Entwasserungskonzept:
Ingenieurbiro Deges & Bah, Trier

4) Bodengutachten:
Ingenieurbiiro Spoo & Pittner, Trier



INHALTSVERZEICHNIS

TEIL 1: PLANUNGSGRUNDLAGEN 4
1 AUSGANGSLAGE, PLANUNGSANLAR UND -ERFORDERNIS 4
2 PLANGEBIET — LAGE UND GRORE 5
3 PLANUNGSVORGABEN 6
3.1 Landesentwicklungsprogramm 6
3.2 Regionalplanung 6
3.3 Landschaftsrahmenplanung / Freiraumkonzept 8
3.4 Fliachennutzungsplan 8
3.5 Landschaftsplanung 9
3.6 Amtliche Biotopkartierung / Planung vernetzter Biotopsysteme 10
3.7 Schutzgebiete 10
3.8 Bestehende Nutzungen 10
3.9 Eigentumsverhiltnisse 10
4 DARLEGUNGEN ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF /
PLANUNGSZIELE 11
TEIL 2: BEURTEILUNG DER UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER
PLANUNG 13
5 NATURSCHUTZRECHTLICHE ASPEKTE DER PLANUNG 13
5.1 Charakterisierung von Natur und Landschaft 13
5.1.1 Naturrdumliche Gliederung, Relief 13
5.1.2  Schutzgut Boden 13
5.1.3 Schutzgut Wasser 14
5.1.4 Schutzgut Klima 15
5.1.5 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 15
5.1.6 Schutzgut Landschaft 16
5.2 Ableitung eines landespflegerischen Zielkonzeptes 17
9440 — Begriindung(Offenlage).doc Seite 1



5.3

Analyse der vorhabensbedingten Wirkungen

5.3.1 Beschreibung des Bauvorhabens
5.3.2 Durch das Vorhaben bedingte Wirkfaktoren und Auswirkungen auf Natur

5.4

und Landschaft

Beurteilung des Eingriffs

5.4.1 Moglichkeiten der Vermeidung und der Minderung
5.4.2 Moglichkeiten des Ausgleichs und zusammenfassende Bewertung des

5.5

5.6

Eingriffes
Landespflegerische Maflinahmen

Schlussbetrachtung

TEIL 3: ZU DEN STADTEBAURECHTLICHEN ASPEKTEN DER

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

6.10

7
7.1
7.2

7.3

PLANUNG

ZU DEN STADTEBAURECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung der baulichen Anlagen
Flachen fiir Stellplitze und Garagen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Griinflichen

Griinordnerische Festsetzungen

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gestalterische Festsetzungen

ERSCHLIERUNG
Verkehrsflichen
Entwisserung (Schmutz- und Regenwasser)

Wasserversorgung / Elektroenergie / Telekommunikation

17
17

18

19
20

21

27

27

29

29
29
31
32
33
33
34
34
35
35

35

37
37
38

40

TEIL 4: ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 41

9440 — Begriindung(Offenlage).doc

Seite 2



8 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS 41
8.1 Verkehr 41
8.2 Vorhandene Nutzungen 41
8.3 Naturraum 42
8.4 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild 42
8.5 Bodenordnende Mallnahmen 43
8.6 Wirtschaftliche Verhiltnisse/Kosten und deren Zuordnung 43
9440 — Begriindung(Offenlage).doc Seite 3



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

TEIL 1: PLANUNGSGRUNDLAGEN

1 Ausgangslage, PlanungsanlaB und -erfordernis

Die GroRgemeinde Merzkirchen, bestehend aus dem Hauptort Merzkirchen
und den Ortsteilen Portz, Kelsen, Dittlingen, Stdlingen, Rommelfangen und
Korrig, hat derzeit rund 650 Einwohner und ist eine Wohn- und Erwerbsge-
meinde. Um diese Struktur auch in Zukunft weiterentwickeln zu kénnen, be-
fasst sich der Ortsgemeinderat Merzkirchen seit geraumer Zeit mit der Aus-
weisung eines geeigneten Baugebietes, in dem in vertraglicher Art und
Weise nebeneinander sowohl kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe als
auch das Wohnen in attraktiver Lage maoglich sein sollen.

Im Zuge der kurzlich erfolgten 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
war innerhalb des Ortsgemeinderates hierzu vorbereitend Uber mogliche
Neubauflachen diskutiert worden. Dabei erwies sich der nun in Rede ste-
hende Bereich ,GroRwies” im Ortsteil Korrig als gunstig. In der Folge wurde
der Bereich in den Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache aufge-
nommen.

Im Hinblick auf die Standortwahl bleibt auszufihren, dass urspringlich ein im
sudwestlich der Ortslage von Korrig gelegenes Gebiet in Betracht gezogen
worden war, dieses aber wegen der dort zu berlcksichtigenden landespfle-
gerischen Belange letzten Endes nicht weiter verfolgt wurde.

Die fir die Uberplanung vorgesehene Flache befindet sich am nérdlichen
Ortsrand von Korrig, im rickwartigen Anschluf® an die Bebauung entlang der
Kreisstral’e 112. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen rd. 19
Baugrundstiicke mit einer voraussichtlichen Groé3e zwischen 550 m? und 800
mZ2. Diese konnen in zwei oder mehreren Bauabschnitten erschlossen wer-
den. Fir die im Plangebiet ansassige Kfz-Werkstatt wird zudem eine ada-
quate Erweiterungsmoglichkeit in der Planung bertcksichtigt.

Bei dem fur die bauliche Nutzung vorgesehenen Gebiet handelt es sich um
Aulenbereich des Ortsteils Korrig. Die Errichtung baulicher Anlagen kann
nur dann zugelassen werden, wenn damit verbunden die Herstellung einer
stadtebaulichen Ordnung gesichert, sowie wenn die Bebauung insgesamt an
die ortlichen Strukturen der Gemeinde vertraglich angebunden werden kann.
Dies erfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans.

Es besteht das Planungserfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 des Baugesetz-
buches (BauGB).
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

Plangebiet — Lage und GroRe

Das Baugebiet befindet sich am Rande des Mannebachtals im rickwartigen
Anschluf} an die Bebauung entlang der Kreisstralle 112 und fallt in Richtung
des nordwestlich gelegenen Bachlaufes sanft ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 2,4 ha (einschlie3lich der Flachen fur die innergebietliche Durch-
grinung, die Renaturierung des Bachlaufes und die Flachen fur die Rick-
haltung und Versickerung des Niederschlagswassers).

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches folgt im Nordosten dem
talseitigen Rand des Wiesenwegs (Dienstbarkeitsweg unterhalb der einge-
zaunten Viehweide) mit der Erganzung, dass Teile der nordlich angrenzen-
den Feldflur (norddstliche Halfte des Flurstiicks 336/1), die fur die Renaturie-
rung des Bachlaufes und die Ruckhaltung/Versickerung von Niederschlags-
wasser benotigt werden, zusatzlich in den Geltungsbereich aufgenommen
wurden.

Im Osten folgt die Geltungsbereichsgrenze den jeweils stidwestlichen bzw.
westlichen Grenzen der Flurstiucke 337, 344/1 und 535/1, bis sie auf die
Kreisstralde 112 trifft.

Im Suden erstreckt sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
unter Einbeziehung der Grinanlage gegenuber dem Anwesen Korrig, Haus
Nr. 9 bis an die talseitigen Katastergrenzen der Grundstlcke der Altortbe-
bauung. Die Flursticke 525/1 und 526 wurden auf ausdricklichen Wunsch
der Eigentimer aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ausge-
schlossen. Ein Ordnungsbedarf besteht auf diesen Flachen nicht. Ebenso
auch nicht das Interesse an einer baulichen Nutzung der Grundstlcke durch
die Eigentimer.

Das Flurstick 531/1 wurde - mit Ausnahme der Flache des landwirtschaftli-
chen Weges entlang der Ostlichen Flurstiicksgrenze - ebenfalls aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen, da hier bereits ge-
genwartig Baurecht auf der Basis der Regelungen des § 34 BauGB besteht.
Im Westen erstreckt sich der Geltungsbereich bis auf das Grundstiuck der
Kfz-Werkstatt ~ Schwarzenbarth  einschlieBlich  sudlich  vorgelagerter
ErschlieBungsstral’e, 0Ostlich angrenzender Ausstellungs-Freiflache und
nordlich gelegener Streuobstwiese.

Insgesamt werden von dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans die nachfolgend aufgelisteten Flursticke der Gemarkung Merzkirchen
erfasst:

Flur 5:

Flurstick - Nrn.: 311, 312, 313/1 teilw. (Strale), 313/2 teilw. (Weg), 334
teilw., 335 teilw., 336/1 teilw., 513/1 (Weg), 514/1, 515/1, 517/1, 531/1 teilw.,
532, 533/2, 534.
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3.2

Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

Die Flurstlicke des gesamten Geltungsbereiches unterliegen dem Flurberei-
nigungsverfahren Merzkirchen VKZ 843.

Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgt im wesentlichen grundstiicksbezo-
gen. Als Kartengrundlage dient eine Montage der Rahmenkarte 3595 A und
der Inselkarte Flur 5 Blatt Il im Maf3stab 1:1000, die vom Planverfasser digi-
talisiert und im Maf3stab 1:500 in die Planurkunde Ubernommen wurde.

Die Planunterlage wurde durch die Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg
zur Verfigung gestellt. Die Verwendungsbefugnis des Urhebers liegt vor.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Il (LEP Ill)! trifft fir das Plangebiet
keine explizite Zielaussage.

Regionalplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Trier? hat
Merzkirchen keine zentralortliche Funktion. Die Ortsgemeinde ist dem Mittel-
zentrum Saarburg und dem Oberzentrum Trier zugeordnet. Wincheringen
erfullt Kleinzentrenfunktion.

Die besondere regionalplanerische Funktionszuweisung flr Merzkirchen be-
steht in der Sicherung der Landwirtschaft (L). Folglich hat sich die Auswei-
sung von Wohn- und Gewerbebauflachen in Merzkirchen und seinen
Ortsteilen an der fur die Eigenentwicklung bendtigten Grofde zu orientieren.

Hierzu zahlen, neben der innerdrtlichen Erneuerung, Bauflachenausweisun-
gen, durch die den wachsenden Ansprichen der Bevdlkerung (hdherer
Wohnflachenbedarf pro EW, niedrigere Bevolkerungsdichte pro Wohneinheit)
und dem Ziel der Sicherung der ortlichen Versorgung mit 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen Rechnung getragen wird. Aus der z.T. bestehen-
den Uberalterung der Bausubstanz in den Ortskernen ergibt sich auRerdem
zusatzlich ein Ersatzbedarf.

Das Baugebiet selbst ist im Regionalen Raumordnungsplan fur die Region
Trier als ,,Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache* ge-
kennzeichnet. Hierzu wird in Kapitel 5.1 des Raumordnungsplans unter der
Uberschrift ,Sicherung der land- und forstwirtschaftlich gut geeigneten Nutz-
flachen® ausgefuhrt:

! STAATSKANZLEI RHEINLAND-PFALZ (1995): Landesentwicklungsprogramm III, Mainz
2 PLANUNGSGEMEINSCHAFT TRIER 1985/95: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

Lvorranggebiete fur die Landwirtschaft [= sehr gut bis gut ge-
eignete landwirtschaftliche Nutzflachen] sind Gebiete mit einem
grolReren Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflachen
und Flachen, die aufgrund ihrer strukturellen Bedeutung fir die
Landwirtschaft in der Region erhalten bleiben mussen. (...)

Die Vorranggebiete dirfen nur in unabweisbaren Féllen ander-
weitig in Anspruch genommen werden. Bei allen raumbedeut-
samen Malinahmen ist darauf zu achten, dass sowohl die
naturliche Eignungsgrundlage dieser Gebiete als auch deren
wirtschaftliche Nutzbarkeit erhalten bzw. nach Mdglichkeit ver-
bessert wird. Die Siedlungstatigkeit hat sich den Erfordernissen
der Land- und Forstwirtschaft anzupassen.“?

Nach einem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 (AZ: 8C
10001/98.0VG) handelt es sich bei der Festsetzung von Flachen als
Vorranggebiete fur die Landwirtschaft im Regionalen Raumordnungsplan je-
doch nicht um verbindliche Ziele von Raumordnung und Landesplanung im
Sinne von §1 Abs.4 BauGB, von denen nur aufgrund einer Entscheidung der
obersten Landesplanungsbehdérde gemal §§13 Abs.5 ff. des Landespla-
nungsgesetzes abgewichen werden darf. Ein entsprechendes formliches
Zielabweichungsverfahren ist aus diesen Grunden daher nicht erforderlich.

Die planerische Entscheidung Uber den in Rede stehenden Standort und die
damit verbundene Innanspruchnahme von Flachen mit landwirtschaftlichem
Vorrang gemaf des regionalen Raumordnungsplanes erfolgte bereits bei der
Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates uber die 1. Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Saarburg. Alle darin als
realistisch fur eine Weiterentwicklung der Ortsgemeinde ins Auge gefassten
Alternativen berUhren, wie dieses im ubrigen in allen anderen Bereichen rund
um die bestehende Ortslage Korrigs auch der Fall gewesen ware, zwangs-
laufig mit landwirtschaftlicher Vorrangfunktion versehene Flachen des regio-
nalen Raumordnungsplans. Teilweise werden zudem zusatzlich 6kologisch
hochwertige ortsrandnahe Streuobstbestande tangiert. Hierzu wird im Erlau-
terungsbereicht zur 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wie folgt
ausgefuhrt:

.Die Ortslage von Karrig ist ringsum von dichten Obstwiesenbe-
standen umgeben und Stoft daher bei der
Siedlungsentwicklung - im Rahmen des Eigenbedarfs - auf er-
hebliche Probleme. Die im Sudwesten avisierten Erweiterungs-
flachen waren daher aus landespflegerischer Sicht kritisch zu
bewerten und wurden aus der Planung herausgenommen, so
dass als Ersatz fur die entfallenden Mischbauflachen nunmehr
eine Bauflachendarstellung im Norden erfolgen soll.

Maglich ist alternativ nicht einmal die ansonsten stadtebaulich
und erschlielBungswirtschaftlich ungewinschte L&ngenent-
wicklung entlang der innenortfiihrenden KreisstraBen, denn

3 ebenda, S. 83
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3.3

3.4

Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

auch hier sind Obstwiesen jeweils beiderseits der Kreisstral3en
vorhanden.(...)“4

Bei der nun fur eine Bebauung vorgesehenen Flache werden Belange der
Landwirtschaft nicht maRgeblich berlhrt. Der Gberwiegende Teil der Flachen
im Plangebiet wird durch einen Landwirt als Weideland genutzt. Diesem
Landwirt stehen an anderer Stelle des Gemeindegebietes ausreichende
Flachen, die fur eine Weidenutzung geeignet sind, zur Verfugung. Die Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf den in Rede stehenden Flachen
fuhrt zu keiner Verschlechterung der Erwerbsmoglichkeiten des Landwirts.
Dieser hatte sich friihzeitig bereits von sich aus zur VerauRerung der fur die
Planung vorgesehenen Flachen an die Ortsgemeinde entschlossen.

Es ist zusammenfassend davon auszugehen, dass Konflikte mit der landwirt-
schaftlichen Vorrangfunktion der Flachen nicht bestehen. Im Ubrigen hat
auch die Landwirtschaftskammer keine Bedenken gegen die Planung
geaulert (Schreiben vom 17. April 2003).

Mit dem geplanten Baugebiet in Merzkirchen - Korrig werden unter den zuvor
erlauterten Rahmenbedingungen die regionalplanerischen Vorgaben insge-
samt vollstandig berucksichtigt. Die Ausweisung von ca. 19 Baugrundstucken
fur eine Wohn- und Mischnutzung entspricht dem Prinzip der Eigenentwick-
lung der Ortsgemeinde. Eine schrittweise ErschlieBung der Baugrundsticke
in zwei oder mehreren Bauabschnitten wurde in der Konzeption berticksich-
tigt.

Landschaftsrahmenplanung / Freiraumkonzept

Im Freiraumkonzept des Entwurfs des Regionalen Raumordnungsplans®
(Stand 2001) ist das Untersuchungsgebiet in Teilen Vorbehaltsgebiet Res-
sourcenschutz mit Schwerpunkt Boden. Hervorzuheben ist das Gewasser-
system des Mannebachs, zu dem auch ein im Plangebiet verrohrt verlaufen-
der Quelllauf gehdrt, als Vorrangbereich fur Arten- und Biotopschutz sowie
der westlich davon liegenden Grunlandflachen als Vorbehaltsflachen fur den
Arten- und Biotopschutz. Damit wurden auch die entsprechenden Zielaussa-
gen der Landschaftsrahmenplanung integriert.

Flachennutzungsplan

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Saarburg, welche derzeit zur Genehmigung vorliegt, ist der in Rede stehende
Bereich als Mischbauflache dargestellt.

Da sich in der Umgebung des Plangebietes - mit Ausnahme der Kfz-Werk-
statt - mittlerweile eine allgemeine Wohnnutzung etabliert hat, besteht die

4 Erlauterungsbereicht zur 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Saarburg, Seite 11

5 PLANUNGSGEMEINSCHAFT REGION TRIER (2001): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier,
Freiraumkonzept (Entwurf)
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3.5

Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

gemeindliche Planungsabsicht nicht mehr ausschlieB3lich in der Ausweisung
eines Mischgebietes. Vielmehr ist beabsichtigt, im dstlichen Teil des Bauge-
bietes eine allgemeine Wohnnutzung zu ermdéglichen. Im Gegensatz dazu
soll auf den Grundstucken im westlichen Teil des Baugebietes auch weiterhin
eine Mischnutzung entstehen konnen. Entsprechendes wurde im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist dennoch als aus dem kinftigen Flachennutzungsplan
(in der Fassung der 1. Fortschreibung) entwickelt anzusehen. Ein Abweichen
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, wie dies mit der in Rede
stehenden Bebauungsplanung erfolgt, ist unbeachtlich, wenn hierdurch die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt wird und
die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche
Entwicklung berucksichtigt wird. Es liegt daher durchaus im Rahmen der
mdglichen Entwicklung eines Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan, wenn dieser von den im Flachennutzungsplan gezogenen Grenzen der
Darstellungen abweicht. Dies kann sehr wohl auch dazu flhren, dass ein
Bebauungsplan fur seinen gesamten Geltungsbereich eine andere Nutzung
festsetzt, als sie im Flachennutzungsplan vorgesehen ist (BVerwG BauR
1979). Voraussetzung ist allerdings grundsatzlich, dass es sich um artver-
wandte Darstellungen handelt, wobei auch hier geringfiigige Uberschreitun-
gen moglich sind. Dies ist - wie hier in Rede stehend - der Fall.

Da Grunde gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB vorliegen, die es erfordern, das
Bebauungsplanverfahren ggf. abzuschlie®en, bevor der Flachennutzungs-
plan wirksam fortgeschrieben ist, und der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung dieses Teiles des Gemeindegebietes nicht ent-
gegenstehen wird, kann der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan
im Sinne von § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB eingeordnet werden.

Der Bebauungsplan bedarf bei dieser Vorgehensweise der Genehmigung
durch die zustandige Aufsichtsbehorde.

Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung® stellt die Siedlungserweiterungsflache als ,Offen-
land, auf dem es sinnvoll ware, Streuobst zu entwickeln®, dar. Der Sudteil
des Gebietes ist als Streuobstbestand gekennzeichnet. Der nordwestlich
verlaufende Mannebach ist als naturnahes Gewasser, teilweise mit standort-
gerechten Ufergehdlzen und Feuchtwiesen, dargestellt. Die an den Manne-
bach angrenzenden Flachen sind als ,Intensivgrinland in der Nahe wertvol-
ler Biotope* klassifiziert. Diese Flachen sind auch entlang des naturfernen
Gewassers im Untersuchungsgebiet dargestellt. Im sudwestlichen Randbe-
reich des Untersuchungsgebietes empfiehlt der Landschaftsplan die ,Be-
grenzung der Bauflachen aus 6kologischen Grinden®.

¢ KARST (1998): Landschaftsplan Verbandsgemeinde Saarburg. Nortershausen.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

Amtliche Biotopkartierung / Planung vernetzter Biotopsysteme

Die amtliche Biotopkartierung” stellt im Untersuchungsraum keine biotopkar-
tierten Flachen dar. Im naheren Umfeld ist der Mannebach als Schongebiet
(Kategorie lll) erfasst.

Die Zieldarstellung der Planung vernetzter Biotopsysteme? stellt das Plange-
biet als Teil eines grofleren zusammenhangenden Gebietes im oberen Man-
nebachtal dar mit der Zielvorgabe einer naturnahen Entwicklung der Flief3-
gewasser und der Entwicklung von Streuobstwiesen mit Anteil magerer Wie-
sen und Weiden.

Schutzgebiete

FFH-Gebiete sind weder im Plangebiet selbst noch mittelbar betroffen. Das
etwa 1 km entfernte Vogelschutzgebiet auf der Saargauhohe dient dem
Schutz des Limikolenrastplatzes. Bezlige zum Plangebiet sind nicht erkenn-
bar. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraume oder
Arten gemal FFH- oder Vogelschutzrichtlinie anzunehmen.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen. Im vorgesehenen Geltungsbe-
reich liegen ferner auch keine nach § 24 LPfIG geschutzten Biotope vor.

Bestehende Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet ist durch Granlandnutzung gepragt. Im Ostteil des
Gebietes befindet sich eine Brachflache mit Baumweidenbestand sowie eine
Obstwiese angrenzend an die K 112. Auch im Westteil des Gebietes ist
Streuobst vorhanden. Hier liegt das Griunland teilweise brach.

Der Westteil bezieht eine Kfz-Werkstatt mit Ausstellungsflachen und privaten
Grunflachen ein. In deren Umfeld wurden insgesamt drei kunstliche Kleinge-
wasser angelegt. Ostlich des vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweges
befindet sich ein Gebaude mit der ehemaligen gemeinschaftlichen Gefrier-
anlage (Kuahlhaus).

Entlang dieses Wirtschaftsweges verlaufen beiderseits Graben. Der Ostteil
des Plangebietes wird von einem zur Zeit fast durchgangig verrohrten Was-
serlauf gequert.

Eigentumsverhaltnisse

Die von der Planung erfassten Grundsticksteile stehen derzeit mit Aus-
nahme der offentlichen Wege- und Stral3engrundstuicke in Privatbesitz meh-
rerer Eigentimer. Die fir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen o6stlich

7 LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ: Biotopkartierung
(nach Angaben des Landschaftsplans)

8 MINISTERIUM FUR UMWELT UND FORSTEN und Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheinland-Pfalz (HRSG.) (1993): Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis Trier-
Saarburg/Stadt Trier. Mainz, Oppenheim
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

des Wirtschaftsweges kdnnen jedoch durch die Gemeinde von dem derzeiti-
gen Besitzer erworben werden, so dass die Gemeinde Uber gro3e Teile des
Plangebietes klnftig verfigen wird.

Darlegungen zum stadtebaulichen Entwurf / Planungs-
ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ausweisung von bis zu rd.
19 Baugrundstucken fur eine allgemeine Wohnnutzung (0stliches Baugebiet)
bzw. gemischte Nutzung (westliches Baugebiet) in unmittelbarem nordwestli-
chen Anschluss an die bestehende Ortslage beabsichtigt. Das leerstehende
Kuhlhaus wird abgebrochen und die Flache einer sinnvollen Folgenutzung
zugefuhrt. Fur die im Plangebiet ansassige Kfz-Werkstatt werden mit Auf-
stellung des Bebauungsplans angemessene Erweiterungsmoglichkeiten ge-
schaffen.

Die durchschnittliche Grélke der kinftigen Neubaugrundstiicke wird in Ab-
hangigkeit zur spateren endgultigen Parzellierung nach dem derzeitigen
Planungsstand zwischen 550 m? und ca. rd. 800 m? pro Baugrundsttick vari-
ieren. Die Baugrundstlicke konnen bei Bedarf abschnittsweise in zwei oder
mehreren Abschnitten erschlossen werden.

Planungsziel ist es, das Baugebiet unmittelbar an bestehende Stral’en und
Wege anzubinden und den Neubau von Erschlielungsstral3en auf ein Min-
destmald zu beschranken. Darliber hinaus sollen vorhandene Nutzungen
durch die Neubebauung so gering wie madglich beeintrachtigt werden.

Die auldere Erschliefung des Baugebietes erfolgt ausgehend von der Kreis-
stralle 112 Uber ein kurzes Teilstlick der Stral3e, welche zwischen den An-
wesen Korrig, Haus Nr. 15 und Koérrig, Haus Nr. 19a in Richtung Talaue des
Mannebachs abzweigt.

Fir die innere ErschlieBung des Baugebietes ist eine neu zu errichtende
Stralde vorgesehen, welche rund 15 Meter unterhalb des Kihlhauses in
nordostlicher Richtung abzweigt. Die Stralte endet nach rund 90 Metern in
einer platzformigen Aufweitung, welche den Wendevorgang beispielsweise
eines dreiachsigen Mullfahrzeugs unter einmaligem Zurlicksetzen ermdglicht.
Erganzt wird dieses ErschlieBungssystem durch 3 kurze Stichstralden, wel-
che fur die TiefenerschlieRung der Flache bendtigt werden.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Regelanfor-
derungen an eine standortvertragliche Bauweise im Planbereich fixiert.

Der verrohrte Wasserlauf, der das Plangebiet mittig durchquert, soll im Rah-
men der anstehenden Baumalinahmen freigelegt und naturnah gestaltet
werden. Die hierfir benotigten Flachen werden im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. Die eigentliche Gewasserbaumalnahme kann je-
doch nur auf Basis der Ergebnisse eines noch durchzufihrenden wasser-
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

rechtlichen Verfahrens (§ 31 WHG) erfolgen, und ist nicht Gegenstand des
hier in Rede stehenden Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens. Die erfor-
derlichen Vorabstimmungen haben bereits stattgefunden.

Entlang der nordwestlichen und norddéstlichen Grenze des Plangebiets wird
durch die geplante Bebauung ein neuer Siedlungsrand entstehen. Etwaigen
nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wird sowohl
durch eine landschaftsgerechte Grungestaltung des Ortsrandes durch geeig-
nete Pflanzungen (in Abstimmung mit dem flir den landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag zustandigen Landschaftsarchitekten) als auch mittels einer ent-
sprechend festgesetzten gliedernden Bepflanzung des Baugebietes
(StraBenbegleitgrin, Baum- und Heckenpflanzungen auf den Privatgrund-
sticken, uferbegleitende Pflanzungen entlang des renaturierten Bachlaufs)
begegnet.
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TEIL 2: BEURTEILUNG DER UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER

5.1

511

5.1.2

PLANUNG

Naturschutzrechtliche Aspekte der Planung

(Integration des landespflegerischen Planungsbeitrages des Landschaftsar-
chitekturblros Fischer, Trier, in den Bebauungsplan gemal® § 17 Landes-
pflegegesetz — LPfIG —)

Charakterisierung von Natur und Landschaft

Naturraumliche Gliederung, Relief

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit ,Mo-
selhochflachen* (260.03), die eine Untereinheit der ,Mosel-Saar-Hochfla-
chen® (260) darstellt. Es handelt sich um eine breitgelagerte, von den Mosel-
randhdhen allmahlich ansteigende Hochflache mit im Planungsgebiet gerin-
ger Gewasserdichte und Zerschneidung durch Taler.

Schutzgut Boden

Im Untersuchungsgebiet bilden Talschotter und Flussterrassen, nach Suden
im Ubergang zu Muschelkalk und Keuper, das Ausgangsgestein der Boden-
bildung. Es liegen tiefgrundige Parabraunerden uUber LoRlehm mit hoher
Sorptionsfahigkeit und Filterfunktion vor. Die Machtigkeit der Béden wurde
mit Uber 3 m ermittelt. Unter dem Oberboden folgt ein stark bindiger Boden
mit nach unten stark zunehmendem Tonanteil. In 1-1,5 m Tiefe steht eine
grundwasserfuhrende Schicht aus Ton mit erhdhtem Kiesanteil an. Die Eig-
nung zur Versickerung ware aufgrund der Infiltrationsrate nur im Nordteil ge-
geben, doch scheidet Versickerung aufgrund des hohen Grundwasserstan-
des aus.®

Die Schutzwurdigkeit naturlich gewachsener Boden ist generell als hoch ein-
zustufen, da der Boden ein endliches Gut darstellt und nicht ersetzbar ist. Die
Bedeutung der Boden im Geltungsbereich hinsichtlich ihrer Eignung fur die
land-/weinbauliche Nutzung ist laut Landschaftsplanung als mittel einzustu-
fen.

Vorbelastungen

Die Boden im Untersuchungsgebiet unterliegen Uberwiegend intensiver
landwirtschaftlicher bzw. gartnerischer Nutzung. Vorbelastungen durch Ver-
siegelung liegen in folgenden Bereichen vor: Kfz-Betrieb und zugehdriges

° SPOO & PITTNER (2003): Bodengutachten B-Plan "GroBwies", Ortsteil Kérrig in der Ortsgemeinde
Merzkirchen. I.A. der Verbandsgemeinde Saarburg. Mertesdorf.
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Wohnhaus, Kuihlhaus, verrohrte bzw. in Schalen gefasste Gewasserab-
schnitte, befestigte Wege.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird von einem Quelllauf des Mannebachs gequert, der zur
Zeit fast auf der gesamten Strecke verrohrt ist. Ein weiterer Quelllauf wird als
wegbegleitender Graben Ostlich des Weges dem Mannebach zugefuhrt.
Auch auf der Westseite des Weges verlauft ein Graben, der allerdings eine
deutlich geringere Wasserfuhrung aufweist. Er wird aus dem Ablauf eines
kinstlich angelegten Kleingewassers gespeist. Der Mannebach selbst liegt
ca. 130 m westlich der vorgesehenen Grenze des Geltungsbereichs.

Vorbelastungen

Auf die massive Beeintrachtigung des Gewassernetzes durch die vorlie-
gende Verrohrung wurde bereits hingewiesen. Die wegebegleitenden Graben
sind in naturfernem Zustand und durch Verrohrungsstrecken bei Grund-
stickszufahrten unterbrochen. Nach Angaben des Ortsburgermeisters fihrt
der vollstandig verrohrte Wasserlauf ausschlieBlich Regenwasser aus einer
Zisterne hangoberhalb des Schulhauses. Gewasserguteangaben liegen nur
fur den Mannebach vor, der in dem nahegelegenen Abschnitt die Gluteklasse
Il (maRig belastet) aufweist.!°

Grundwasser

Im Mannebachtal markieren Vernassungsbereiche vor allem in Ufernahe den
dort hohen Grundwasserstand. Im Plangebiet selbst liegt gemal Bodengut-
achten anscheinend flachig eine grundwasserfihrende Schicht in 1-1,5 m
Tiefe vor. Das Grundwasser ist gespannt und steigt bei Grabung auf 0,5 m
unter Gelande an.™

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Vorbelastungen
Laut Landschaftsplanung sind die Nutzungen im Untersuchungsgebiet ohne

negative Auswirkungen auf das Grundwasser. Untersuchungen zur Be-
schaffenheit des Grundwassers liegen fur das Plangebiet nicht vor.

10 MINISTERIUM FUR UMWELT UND FORSTEN (2000): Giitebericht 2000. Mainz
1'SPOO & PITTNER (2003): Bodengutachten B-Plan "GroBwies", Ortsteil Kérrig in der Ortsgemeinde
Merzkirchen. I.A. der Verbandsgemeinde Saarburg. Mertesdorf.
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Schutzgut Klima

Fir die Planung mafgeblich ist die lokalklimatische Funktion des Manne-
bachtals als Kaltluftsammelflache und —leitbahn, der laut Landschaftsplanung
eine hohe Bedeutung zuzumessen ist.

Vorbelastungen

Vorbelastungen sind im Untersuchungsgebiet nicht erkennbar.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Heutige potentiell natiirliche Vegetation (HpnV)

Gemal H.p.n.V liegt das Plangebiet im Wuchsbereich des Perlgras-
Buchenwaldes (Melico-Fagetum) als charakteristischer Waldgesellschaft
basenreicher Standorte.

Biotoptypen und Vegetation

Die aktuellen Vegetations- und Biotoptypen sind in Plan Nr. 1 des landes-
pflegerischen Planungsbeitrags, auf den an dieser Stelle verwiesen wird,
dargestellt. Das Untersuchungsgebiet wird im Uberwiegenden Teil durch in-
tensiv genutzte Granlandflache (Weideland) gepragt. Sudostlich schliel3t eine
Ruderalflache mit teils Brennnesselwuchs, teils lockigem Bewuchs (Kinder-
spiel, Lagerplatz) an. Diese Flache weist einen bemerkenswerten Baumwei-
denbestand mit teilweise sehr machtigen Stammen auf. Ebenso ist ein stattli-
cher Walnussbaum auf der nordlich benachbarten Weide hervorzuheben.
Den Abschluss des Plangebietes zur K 112 bildet eine Streuobstwiese mit
Heckeneinfassung.

Das Gebiet wird — wie bereits erwahnt - von einem Quelllauf des Manne-
bachs gequert, der heute mit Ausnahme einer kurzen Teilstrecke im Bereich
des Abknickens nach Westen oberflachennah verrohrt ist. Zwei weitere Zu-
laufe des Mannebachs verlaufen im Westteil des Plangebietes parallel zum
asphaltierten Wirtschaftsweg als naturferne Graben (mit Verrohrungs-
abschnitten bei Grundstuckszufahrten - auch auf3erhalb der Planungsgrenze)
zum Mannebach.

Der Westteil des Plangebietes ist durch die privaten Grunflachen und befes-
tigten Ausstellungsflachen im Umfeld der Kfz-Werkstatt gepragt. Im Nord-
westen befindet sich eine brachgefallene Wiese mit einem markanten Nuss-
baum und einzelnen jungen Obstbaumen. Demgegeniber wird die Grin-
landflache entlang des Wirtschaftsweges genutzt. Sie weist ebenfalls Obst-
baume auf. Ostlich davon jenseits des Weges befindet sich ein ehemals als
Kuhlhaus genutztes Gebaude.

Die Einstufung der Bedeutung der Biotoptypen entspricht der Bewertung un-
ter faunistischen Gesichtspunkten, wie nachstehend erlautert.
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Tierwelt

Aus dem Planungsgebiet selbst liegen dem Gutachter keine detaillierten fau-
nistischen Untersuchungsergebnisse vor. Das strukturarme Intensivgrunland
und die privaten Grunflachen (einschl. naturferne Kleingewasser) betreffend
ist von einer geringen Bedeutung fir die heimische Tierwelt auszugehen. Die
Bedeutung der erfassten Obstbestéande ist entweder aufgrund des sehr
lickigen Bestandes oder aufgrund der intensiven Pflege des Unterwuchses
gemindert und wird als mittel angenommen. Die Brachflache mit Baumwei-
denbestand stellt einen Ruckzugsbereich von derzeit mittlerer Bedeutung dar
(vgl. Beeintrachtigungen). Deren Bedeutung ware allerdings potentiell als
wertvolle Erganzungsflache zu einem renaturierten Bach hoher anzusetzen.
Als vernetzende Struktur im kleinrdumigen Betrachtungsmalistab sind die
wegbegleitenden Graben im Westteil des Gebietes mit Ufersaumen in ihrer
Bedeutung mittel einzustufen. Besonders zu erwahnen sind zwei markante
Walnussbaume, der grolRere auf der Intensivweide im Nordosten des Gel-
tungsbereichs, ein weiterer im Westen des Plangebiets.

Vorbelastungen

Auf Vorbelastungen wurde bereits hingewiesen. Die Funktion der Wasser-
laufe als Lebensraum und Biotopvernetzungselement ist derzeit durch Ver-
rohrung unterbunden bzw. durch naturfernen Zustand beeintrachtigt. Die in-
tensive Nutzung des Grunlandes unterbindet die Entwicklung einer arten-
reichen Lebensgemeinschaft. Die erwahnte Brachflache ist derzeit durch ab-
gelagertes Material und teilbereichsweise Trittbelastung beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet bildet zum einen den nérdlichen Ortsrand von Kaorrig. Dieser
wird weiter Ostlich sowie westlich des Plangebiets teils ansatzweise, teils
starker durch Streuobstbestande und Garten gepragt. Im Plangebiet tragen
im Ostteil besonders die markanten Walnussbaume sowie die Baumweiden
und im Westteil die vorhandenen Wiesen mit Obstbdumen zu einer dorfge-
rechten Einbindung des Siedlungsrandes bei, wenn auch die Situation insge-
samt noch gestalterisch aufwertungsfahig ist.

Zum anderen bilden die Griinlandbestande die Ubergangs- und Randberei-
che zum Mannebachtal, das in diesem Bereich die Form einer weit ausgezo-
genen Mulde aufweist. Im Landschaftsplan wird das Untersuchungsgebiet als
Teil des Mannebachtals aufgefasst und hinsichtlich Vielfalt, Naturlichkeit und
Eigenart als hoch eingestuft. Das Plangebiet ist von Nordwesten gut einseh-
bar.
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Vorbelastung

Negativ ist besonders die Verrohrung des Wasserlaufs im Ostteil des Plan-
gebietes zu werten, die dessen landschaftsbildpragende Wirkung und Erleb-
nispotential unterbindet. Auf die Strukturarmut der Intensivgrinlandflache
wurde bereits hingewiesen.

Ableitung eines landespflegerischen Zielkonzeptes

Ohne das geplante Vorhaben ist aus landespflegerischer Sicht die Sicherung
der vorhandenen Baume und Extensivstrukturen sowie die Umsetzung der
Ziele der Planung vernetzter Biotopsysteme anzustreben. Dies bedeutet ins-
besondere die Offenlegung des verrohrten Bachlaufs im Ostteil und natur-
nahe Entwicklung seines engeren Umfeldes, die Sicherung und ggf. Aufwer-
tung der Graben entlang des Wirtschaftsweges (primar den dstlichen auf-
grund der starkeren Wasserfuhrung) sowie die Entwicklung von Streuobst-
wiesen wechselnder Nutzungsintensitat. Dadurch wirden ebenfalls Ziele des
Gewasserschutzes umgesetzt und eine wesentliche Aufwertung des Land-
schaftsbilds und Ortsbilds im Ortsrandbereich Korrig erreicht.

Unter BerUcksichtigung der geplanten Bauflachenausweisung ware die Of-
fenlegung und Renaturierung des vorgenannten Wasserlaufs in einer Grin-
zone vorzusehen und in die Bebauung zu integrieren. Die Graben am West-
rand des Gebietes waren durch Ausweisung eines entsprechenden Grun-
streifens zu sichern (prioritar der Ostliche). Die Ziele fur die Ortsrandgestal-
tung verlagern sich auf die Randbereiche des Baugebietes sowie ggf. auf
weiter nordlich oder westlich gelegene Nachbarflachen. Im Landschaftsplan
wird insbesondere eine intensive Eingrinung nach Norden gefordert, mog-
lichst durch Obstwiesen. Fur die Bauflachen sollten Baum- und Gehdlzpflan-
zungen festgelegt werden, um eine rasch wirksame Innendurchgriinung und
gestalterische Auflockerung des Neubaugebiets zu erreichen.

Analyse der vorhabensbedingten Wirkungen

Beschreibung des Bauvorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grol3e von ca. 2,4 ha.
Zwei Grundstucke sind bereits bebaut. Dabei handelt es sich zum einen um
eine Kfz-Werkstatt mit angegliedertem Wohngebaude, zum anderen um das
ehemalige Kuhlhaus der Gemeinde.

Die Neubauflachen sollen als Wohngebiet, im stidwestliche Teil als Mischge-
biet ausgewiesen werden. Die GRZ betragt 0,4, wobei eine Uberschreitung
fur Nebenanlagen ausgeschlossen wird. Insgesamt sind 19 Baugrundstlcke
vorgesehen. Die AulRenerschlieBung des Gebietes soll uber eine vorhandene
Stralde an die K 112 erfolgen, die Innenerschlieung Uber eine verzweigte
Stichstralle.
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Eine Aufstellung Uber die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen
bzw. Biotoptypen ist Tab. 1 zu entnehmen.

Tab. 1: Bilanzierung der vorhandenen und geplanten Flachentypen

* inkl. Begleitenden Graben (ca. 160 gm)

**inkl. Gebaude (250 gm) und Versiegelungsflachen (Zufahrten etc.: 290 gm), bei Planung in Bauflachen aufgegangen

Biotoptyp/Flachennutzung Bestand (m?)|| % Planung (m?)| % | Bilanz (m?)

Griinland, intensiv genutzt 18520\ 77,4 0 0,0 -18520
Grunlandbrache 920 3,8 0 0,0 -920
Ruderalflur 1550 6,5 0 0,0 -1550
Garten/sonst. private Grinflache 680 2,8 0 0,0 -680
StraRen, Wirtschaftsweg (Asphalt)* 860 3,6 2100 8,8 1240
Weg teilversiegelt 210 0,9 290 1,2 80
Grasweg, Erdweg 660 2,8 660 2,8 0
Bauflachen (Bestand)** 540 2,3 0 0,0 -540
Bauflachen (neu) 0 0,0 13810 57,7 13810
offentl. Grinflachen (neu) 0 0,0 6960 29,1 6960
private Griinflachen (neu) 0 0,0 120 0,5 120
gesamt: 23940] 1000]  23940| 100,0]] 0

Durch das Vorhaben bedingte Wirkfaktoren und Auswirkungen auf Na-

tur und Landschaft

Baubedingte Wirkfaktoren

Die ihrer Natur nach temporaren, baubedingten Wirkfaktoren werden sich
voraussichtlich uber mehrere Jahre erstrecken, da nicht davon auszugehen
ist, dass alle Baugrundstlcke sofort bebaut werden. Als wichtigste Wirkfakto-

ren sind zu nennen:

= Beseitigung vorhandener Biotopstrukturen zur Baustelleneinrichtung, fur
Lagerplatze usw.: Zerstorung von Lebensraumen; Forderung der Erosion.

» Bodenverdichtung im gesamten Baustellenbereich (einschl. Lagerflachen):
Verschlechterung der Funktionsfahigkeit des Bodens durch Verminderung
des Grobporenvolumens, Behinderung der Durchliftung und Verminder-

ung der Wasseraufnahme- und -leitfahigkeit.

» Oberbodenbewegungen (Auf- und Abtrag) auf der gesamten Bauflache:
Zerstorung des naturlich gewachsenen Bodengefliges; Veranderung der
Bodenstabilitat, der Durchliftung, der Versickerungs- und Filtereigen-

schaften.

= Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb: zeitlich be-
grenzte Belastungen von Boden, Wasser, Luft, Fauna und Flora.

» Larmemissionen und Bewegungsunruhe durch Verkehr und Betriebsvor-
gange: zeitlich begrenzte Stérungen der Fauna.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren, die von den baulichen Anlagen im
Plangebiet selbst ausgehen, d.h. die langfristig auf den Naturhaushalt einwir-
ken'2. Als solche sind zu nennen:

» Dauerhafte Flachenversiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen so-
wie ErschlieBungsstrallen und FuBwege: Verlust naturlich gewachsenen
Oberbodens mit allen seinen Regelungs-, Lebensraum- und Produktions-
funktionen (einschl. Veranderungen des Wasserhaushaltes und des Lo-
kalklimas).

» |nanspruchnahme von Uberwiegend intensiv genutztem Grunland: Verlust
von Lebensraumen geringer Wertigkeit.

» |nanspruchnahme einer Grinlandbrache sowie Beseitigung von Uberwie-
gend jungem Baumbestand: Verlust von Lebensraumen mittlerer Wertig-
keit.

= Bau der Wohnh&duser und sonstiger Geb&ude: Visuelle Uberpra-
gung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch weithin sichtbare
Baukdorper.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Aufgrund der geplanten Nutzung als Standort fur eine gemischte Nutzung
sind nur verhaltnismaRig geringe betriebsbedingte Stérungen zu erwarten.
Als wichtigste Wirkfaktoren sind zu nennen:

» Beeintrachtigung angrenzender Flachen durch Siedlungsrandeinflisse
(Bewegungsunruhe, Verkehrsflachen, Betreten durch Anwohner)

» Erhohte Schadstoff- und Staubemissionen durch Kraftfahrzeuge und Heiz-
anlagen: Belastungen von Boden, Wasser, Luft, Fauna und Flora.

Beurteilung des Eingriffs

Die durch die MaRnahme voraussichtlich entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden im folgenden entsprechend der Vorgaben zur Eingriffsre-
gelung nach den §§ 4-6 LPfIG beurteilt. Es wird untersucht, ob und wie die
durch den Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu vermeiden/vermindern oder auszugleichen sind und ggf. welche
Ausgleichsmalinahmen fur nicht ausgleichbare Eingriffe notwendig sind.

Eine Ubersicht tiber die moglichen Wirkfaktoren und Auswirkungen der MaR-
nahme auf Natur und Landschaft, gekoppelt mit den notwendigen Mal3nah-
men zur Vermeidung/Verminderung oder Kompensation und deren Umfang,
ist Tabelle 2 zu entnehmen.

12 Viele der anlagebedingten Wirkfaktoren werden schon beim Bau der Gebiude, StraBen usw.
wirksam, sie werden jedoch aufgrund ihrer iiber die Bauphase hinaus andauernden Wirkungen als
»anlagebedingt® eingestuft.
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Moglichkeiten der Vermeidung und der Minderung

Eine Vermeidung (V) von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes ist durch folgende VorkehrungsmalRnahmen bei der Bau-
durchfihrung maoglich:

= Schutz zu erhaltender Geholzbestande nach DIN 18920.

» Wahrend der Bauarbeiten muss der sachgerechte Umgang mit boden-
oder wassergefahrdenden Stoffen gewahrleistet sein. Dies hat im Pla-
nungsgebiet besondere Relevanz aufgrund oberflachennah anstehenden
Schichtwassers.

» Beschrankung des Baufeldes auf das unbedingt notwendige Mal;
Beanspruchung lediglich der Flachen, die tatsachlich bebaut werden.

» Einsatz von emissionsarmen Arbeitsgeraten entsprechend dem Stand der
Technik.

Die Beachtung dieser Grundsatze wird bei der nachfolgenden Beurteilung
des Eingriffes vorausgesetzt.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung (V) bzw. Minderung (M) des Eingrif-
fes - gleichbedeutend mit einer teilweisen Vermeidung bei verbleibendem
Restrisiko - sind durchzufuhren:

» Erhalt der in Plan 2 des landespflegerischen Planungsbeitrags
entsprechend dargestellten Laubbaume.

= Abtrag des Oberbodens vor Beginn der BaumalRnahmen, Zwischenlage-
rung und Einbau auf zukunftigen Vegetationsflachen.

= Verminderung des Verlustes von naturlich gewachsenem Boden und des-
sen vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt. Dadurch ist zumindest die
wertvollste (weil belebte) oberste Bodenschicht zu erhalten.

= Befestigung des FuBRwegs in wasserdurchlassiger Bauweise.

= Verminderung des Regenwasserabflusses und Verringerung der kleinkli-
matischen Veranderungen durch eine hdhere Verdunstungsleistung der
Flachen; bei Fugenpflaster auch teilweiser Erhalt des Bodens als Lebens-
raum.

Bei Flachen mit Kfz-Verkehr und damit der Gefahr einer Grundwasserverun-
reinigung wird aufgrund des hohen Grundwasserstandes von dieser Anforde-
rung abgesehen.

= Durchgrinung des Baugebietes v.a. durch Pflanzung von Baumen und
Einbindung des Siedlungsrandes durch Anlage von Gehdlzstrukturen

= Gliederung der Siedlungsflache.

= Verringerung der Sichtbarkeit der Bebauung aus grofRerer Entfernung.

9440 — Begrundung(Satzung).doc Seite 20



5.4.2

Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig, Teilgebiet ,GroRwies*

Moglichkeiten des Ausgleichs und zusammenfassende Bewertung des
Eingriffes

Schutzgut Boden

Unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb sind
durch LockerungsmalRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszuglei-
chen. Ebenso sind unvermeidliche Beeintrachtigungen des Bodens durch die
Herstellung der Oberflachenversickerung des Baugebiets durch Wiederan-
deckung mit Oberboden und dauerhafte Begrinung auszugleichen.

Nicht zu vermeiden ist der Verlust von naturlich gewachsenem Boden durch
eine Neuversiegelung beim Bau der Gebaude und der Erschliel3ungsflachen,
die aufgrund der vorgesehenen Nutzung vollstandig versiegelt werden mus-
sen. Da im Plangebiet fur diese Mal3nhahmen nur eingeschrankt ein unmittel-
barer funktionaler Ausgleich durch Entsiegelung mdglich ist, ist dieser Eingriff
durch weitere MalRnahmen, die mittelbar dem Bodenschutz dienen, aus-
zugleichen. Hierzu zahlen bspw. MalRnahmen, die Belastungen der Bdoden
durch intensive landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung reduzie-
ren oder ausschlieRen sowie MalRnahmen zur Minimierung von Bodenero-
sion.

Der Umfang der Kompensationsflachen ergibt sich aus der maximal zulassi-
gen uberbaubaren Flache in Hohe von ca. 5.270 m? (ca. 5.520 m? abzgl. Ge-
baudebestand 250 m?) und der neuen Verkehrsflachen' in Hohe von ca.
1.270 m? Daraus ergibt sich eine auszugleichende Neuversiegelung von
insgesamt rund 6.540 m2.

Innerhalb des Baugebietes erfolgt Kompensation durch die Offenlegung und
Renaturierung eines Bachlaufs sowie die Stillegung intensiver Nutzung im
Bereich der offentlichen Griinflache'™ auf ca. 1.000 m2. Des weiteren wird
eine private Granflache mit ca. 120 m? fur die Aufwertung des
stral3enparallelen Grabens bereitgestellt und es werden in der Grolkenord-
nung von mind. ca. 400 m? Gehdlzpflanzungen am neuen Ortsrand erfolgen
(auf derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen).

Aulerhalb des Baugebietes im Nordwestteil des Geltungsbereichs erfolgt
Kompensation durch die Offenlegung und Renaturierung eines Bachlaufs
sowie die Stillegung intensiver Nutzung auf weiteren ca. 1.550 m2 Diese
MaRnahme wird im Hinblick auf das besondere Aufwertungspotenzial bei
Offenlegung eines Gewassers im Zusammenhang mit breiten Uferschutz-
streifen bzw. angrenzenden flachenhaften Retentionsflachen mit einem
Kompensationsfaktor 2 hoher gewichtet: Kompensationswirkung 3.100 m=.
Die Retentionsflachen mit ca. 3.120 m? sind bei landschaftsgerechter
Gestaltung ebenfalls als Kompensationsflachen fir Bodenversiegelung anzu-
rechnen.

Die Gesamtbilanz ist mit der Summe dieser Mal3nahmen ausgeglichen.

13 Teilversiegelung des Wirtschaftswegs zu 50% angerechnet
4 umfasst den Griinzug zwischen den Bauflachen sowie Flurstiick 534.
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Schutzgut Wasser

Oberflachenabfluss ist grundsatzlich soweit mdglich durch die Wahl von ver-
sickerungsfahigen Befestigungsmaterialien oder solchen mit einem geringen
Abflussbeiwert zu vermeiden. Im vorliegenden Planungsfall liegt jedoch nach
Bodengutachten ein hoher Grundwasserstand vor, so dass zumindest eine
Forderung der Versickerung durch o.g. MalRnahmen im Bereich von Stell-
platzen oder Zufahrten bedenklich erscheint.

Fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers wurde durch DEGES & BAH
ein Konzept erarbeitet, das die Ruckhaltung des Oberflachenwassers aus
dem Baugebiet in Retentionsmulden nordwestlich der Bauflachen vorsieht.
Unabhangig davon ist eine Nachnutzung von Oberflachenwasser aus okolo-
gischen Grinden zu beflrworten, da hierdurch gleichzeitig die Ressource
Trinkwasser geschont wird. Eine Brauchwassernutzung durch die Bewohner
kann jedoch nur auf freiwilliger Basis geschehen.

Fur Oberflachengewasser ergeben sich im Zuge der Planung Verbesserun-
gen, die als Ausgleichsmalinahmen eingestellt werden.

Schutzgut Klima

Die nicht vermeidbaren lokalklimatischen Veranderungen durch die Aufhei-
zung der Baukoérper und der versiegelten Flachen bei Sonneneinstrahlung
und die verminderte Verdunstung werden durch Begrunung der privaten und
offentlichen Freiflachen ausgeglichen. Die verbleibenden Veranderungen des
Lokalklimas konnen aufgrund der Situation im Plangebiet als unerheblich
bewertet werden.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Mit der Sicherung erhaltenswerter Baume wird der Eingriff mafl3geblich ge-
mindert. Durch die vorgesehene Offenlegung und Renaturierung des Bach-
laufs in wesentlichen Teilen des Plangebietes’™ und nordwestlich
anschliel3end wird eine erhebliche qualitative Aufwertung erreicht. In geringe-
rem Umfang erfolgt auch an einem strallenbegleitenden Graben eine Auf-
wertung. Diese Mallnahmen vermdgen den insgesamt malvollen Verlust an
Extensivstrukturen, der primar im Westteil des Gebiets stattfindet,
auszugleichen. Fur den Verlust an Intensivgrinland ist aufgrund der geringen
Lebensraumeignung Uber das fur das Schutzgut Boden festgelegte Mal}-
nahmenbindel hinaus kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Im Wesentlichen sind die Ausfuhrungen zum Schutzgut Pflanzen- und Tier-
welt Ubertragbar. Auch fur das Landschaftsbild ist der Erhalt markanter

5 umfasst den Griinzug zwischen den Bauflachen sowie Flurstiick 534.
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Baume ein wichtiger Schritt zur Eingriffsminderung. Speziell im Hinblick auf
die Einsehbarkeit des Baugebiets von auflien sind an der Nordwest- und
Nordostflanke Pflanzbindungen erforderlich. Auch innerhalb der Bauflachen
muss ein Mindestmal® an Durchgrinung durch Pflanzungen von Baumen,
insbesondere an der ErschlieBungsstral’e, gesichert werden. Sie tragen
auch wesentlich zur Gestaltungsqualitat des Baugebietes bei.

Die unter "Pflanzen- und Tierwelt" genannten Ausgleichsmalinahmen ent-
lang der Wasserlaufe entwickeln hochwertige Erlebnisstrukturen, im Falle
des offenzulegenden Bachlaufs verbunden mit der Sicherung eines Grlinzu-
ges zwischen Baugebiet und K 112, der sich fur die wohnumfeldnahe
Erholung anbietet.
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Tab. 2: Gegeniberstellung der vorhabensbedingten Eingriffe und der landespflegerischen MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation
Eingriff / Konflikt Landespflegerische Maflnahmen
Nr. | Fldche/ |Wirkfaktor: Nr.!'® | Art!7 | Fldche/ |[Art Begriindung
Anzahl | Auswirkungen Anzah]'
1. Schutzgut Boden
1.1 Neuversiegelung durch 1 M auf der gesam- | Abtragen und Zwischenlagern des Oberbodens der zu Sicherung des belebten Oberbodens, Verbesserung
5270qm |e  Grundflicheni.S.v. §19 (1) BauNVO ten Eingriffs- | befestigenden Flachen gemd3 DIN 18915 und Einbau auf | der Standortbedingungen fiir die geplanten Vegetati-
auf den privaten Baugrundstiicken (abzgl. flache zukiinftigen Griinflachen onsflachen
Gebaudebestand) 2 M 2.760 qm ' | Beschréinkung der max. iiberbaubaren Fliche auf GRZ 0,4 | Teilweiser Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
1.270 qm |e  ErschlieBungsflichen (anrechenbare ohne Uberschreitung
zusiitzliche Versiegelung) 3 A Entwicklung eines naturnahen Griinzugs, Offenlegung und | Regeneration von landwirtschaftlich intensiv ge-
R Renaturierung des Bachlaufs, Aufgabe der intensiven nutzten Boden; allgemeine Verbesserung des Zu-
6.540 qm | Dauerhafter Verlust natiirlich gewachse- landwirtschaftlichen Nutzung: standes des Naturhaushaltes.
nen Oberbodens mit seinep Regelur}gs—, 1.000 gm e  innerhalb Bauflichen
Lebensraum- und Produktionsfunktionen 3.100 qm . aulerhalb Baufldchen mit breitem Uferschutzstreifen
(1.550 qmbei [und Kontakt zu flichenhaften Extensivbereichen in Reten-
Kompensati- | tionsmulden.
onsfaktor 2)
4 A 120 qm Aufwertung des Grabens durch Verbreiterung der gewis-
serbegleitenden Griinstreifen
5 A 400 qm Pflanzung von Gehdlzen zur Ortsrandeinbindung. Stille-
gung intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
noch Konflikt 1.1 8 A 3.120 qm Landschaftsgerechte Gestaltung der Retentionsmulden. Regeneration von landwirtschaftlich intensiv ge-
Entwicklung von Feuchtvegetation und temporiren Gewds- | nutzten Boden; allgemeine Verbesserung des Zu-
sern. Im Umfeld Entwicklung eines Mosaiks mit Extensiv- | standes des Naturhaushaltes.
grinland, Hochstaudenfluren, Gehélzbestinden und Suk-
zessionsflachen.
1.2 Gesamter | Verdichtung des Bodens durch Befahren 6 M Samtliche Tiefenlockerung des Bodens nach Beendigung der Arbeiten | Wiederherstellung des natiirlichen Bodengefiiges
Baustellenbe- [ mit Baufahrzeugen: Verschlechterung der verdichteten nach Abschluss der Bauarbeiten
reich Funktionsfahigkeit des Bodens Flachen

16 Die Nummern entsprechen denen der landespflegerischen MaBnahmen in Plan-Nr. 2.
7 Die Art der landespflegerischen Mafinahmen werden unterteilt in MaBnahmen zur Vermeidung (V), zur Minderung (M), zum Ausgleich (It. BauGB inkl. Ersatz) (A).
18 Alle Flachenangaben verstehen sich als ca.-Angaben.
!9 Minderung bereits bei der Flichenangabe in der 2.Spalte beriicksichtigt.
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migen Obstbaumen auf Baugrundstiicken

2. Schutzgut Wasser
2.1 6.540 qm | Oberflachenversiegelung durch Gebaude, 2 2.760 qm?° | Beschriinkung der max. {iberbaubaren Fliche auf GRZ 0,4 | Teilweiser Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
(vgl. 1.1) | Nebenanlagen, ErschlieBungsfldchen: ohne Uberschreitung
Erhohter Oberfléchenabfluss, Verminde- 7a 0.A. Retention / Versickerung des abflieBenden Niederschlags- | Riickhaltung und Versickerung des abflieBenden
rung der Grundwasserneubildungsrate wassers in Retentionsmulden. Niederschlagswassers.
7b 0.A. Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen zur Nut-
zung als Brauchwasser im Haushalt oder zur Pflege der
Gartenflichen
3. Schutzgut Klima
3.1 6.540 qm | Flachenversiegelung und -iiberbauung: 2 M 2.760 qm?' | Beschréinkung der max. iiberbaubaren Fliche auf GRZ 0,4 | Minderung des Anteils an Flichen mit extremem
(vgl. 1.1) | Verdnderung der lokalklimatischen Situa- ohne Uberschreitung Temperaturverhalten
tion durch Verhinderung von Verduns- 5 A 400 gm Pflanzung von Gehdlzen zur Ortsrandeinbindung. Sicherung und Schaffung klimatisch ausgleichend
tung sowie Aufheizung der versiegelten 10 M 8.290 qm Girtnerische Anlage der nicht {iberbauten Grundstiicksteile | wirkender Flichen im Orts(rand)bereich
Flachen und der Baukorper
8 A 0.A. Gehdlzpflanzungen im Umfeld der Retentionsmulden (vgl.
unter Konflikt 1.1)
9 M 38 Stek. Pflanzung von groBkronigen Laubbdumen oder hochstdim- | Minderung klimatischer Extreme v.a. durch Be-
migen Obstbaumen auf Baugrundstiicken schattung der Verkehrsflachen
4. Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
4.1 Verlust von Biotopstrukturen mittlerer 3 A Entwicklung eines naturnahen Griinzugs, Offenlegung und | Riickentwicklung bzw. Aufwertung wertvoller
Wertigkeit im Bereich der neuen Baufla- Renaturierung des Bachlaufs, Aufgabe der intensiven Biotopstrukturen und Vernetzungselemente.
chen und neuen Verkehrswege: landwirtschaftlichen Nutzung:
920 gqm e  Griinlandbrache 1.000 gqm . innerhalb Baufldchen
15 qm e Grabensiume 3.100qm  [e  auBerhalb Bauflichen mit breitem Uferschutzstreifen
11B. e iiberw. jiingere Biume (1.550 qmbei [und Kontakt zu flichenhaften Extensivbereichen in Reten-
Kompensati- | tionsmulden.
onsfaktor 2)
4 A 120 qm Aufwertung des Grabens durch Verbreiterung v. gewésser-
begleitenden Griinstreifen
5 A 400 gqm Pflanzung von Gehdlzen zur Ortsrandeinbindung. Entwicklung naturnaher Strukturen am Ortsrand
9 M 38 Stck. Pflanzung von grofkronigen Laubbdumen oder hochstdim- | Durchgriinung des Baugebietes, Sicherung einer

Mindeststrukturierung.

20 Minderung bereits bei der Flachenangabe in der 2.Spalte beriicksichtigt.
2l Minderung bereits bei der Flachenangabe in der 2.Spalte beriicksichtigt.
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S. Schutzgut Landschaft

5.1 | nicht quanti- | Mischbebauung auf bislang landwirt- 3 2.550 qm Entwicklung eines naturnahen Griinzugs, Offenlegung und | Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes. Ent-
fizierbar [ schaftlich genutzten Flichen bzw. Gérten: Renaturierung des Bachlaufs, Aufgabe der intensiven wicklung eines auch fiir Erholungsuchende erlebba-
visuelle Beeintrichtigung und Uberpri- landwirtschaftlichen Nutzung. ren Griinzuges.
gung des Landschaftsbildes
4 120 gm Aufwertung des Grabens durch Verbreiterung der gewis- Aufwertung zu einer erlebniswirksamen Griinstruk-
serbegleitenden Griinstreifen tur.
5 400 qm Pflanzung von Gehdlzen zur Ortsrandeinbindung. Einbindung/Aufwertung im unmittelbaren Ortsrand-
bereich
8 3.120 gm Landschaftsgerechte Gestaltung der Retentionsmulden.
Geholzpflanzungen am Ortsrand.
9 38 Stck. Pflanzung von grofBkronigen Laubb&umen oder hochstdim- | Durchgriinung des Baugebietes und Einbindung in
migen Obstbdumen auf Baugrundstiicken die Landschaft.
10 8.290 gm Girtnerische Anlage der nicht iiberbauten Grundstiicksteile
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Landespflegerische MaBnahmen

Die nachfolgenden Erlauterungen konkretisieren - soweit erforderlich - die
Malinahmen, die in Kapitel 5.4.1 als zur Vermeidung bzw. Minimierung oder
zur Kompensation der Eingriffe notwendig dargestellt werden.

Erdarbeiten (MaBnahmen 1 und 7)

Die Bodenarbeiten (Abtragen, Zwischenlagern und Andecken des Oberbo-
dens) sind nach DIN 18300 und DIN 18915 durchzuflhren. Der Oberboden
ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern und darf dabei nicht befahren
werden. Bei Uberschreitung der Zwischenlagerzeiten von mehr als 8 Wochen
ist eine Zwischenbegrinung mit Voranbaupflanzen, z.B. Bitterlupinen, zum
Schutz gegen Verunkrautung und Erosion nach DIN 18915 durchzufihren.
Vor Auftrag des Oberbodens ist der Baugrund der spateren Vegetationsfla-
chen mindestens 60 cm tief z.B. durch AufreilRen zu lockern.

Landschaftsgerechte Gestaltung der Retentionsmulden (Maf3n.-Nr. 8)

In Erganzung zu den in der vorgeschlagenen textlichen Festsetzung be-
schriecbenen Malinahmen sollten im betreffenden Abschnitt die vereinzelt
vorhandenen Pappeln im Ufergehdlz des Mannebachs ausselektiert werden.

Pflanzung von Badumen auf privaten Baugrundstiicken (Maf3n.-Nr. 9)

Auf den Baugrundstucken ist zwecks oOkologischer Aufwertung, Einbindung
und Gestaltung die Pflanzung grof3kroniger Laubbaume (Pflanzqualitat min-
destens 16/18, 3xv) bzw. hochstammiger Obstbaume (regionaltypische Sor-
ten) vorgesehen. Zichterisch bearbeitete, sehr klein bleibende Kugelformen
sowie klein- und halbstammige Obstbaume erflllen diesen Zweck nicht. Es
sind heimische, standortgerechte Arten (vgl. Artenliste in Kapitel 5.5.1) zu
verwenden. Als mittelkronige Laubbaume werden Baume mit einer Endhohe
von 15-20 m, als groRRkronige solche mit einer Endhdhe von 20-40 m be-
zeichnet. Mittelkronige Baume sind in der empfohlenen Artenliste als Baume
2. Ordnung, grol3kronige als Baume 1. Ordnung aufgefuhrt. Regionaltypische
Obstsorten sind alte, den hiesigen Standortverhaltnissen angepasste Kultur-
sorten.

Schlussbetrachtung

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird im Sinne des
Landespflegegesetzes Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen. Daher
mussen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens die notwendigen Maf3nah-
men zur Vermeidung und Kompensation der Eingriffe vorbereitet werden.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Planungsbeitrag liefert die notwen-
digen Informationen Uber die Belange von Natur und Landschaft. Durch die
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Integration seiner Planaussagen in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen bzw. vertragliche Regelungen ist die Umsetzung der zur
Vermeidung oder zur Kompensation nétigen Malinahmen sicherzustellen.

Die Beurteilung der nicht zu vermeidenden Eingriffe lasst sich

folgendermalien zusammenfassen:

e Schutzgut Boden: Der Eingriff durch Versiegelung kann durch Offenle-
gung und Renaturierung eines Bachlaufs in Verbindung mit einer Nut-
zungsextensivierung im Umfeld (einschl. Retentionsmulden) sowie die
Aufwertung eines Grabens und Pflanzungen im Bereich der Bauflachen
vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

e Schutzgut Wasser: Die nicht vermeidbaren Eingriffe sind durch Mal3nah-
men innerhalb des Geltungsbereiches (Wahl der Flachenbefestigungen)
soweit wie moglich zu reduzieren. Abflieliendes Niederschlagswasser
wird in naturnah zu gestaltenden Mulden nordwestlich der Neubauflache
zuruckgehalten bzw. versickert.

e Schutzqut Klima: Der Eingriff ist in Anbetracht der vorgesehenen Bepflan-
zungen innerhalb der Bauflache und der o6ffentlichen Grinflachen als
ausgeglichen zu betrachten.

e Schutzqut Pflanzen- und Tierwelt: Von der Ma3nahme sind vor allem Fla-
chen mit geringer, in untergeordnetem Malde mit mittlerer Schutzwurdig-
keit betroffen. Ausgleich erfolgt vor allem durch die Renaturierung eines
Bachlaufs in Verbindung mit der Extensivierung der Grinlandnutzung und
der Pflanzung von Geholzen sowie im Bereich der anschlielenden Re-
tentionsmulden durch Entwicklung eines vielseitigen Habitatmosaiks.

e Schutzgut Landschaft: Die landschaftliche Einbindung der Neubauflachen
ist durch Pflanzgebote auf Bauflachen gewahrleistet. Weiterer Ausgleich
erfolgt durch Aufwertung des Landschaftsbildes im Zuge der Renaturie-
rung des Bachlaufs und der naturnahen Gestaltung der Retentionsmul-
den.

Nach vollstandiger Durchfihrung der festgelegten Malinahmen kann der
Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden.
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TEIL 3: ZU DEN STADTEBAURECHTLICHEN ASPEKTEN DER

6.1

PLANUNG

Zu den stadtebaurechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen. Er erfullt nach § 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an
einen sogenannten ,qualifizierten Bebauungsplan®. Vorhaben im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sind zulassig, wenn sie den darin ge-
troffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die Erschlie3ung gesichert
ist.

Die Festsetzungen wurden in dem Umfang getroffen, in dem sie zur Siche-
rung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet zwingend und notwendig
sind. Dabei wurden auch die eigentumsrechtlichen Belange der kunftigen
Bauherren umfassend gewdirdigt.

Im nachfolgenden werden die getroffenen Festsetzungen und deren Bedeu-
tung naher erlautert und begriundet.

Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen die stadtebaurechtlichen
Voraussetzungen zur Zulassung einer allgemeinen Wohnnutzung im 0Ostli-
chen Teil des Baugebietes und einer gemischten Nutzung, bestehend sowohl
aus Wohn-, als auch aus sonstiger (gewerblicher) Nutzung, im westlichen
Teil des Baugebietes geschaffen werden. Folgerichtig setzt der vorliegende
Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
i.S. von § 4 BauNVO und ein Mischgebieti. S. von § 6 BauNVO fest.

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen nach der Definition der Baunutzungsverord-
nung vorwiegend dem Wohnen. Aufgrund der Lage des Wohngebietes am
Ortsrand von Kaorrig und der angrenzenden Nutzungen wurden die im Wohn-
gebiet allgemein zulassigen Nutzungen vor dem Hintergrund einer besseren
Vertraglichkeit jedoch eingeschrankt.

Die allgemeine Zulassigkeit von

¢ \Wohngebauden,

e der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben,
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e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sozialen und gesundheitlichen
Zwecken.
bleibt jedoch uneingeschrankt erhalten.

Zur Vermeidung ungesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden von den
in allgemeinen Wohngebieten ansonsten regelmallig zulassigen Nutzungen
diejenigen ausgeschlossen, die ein erhohtes Verkehrsaufkommen verursa-
chen kdénnen. Daher ist im Baugebiet die Errichtung von

o Anlagen fur sportliche Zwecke

nicht zulassig.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von

o Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

e sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben und

¢ Anlagen fur Verwaltungen

wurde uneingeschrankt in den Regelungsgehalt des Bebauungsplans tber-
nommen.

Ausgeschlossen von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wurden die
Gartenbaubetriebe, da diese aufgrund ihrer erforderlichen Grofde nicht dem
allgemeinen Zuschnitt der geplanten Baugrundstiicke und der Eigenart des
kunftigen Wohngebietes entsprechen sowie in der Folge den Bestrebungen
der Ortsgemeinde nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
zuwiderlaufen. Nicht zulassig sind des weiteren Tankstellen, da diese in der
Regel ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu Tages- und Nachtzeiten induzie-
ren.

Mischgebiet

Mischgebiete dienen nach der Definition der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Vor dem Hintergrund einer
besseren Vertraglichkeit wurden auch die im Mischgebiet allgemein zulassi-
gen Nutzungen eingeschrankt.

Die allgemeine Zulassigkeit von

o Wohngebauden,

o Sonstigen Gewerbebetrieben

o Geschafts- und Burogebauden,

. Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes,

o Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

bleibt jedoch uneingeschrankt erhalten.

Zur Vermeidung ungesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden
Vergnugungsstatten im Mischgebiet nicht zugelassen, da diese erfahrungs-
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gemal erhdhtes Verkehrsaufkommen zu Tages- und Nachtzeiten, einherge-
hend mit entsprechenden Beeintrachtigungen, verursachen konnen.

Des weiteren wurden von den im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssigen Nutzungen auch die Gartenbaubetriebe und Tankstellen
aus den zuvor bereits erlauterten Grinden ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Grund-
flachenzahl, die zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse, jeweils als Hochstmald, in Verbindung mit der gestalterischen
Festsetzung der mindest einzuhaltenden und hochst zuldssigen Dachnei-
gung, hinreichend bestimmt.

Der Bebauungsplan setzt fir das gesamte Baugebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 fest.

Eine mogliche Umsetzung der getroffenen Festsetzung zur Grundflache an-
hand eines Beispielgrundstucks verdeutlicht folgende Modellrechnung:

Beispielgrundstick 700 m?
zulassige Grundflache (GRZ 0,4) 280 m?
Wohn- oder
Gewerbegebaude (10 x 12) 120 m?
gewerbl. Anbau (8 x 10) 80 m?
Garage 18 m?
Freisitz 12 m?
Zufahrten und Zuwegungen 50 m?
280 m?

Die zulassige Traufhohe betragt angepasst an die bestehenden Gelande-
verhaltnisse im Bereich der geplanten Erstbebauung (mit Ausnahme des
Grundstucks odstlich der Kfz-Werkstatt, welches derzeit als Ausstellungs-
flache genutzt wird) 4,50 Meter bezogen auf das Niveau der erschlie3enden
StralRenverkehrsflache. Die entsprechenden Messpunkte sind in der Planur-
kunde gekennzeichnet. Die getroffene Regelung bezweckt die Errichtung von
eingeschossigen Gebauden mit Kniestock und ausgebautem Dach (Vollge-
schoss im Sinne der LBauO).

Fir den stidwestlichen Teil des Baugebietes, in unmittelbarem Ubergang zur
Ortslage, wurde die hochstzulassige Traufhohe auf 6,50 Meter festgesetzt.
Mit dieser Regelung soll das im Baugebiet vorhanden Wohnhaus in seinem
Bestand gesichert und durch eine etwaige Bebauung der westlich angren-
zenden (Ausstellungs-)Flache sinnvoll erganzt werden.

Auf die Bestimmung einer hdchstzulassigen Firsthohe konnte vor diesem
Hintergrund verzichtet werden. Die HOhe der Gebaude ist aufgrund der Re-
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gelungen zur Traufhdéhe i.V.m. der auf ein Mall von mindestens 28° und
hdchstens 45° beschrankten Neigung der Hauptdacher hinreichend be-
stimmt. Bei ausschlieRlich gewerblich genutzten Gebaudeteilen betragt die
Mindestdachneigung 10°.

Durch die getroffenen Festsetzungen kdénnen stadtebaulich unerwiinschte, in
ihrer Ansicht unangemessen hoch erscheinende Gebaude ausgeschlossen
werden. Weitergehender Regelungsbedarf diesbeztiglich besteht nicht.

Die getroffenen Festsetzungen zur GRZ in Kombination mit den Hoéchst-
malden der zulassigen Traufhohen und der Festsetzung der hochstzulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse, werden als geeignet erachtet, die erforderliche
stadtebauliche Ordnung im Plangebiet — insbesondere im Hinblick auf eine
den standortlichen Bedingungen angepasste Hohenentwicklung der kunfti-
gen baulichen Anlagen — ausreichend zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen in der vorliegenden Form sind insbesondere auch mit
dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot i.S. des Landespflegegesetzes
vereinbar.

Bauweise

In Korrig besteht im allgemeinen eine erhdhte Nachfrage nach Bauplatzen fur
die Errichtung freistehender Einfamilieneinzelhdauser. Dieser Haustyp ent-
spricht im Grundsatz keiner spezifischen Begriffsbestimmung des Stadtebau-
rechts. Durch eine Kombination von Festsetzungen lasst sich aber ein Bau-
gebiet erzielen, welches vornehmlich die Wohnbedurfnisse des Einfamilien-
hausbauherrn abdeckt.

Dartber hinaus wurden auch die Bedurfnisse potentieller Gewerbetreibender
im Baugebiet berucksichtigt.

Das angestrebte stadtebauliche Ziel einer allgemeinen Wohnbebauung im
Ostlichen Teil und einer Mischbebauung im westliche Teil sowie die beste-
henden ortlichen Verkehrsverhaltnisse machen eine Beschrankung der Zahl
der voraussichtlich entstehenden Wohnungen im Planbereich erforderlich.
Geeignete Regelungen erfolgen im Bebauungsplan durch die Beschran-
kung der Zahl der Dauerwohnungen auf max. drei Wohnungen pro Einzel-
haus bzw. zwei Wohnungen pro Doppelhaushalfte.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in vorliegendem Bebauungs-
planentwurf entsprechend § 23 BauNVO ausnahmslos mittels Baugrenzen
festgelegt. Diese sind weitestgehend parallel entlang der vorgesehenen Er-
schlieBungsstralle festgesetzt und haben eine einheitliche Tiefe von 15 Me-
tern.

In § 23 BauNVO heildt es hierzu:

.Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Ge-
baudeteile diese nicht Uberschreiten.”

Die Festsetzungen sichern in Verbindung mit der festgesetzten Hauptfirst-
richtung eine an den Gelandeverhaltnissen orientierte stadtebauliche Ord-
nung, die das zugrunde liegende ErschlieBungssystem reflektiert und die
Bildung eines eindeutig definierten neuen Ortsrandes entlang der Talaue er-
moglicht. Fur die Eckgrundstucke an den jeweiligen Enden der Stichstrallen
wurden optional zur stralenparallelen Bebauung alternativ auch eine
stralenvertikale Ausrichtung des Hauptfirstes zugelassen. Hierdurch soll die
Entstehung eines stadtebaulich wirksamen Schlusspunktes am Stralenende
begunstigt werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann mit der vorliegenden Pla-
nung aulderhalb des 6ffentlichen StralRenraumes vollumfanglich entsprochen
werden. Der Bebauungsplanentwurf trifft geeignete Festsetzungen, wonach
im Baugebiet fur jede Wohnung Flachen fur mindestens 2 Pkw-Stellplatze
auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen sind. Fur gewerbliche Nut-
zungen richtet sich der Stellplatznachweis nach den bauaufsichtlichen Be-
stimmungen.

Die Anordnung von Stellplatzen ist auf dem jeweiligen Baugrundstuck im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen uneingeschrankt mog-
lich. Sie durfen folglich auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen errichtet werden.

Anstelle von Stellplatzen kénnen alternativ auch Garagen und/oder Uber-
dachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. Fur die Errichtung von
Garagen trifft der Bebauungsplan allerdings die Einschrankung, dass diese
mindestens 5,00 Meter hinter der Katastergrenze der jeweiligen 6ffentlichen
ErschlieBungsstralde errichtet werden mussen. Bei Eckgrundsticken ist zu-
satzlich ein Abstand zwischen Garagenseitenwand und Strafle von mind.
3,00 Meter einzuhalten. Diese Regelungen dienen vornehmlich der Verkehrs-
sicherheit an der Grundstucksein- und -ausfahrt.
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Durch die zuvor genannten Regelungsinhalte des Bebauungsplans kdnnen
nachteilige Auswirkungen in Bezug auf den ruhenden Verkehr vermieden
werden. Die Schaffung von o6ffentlichem Parkraum am Stralenrand ist u.a.
auch aufgrund der damit verbundenen erheblichen Zusatzkosten auf 6ffentli-
cher Seite nicht Ziel der vorliegenden Planung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Zentrum des Baugebietes wurde im Bebauungsplan eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Wohnweg“ ausgewiesen. Dabei
handelt es sich um einen kurzen Stichweg, der fur die Tiefenerschlielung der
Flache bendtigt wird. Da dieser lediglich zwei Baugrundsticke erschlie3en
wird, erhalt er einen im Verhaltnis zu den sonstigen Stralden reduzierten
Ausbaustandard.

In Erganzung des Stralennetzes wurde im Baugebiet eine Fullwegeverbin-
dungen vorgesehen, welche unter Einbeziehung des landwirtschaftlichen
Wegenetzes die direkte fulRlaufige Erreichbarkeit des Ortskerns ermdoglicht.
Die hierfur erforderlichen Flachen wurden im Bebauungsplan als Verkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FuBweg*“ festgesetzt.

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein landwirtschaftli-
cher Weg, der fur die Bewirtschaftung der angrenzenden Feldfluren genutzt
wird. Dieser wurde zum Zwecke der Bestandssicherung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung in den Bebauungsplan ubernommen. Nord-
westlich der flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen verlauft ein Wiesen-
weg. Dieser wurde ebenfalls, soweit er im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gelegen ist, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Offentliche Griinflaichen

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes soll auch der verrohrte Bachlauf
auf gesamter Lange freigelegt und mit einem im Mittel 10 Meter breiten Ufer-
randstreifen versehen werden. Dieser wird nach MalRgabe des landespflege-
rischen Planungsbeitrags naturnah zu bepflanzen sein. Die fur die Renaturie-
rung des Bachlaufes und die Gestaltung der Uferbereiche erforderlichen Fla-
chen wurden im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung ,,Naturnahe Griinanlage* festgesetzt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Freilegung des Bach-
laufes nicht in Folge einer Regelung des Bebauungsplans vorzunehmen ist,
sondern der Durchfuhrung wasserrechtlicher Verfahren (ggf. eines Planfest-
stellungsverfahrens) nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (§
31 WHG) bedarf.
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Entsprechend der im landespflegerischen Planungsbeitrag formulierten Ziel-
setzungen fur das Baugebiet soll der kunstlich gefasste Wasserlauf entlang
des Weges vor dem Kuhlhaus durch Ruckbau entbehrlicher Verschalungen
und Verrohrungen aufgewertet werden. Der hierfur erforderlich Entwicklungs-
raum mit einer Breite von 3 Metern wurde im Bebauungsplan als 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,,Wasserfuhrender Graben mit Sei-
tenstreifen” festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Bezuglich des Umfanges und des Erfordernisses zur Festsetzung landes-
pflegerischer MaRnahmen im Bebauungsplan wird insbesondere auf die Er-
lduterungen und Vorschlage in Kapitel 5.5 ,Landespflegerische Mallnhahmen*
verwiesen. Die darin enthaltenen Ausfuhrungen entstammen dem zu der
Planung erstellten landespflegerischen Planungsbeitrag. Die landespflegeri-
schen Zielvorstellungen und MalRnahmenvorschlage des Planungsbeitrages
wurden dem Inhalt nach in der Planung vollumfanglich bertcksichtigt und
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan rechtsverbindlich veran-
kert. Soweit eine bindende Festlegung, z. B. aufgrund fehlender Rechts-
grundlage??, nicht moglich war, wurden die landespflegerischen Zielvor-
stellungen unter ,Hinweise und Empfehlungen® in die Planurkunde als solche
aufgenommen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Diesbezlglich wird auf die Erlauterungen zum Konzept des Oberflachenent-
wasserung in Kapitel 7.2 verweisen. Der Bebauungsplan enthalt die daraus
resultierenden bodenrechtlich relevanten Regelungen, um die Umsetzung
des Entwasserungskonzeptes auch stadtebaurechtlich hinreichend vorzube-
reiten.

Gestalterische Festsetzungen

Das geplante Neubaugebiet liegt in exponierter Lage und ist insbesondere
von der Aue des Mannebaches her gut einsehbar. Im Nordwesten und Nord-
osten schliel3t die freie Feldflur (Weideland) an im Studen uns Sudosten folgt
die bebaute Ortslage von Korrig.

Diese Aspekte wurden bei der Plankonzeption gewurdigt. Im Vorfeld der vor-
liegenden Bebauungsplanung wurde ein stadtebauliches Zielkonzept erstellt.
Darin wurde vorgeschlagen, die neuen Baustrukturen an die naturlichen Ge-
gebenheiten dergestalt anzupassen, dass eine landschafts- und ortsbildver-
tragliche Neubebauung erzielt werden kann. Es wurde darlber hinaus eine

22 vgl. ,Baurechtsgutachten“ des BUNDESVERFASSUNGSGERICHTES (1954)
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ErschlieBung mit ortsgerechten Stralenquerschnitten und einer landschafts-
angepassten Straldenfuhrung gewahlt.

Der planenden Gemeinde steht es unter Anwendung der Regelungen des §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 Landes-
bauordnung (LBauO) des weiteren zu, in eng definierten Grenzen Einfluss
auf die Gestaltung der Baukdrper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen
in Bebauungsplanen sind demnach dann zuldssig, wenn sie dazu dienen,
asthetisch unerwunschte Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der Har-
monie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, so weit diese
Entscheidungen auf sachgerechten Erwagungen beruhen und so weit sie
eine angemessene Abwagung der privaten Interessen des Einzelnen und der
Belange der Allgemeinheit erkennen lassen.

Die gestalterischen Festsetzungen in diesem Bebauungsplan wurden ge-
troffen, um zu gewahrleisten, dass sich die Baukorper des Baugebietes in ei-
ner aufeinander abgestimmten Art und Weise in die Umgebungsbebauung
sowie in das Landschaftsbild einfigen. Dabei wurde besonderer Wert darauf
gelegt, dass nur solche Bauelemente nicht zulassig sind, welche insbeson-
dere ortsuntypisch und storend erscheinen wurden.

Im Ortskern von Korrig uberwiegt eine Bebauung mit fur den Saar- / Mosel-
gau typischen Gestaltungselementen. Die Dachlandschaft des Ortes wird
vorherrschend gepragt durch symmetrische Satteldachformen, an freiste-
henden Giebelseiten bisweilen mit einem Krippelwalm versehen.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes orien-
tieren sich an den Vorgaben dieses Bestandes. Sie wirken sich daher im we-
sentlichen auf die Gestaltung der Dachflachen aus. Daruber hinaus wurden
zusatzlich landespflegerisch begrindete Vorschriften Uber die Gestaltung der
privaten Grundstlcksfreiflachen in den Bebauungsplan aufgenommen.

In Anlehnung an die zuvor beschriebene Bestandssituation wurden im Neu-
baugebiet dementsprechend Sattel- und Kruppelwalmdacher, jeweils mit
einer Dachneigung von mindestens 28° und — zur Vermeidung unmafstab-
licher Dachflachenansichten - hochstens 45° zugelassen. Fur ausschliel3lich
gewerblich genutzte Gebaudeteile ist eine Mindestneigung von 10° einzu-
halten.

Ausgenommen von diesen Regelungen wurden lediglich die Dacher von Ga-
ragen, Carports, baulichen Nebenanlagen, Gauben, Zwerchhausern und An-
bauten.

Die Dacher sind mit Materialien in roter, grauer oder schwarzer Farbung ein-
zudecken. Die Farbgebung der Dacheindeckung ist im Bebauungsplan unter
Angabe eines Spektrums zulassiger RAL-TOne abschlieliend geregelt.
Dacheindeckungen in modischen Farbschattierungen sind nicht zulassig.

Im Interesse einer groReren Gestaltungsfreiheit ist alternativ auch eine Ein-
deckung aus bewittertem Zink zulassig.
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Daruber hinaus kénnen Teile des Daches (max. 30 %) auch mit Glasele-
menten eingedeckt werden. Zur Forderung 6kologischer Bauformen wurden
Grindacher ebenfalls zugelassen.

Weitergehende gestalterische Festsetzungen beziehen sich auf den Aus-
schluss von Nadelgehodlzhecken zur Grundstuckseinfriedung.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben
eine ,Leitlinie* vor. Sie sollen insgesamt eine Grundqualitat der kinftigen
Bauformen im Hinblick auf deren Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Orts-
bild sicherstellen.

Die im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Regelungen
stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den Interessen der pri-
vaten Bauherren an einer individuellen Gestaltung der Gebaude einerseits
und dem oOffentlichen Interesse an einer auf das Ortsbild abgestimmten Neu-
bebauung andererseits dar. Es wurden nur diejenigen Festsetzungen ge-
troffen, die aus stadtebaulichen Grinden mindestens erforderlich sind. Ins-
besondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen Umgangs
mit Grund und Boden gewdurdigt.

Weitergehender Regelungsbedarf besteht nicht.

ErschlieBung

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan wurde fur die HaupterschlieRungsstral’e und die in nord-
Ostlicher und sudostlicher Verlangerung gelegenen kurzen Stichstralien eine
jeweilige Breite des Strallenraumes von 5,50 Metern festgesetzt. Es wird an-
geregt, die StralRenflache unter Berucksichtigung der Empfehlungen fur die
Anlage von ErschlieBungsstralien — EAE 85/95 in eine Fahrbahn von 4,75 m
Breite und einen Uberfahrbaren (gepflasterten) Mehrzweckstreifen, ggf. alter-
nativ einen Gehweg von 0,75 m Breite zu gliedern. Der gewahlte Stralien-
querschnitt ermoglicht den Begegnungsfall Pkw/Lkw bzw. unter Mitbenut-
zung des Gehwegs/Mehrzweckstreifens Lkw/Lkw, jeweils bei verminderter
Geschwindigkeit.

Im Kreuzungspunkt der beiden Stichstrallen mit der HaupterschlieBung er-
folgt eine platzformige Aufweitung des StralRenraums in Form einer Wende-
anlage, die einem dreiachsigen Lastkraftwagen (z. B. Mullentsorgungsfahr-
zeug) einen Wendevorgang unter einmaligem Zurucksetzen ermdglicht.

Die Berlcksichtigung adaquater Wendemoglichkeiten (u.a. auch fur ein
Mullfahrzeug) an den jeweiligen nordostlichen bzw. sudwestlichen Enden der
beiden Stichstrallen erscheint nicht gerechtfertigt, da diese lediglich wenige
Grundstucke erschlieRen. Es ist daher vorgesehen, dass die Anlieger der
durch die StichstraRen erschlossenen Grundstlcke ihre Abfalle am Tage der
Leerung an der nahegelegenen Wendeplatte abstellen.
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Gleiches ftrifft auch auf den kurzen Wohnweg im Zentrum des Baugebietes
zu, der lediglich zwei Baugrundstlicke erschlie3t. Auch hier ist die Errichtung
einer Wendeanlage fur ein Mullfahrzeug nicht gerechtfertigt, so dass die Ab-
falle am Tage der Leerung an der ndrdlich gelegenen Erschliellungsstrale
bereitzustellen sind.

Im Gegensatz zu den sonstigen Stralen im Baugebiet erhalt der Wohnweg
jedoch nur einen reduzierten Ausbauquerschnitt von 4,0 Metern, welcher den
Begegnungsfall zweier Pkw unter verminderter Geschwindigkeit ermdglicht.

Die endgultige Festlegung zur Aufteilung und Ausgestaltung des Stralien-
raumes erfolgt erst im Rahmen der an das Verfahren zur Bebauungsplanauf-
stellung anschliel’enden detaillierten Stralenplanung.

Das gewahlte ErschlieBungssystem ist wirtschaftlich und mit den Ansprichen
an ein ortsgerechtes Siedlungs- und Landschaftsbild (Vermeidungsgrund-
satz) vereinbar.

Anlagen fur den ruhenden Verkehr sind im o6ffentlichen Strallenraum nicht
vorgesehen. Die Baugrundstlicke kdnnen jedoch so bemessen werden, dass
der erforderliche private Stellplatzbedarf dort ausreichend abgedeckt werden
kann. Bei den gewahlten Stralenquerschnitten ist jedoch auch das kurzzei-
tige Abstellen von Fahrzeugen (z.B. Zustelldienste, Lieferanten etc. ) im 6f-
fentlichen Strallenraum ohne Stérung des fliellenden Verkehrs mdglich.

Entwasserung (Schmutz- und Regenwasser)

Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet wird nach den Er-
kenntnissen des von dem Buro fur Umweltplanung, Mertesdorf, eingeholten
Bodengutachtens im gesamten Plangebiet fur nicht sinnvoll erachtet. Hierzu
fuhrt das Gutachten in Kapitel 8 unter der Uberschrift ,Schlussfolgerungen®
aus:

.Im Gebiet des B-Planes ist der Boden als Baugrund in erdfeuch-
tem Zustand als (mafig) brauchbar anzusehen. Bei einem erh6h-
ten Wassergehalt - siehe wassererfillte Schichten - weichen die
Boden auf. Es ist bei Niederschlagen bzw. beim Zutritt des
Grundwassers (gespannt, daher steigt es bei Anschneiden deut-
lich an) mit einem Aufweichen des Planums zu rechnen. Falls die
Boden nicht die erforderlichen Verdichtungskriterien erbringen,
sind sie entweder auszutauschen, die Frostschutzschicht zu erho-
hen oder Bodenverbesserungen vorzunehmen. (...)

Bis 1,0 m kann senkrecht gebdscht werden. Bei Gruben bis 3 m
Tiefe darf bei ungesicherten Boschungen der Béschungswinkel
bei erdfeuchtem Material 30° nicht Uberschreiten. Die Ausbildung
der Baugruben ist der Witterung anzupassen. Wegen des Grund-
wassers ist in Baugruben eine Wasserhaltung / Pumpensumpf
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einzurichten, der das anfallenden Wasser sofort entfernt wegen
der Gefahr des Aufweichens.

Die Keller sollten u.E. in WU-Beton wegen des driickenden
Grundwassers ausgebildet werden.

Das ausgehobene Material ist nicht wiedereinbaubar.

Eine dezentrale oberflachennahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser wéare zwar aufgrund der ermittelten Infiltrations-
raten im nordlichen Gebiet des B-Planes mdoglich, aber aufgrund
des hohen Grundwassers ist eine Versickerung im gesamten
Gebiet nicht erlaubt.“?3

Zu der Planung wurde durch das Ingenieurbliro Deges & Bah, Trier, ein Ent-
wasserungskonzept erstellt und mit der SGD Nord abgestimmt. Darin heif3t
es bezuglich der auf Grundlage des o.g. Gutachtens erstellten Entwasse-
rungskonzeption fur das Baugebiet u.a. wie folgt:

,Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Der Schmutz-
wasserkanal wird an den Verbindungssammler Korrig-Fisch mit
Behandlung des Schmutzwassers in der Klaranlage Saarburg an-
geschlossen.

Ein Oberflachenwasserkanal flr das Niederschlagswasser der
Grundstiicke und Stral3en mit einer Ableitung in das namenlose
Gewasser lll. Ordnung ist vorgesehen. Das Gewasser ist z. Zt.
verrohrt, wird jedoch im Zuge der Erschlie3ung offen gelegt.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende un-
belastete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimen-
sionierten (...) Zisternen zurtickzuhalten. Das in Zisternen gesam-
melte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung
bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die
innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist jedoch den Ver-
bandsgemeindewerken zu melden. Die (...) Zisternen sind so zu
bemessen, dass je 100 m2 versiegelte Grundsticksflache 4 - 5 m3
Behaltervolumen zur Verfugung stehen.

Im Bereich des o. g. Gewassers mindet z. Zt. der Regenwasser-
kanal der oberhalb des Plangebietes liegenden Ortslage.

Im Zuge der ErschlieBung wird unterhalb des Plangebietes, in Ab-
stimmung mit der SGD-Nord, zum ausgleichen der Wasserfuhrung
in Folge der Einleitung der Oberflachenwasser aus dem Bereich
des Neubaugebietes und Alt-Ortslage ein Rickhaltebecken ge-

plant. (...)

2 Blro fir Umweltplanung: ,Bodengutachten, B-Plan ,GroRwies’, Ortsteil Korrig in der
Ortsgemeinde Merzkirchen®, Mertesdorf, Januar 2003, S. 14/15.
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Diese Erdbecken sollen unterhalb des Baugebietes im Neben-
schluss angeordnet werden, mit Ableitung in den zu renaturieren-
den Gewasserabschnitt. Der Abstand zum unterhalb liegenden
Gewasser betragt ca. 15 m.

Mit Schreiben vom 18.08.2003 hat die SGD-Nord der o. g. Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu v. g. Plangebiet mit Ortslage
zugestimmt. FiUr die Renaturierung des Bachlaufes ist ein
Verfahren nach 8§ 31 WHG durchzufiihren.

Die wasserwirtschaftliche Ausgleichsmalinahme wird in Form von
Erdbecken, die in das vorh. Gelande integriert werden, durchge-
fuhrt. Der Zulauf kommt aus dem renaturierten Gewasser, nach
Vollfullung der Becken erfolgt die Ableitung zuriick in den v. g.
Vorfluter. Die Abflusssteuerung erfolgt mit einem aus Wasserbau-
steinen vorgesehenen Erddamm. (...)“?*

Wasserversorgung / Elektroenergie / Telekommunikation

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser, Elektroenergie und Te-
lekommunikationsanlagen kann sichergestellt werden. Die hierfur erforder-
lichen Leitungsnetze liegen in Nahe zum Plangebiet bereit und konnen dort-
hin verlangert werden.

Die Wasserversorgung des Neubaugebietes erfolgt durch Anschluss an das
Ortsnetz Korrig. Betreiber der Wasserversorgung ist das Kreiswasserwerk
Trier-Saarburg. Die Bereitstellung des Ldschwassers ist nach Arbeitsblatt W
105 des DVGW-Regelwerkes zu gewahrleisten.

Falls im Einzelfall Einrichtungen und Anlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes dienen (z.B. Trafostationen, Druckerhéhungsanlage fur die Wasser-
versorgung etc.), bendtigt werden, sind diese nach § 14 Abs. 2 BauNVO im
Baugebiet allgemein zuldssig. Eine spezifische Flachenfestsetzung hierfur ist
nicht erforderlich.

24 Ingenieurbiiro Deges & Bah: ,Entwasserungskonzept®, Korrig/Trier, im November 2003, S.
2-4
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TEIL 4: ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN DER

8.1

8.2

PLANUNG

Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Uberplante Flache eignet sich aus unterschiedlichen Grinden gut flr eine
bauliche Nutzung:

- Die Lage des Baugebietes in vertretbarer Entfernung zum Ortskern er-
moglicht eine fullaufige Erreichbarkeit der ortlichen Versorgungseinrich-
tungen,;

- In unmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet befinden sich vielfaltige
landschaftsgebundene Naherholungsmaoglichkeiten,

- Die Gelandeverhaltnisse gestatten eine wirtschaftliche ErschlieRung und
Bebauung des Gebietes;

- Dem Schutz des Landschaftsbildes kann in ausreichendem Malie Rech-
nung getragen werden;

- Von einer Verfugbarkeit der Flachen fur tatsachlich Bauwillige kann nach
dem derzeitigen Planungsstand ausgegangen werden.

Verkehr

Der Planbereich ist verkehrstechnisch sehr gunstig gelegen. Er kann von der
sudostlich verlaufenden Kreisstral’e 112 unmittelbar angefahren werden.

Der Umfang der mit Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Be-
bauung (rd. 19 Neubaugrundstiicke) wird mafigebliche nachteilige Auswir-
kungen durch den Quellverkehr des Planbereiches auf die Umgebung nicht
hervorrufen. Auch der Zugang zum uUberértlichen Stral3ennetz kann ohne
maldgebliche zusatzliche Belastung bestehender Ortsbereiche erfolgen.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann innerhalb des Baugebietes
entsprochen werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
eine Deckung des erforderlichen Stellplatzaufkommens innerhalb des Plan-
gebietes gewahrleistet.

Vorhandene Nutzungen

An das Plangebiet grenzt suddstlich die bebaute Ortslage von Korrig an, die
durch eine allgemeine Wohnnutzung und im Bereich der Kfz-Werkstatt durch
eine gemischte Nutzung gepragt ist. Nordwestlich der kunftigen Neubebau-
ung verlauft die Aue des Mannebaches.
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In Anlehnung an die Vorgaben des Bestandes soll das Plangebiet ebenfalls
einer allgemeinen Wohnnutzung und - zur Sicherung und Weiterentwicklung
der vorhandenen Mischbebauung - im sudwestlichen Teil einer gemischten
Nutzung zugefihrt werden.

Die klnftigen Gebaude werden sich hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung konfliktfrei in die umgebende Bebauung einfugen.

Es wurden daruber hinaus geeignete Festsetzungen getroffen, wonach Nut-
zungen, welche negative Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen -
haben konnten, nicht zulassig sind.

Hinsichtlich der Gebaudegroflie und —gestaltung wird sich das Baugebiet auf-
grund der getroffenen Festsetzungen in die umgebende Bebauung einfligen
und diese nicht dominieren.

Naturraum

Der zentralen Verpflichtung der Naturschutzgesetzgebung folgend, wurde die
vorliegende Planung so angelegt, dass Beeintrachtigungen des vorhandenen
Naturraumes vermieden und unvermeidbare, erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten
und ausgeglichen werden.

Zu diesem Zweck wurde zu der Planung ein landespflegerischer Planungs-
beitrag erstellt. Der landespflegerische Planungsbeitrag enthalt die erforderli-
chen Darlegungen zur Bewertung des Bestandes und den daraus abzulei-
tenden landespflegerischen Zielvorstellungen. Ferner werden darin die von
der Bebauung ausgehenden Wirkfaktoren untersucht, zu erwartende Beein-
trachtigungen ermittelt und MalRnahmen zur Vermeidung und Kompensation
von Eingriffen vorgeschlagen.

Nach Abschluss aller vorgeschlagenen und festgesetzten landespflegeri-
schen MalRnahmen ist davon auszugehen, dass keine erheblichen und
nachhaltigen Auswirkungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes durch die Neubebauung verbleiben.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Mittels des vorliegenden Bebauungsplanes werden die stadtebaurechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung neuer Gebaude auf noch unbebauten
Flachen des Plangebietes geschaffen. Dieses erfolgt in Form einer Erweite-
rung des Siedlungskorpers. Der Bebauungsplan trifft geeignete Festsetzun-
gen, insbesondere auch in Bezug auf die Proportion und die auRere Gestal-
tung der entstehenden Gebaude, die gewahrleisten, dass die neuen Baukor-
per das vorhandene Siedlungsbild erganzen und eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im Planungsbereich eintreten wird.
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DarUber hinaus trifft der Bebauungsplan geeignete Regelungen, die eine
Gliederung und Auflockerung des Siedlungsbildes durch ortsbildtypische
Grunstrukturen sowohl im o6ffentlichen (StralRen-)Raum, als auch auf den pri-
vaten Baugrundsticken ermoglichen.

Entlang der nordwestlichen und norddstlichen Grenzen des Bebauungsge-
bietes entstehen einsehbare neue Ortsrander. Diese werden durch geeignete
Anpflanzungsmallnahmen nach Malgabe des landespflegerischen Pla-
nungsbeitrags in die umgebende Landschaft eingebunden werden. Dadurch
kann die Entstehung eines landschaftsgerechten neuen Siedlungsrandes er-
Zielt werden.

Der derzeit verrohrte Bachlauf wird - nach Abschluss des erforderlichen was-
serrechtlichen Verfahrens - im Zuge der Baugebietsrealisierung freigelegt
und naturnah gestaltet.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich das Vorhaben unter Beruck-
sichtigung der durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ange-
messen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einfugen wird. Mal3geb-
liche nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umgebungs-
struktur werden, uber die mit dem Bauen allgemein zu verbindenden Auswir-
kungen hinaus, erkennbar nicht hervorgerufen.

Bodenordnende MaBRnahmen

Die Ortsgemeinde beabsichtigt, die Grundstlcke des Planbereiches 0Ostlich
des Wirtschaftsweges insgesamt kauflich zu erwerben. Diese kdnnen dann
durch jeweilige Teilungsvermessung in die fur die Bebauung vorgesehenen
Baugrundstucke sowie die Flachen fur die ErschlieBungsanlagen und die 0Of-
fentlichen Grunflachen aufgeteilt werden, so dass bodenordnende Mal3nah-
men in diesem Fall zumindest dort nicht erforderlich werden.

Die Veraullerung der Baugrundsticke kann freihandig durch die Ortsge-
meinde erfolgen.

Wirtschaftliche Verhaltnisse/Kosten und deren Zuordnung

An dieser Stelle sind regelmalig die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung auf die Haushaltssituation des Plangebers darzulegen. Aus diesem
Grund bleiben in der nachfolgenden Ubersicht u. a. die Kosten flr die was-
ser- und abwassertechnische Ver- und Entsorgung des Baugebietes sowie
die der sonstigen medienseitigen Versorgung (Strom, Gas, Telekommunika-
tion etc.) unbericksichtigt, da diese Aufgaben hoheitlich von anderen Ver-
sorgungstragern (z. B. Abwassereigenbetrieb der Verbandsgemeinde, RWE
etc.) wahrgenommen werden und die entstehenden Kosten Ublicherweise im
Rahmen der bestehenden Gebuhrenordnungen an die kunftigen Bauherren
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weitergereicht werden. Den Gemeindehaushalt belasten diese — soweit es
sich nicht um auf3ergewohnlich und unverhaltnismalig hohe Aufwendungen
handelt (= unwirtschaftliche Planung) —i. d. R. nicht.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans, die Durchfliihrung der notwendigen
ErschlieRungsmalRnahmen und die Durchfuhrung der Kompensationsmalf}-
nahmen werden nach dem derzeitigen Planungsstand mindestens folgende
Kosten haushaltswirksam werden:

Grunderwerbskosten: n. b.

Planungskosten:
- Planungskosten zur Schaffung von Baurecht rd. 10.000,00 €

Baukosten:
- Stral’enbau

Innere Erschlieung (inkl. Beleuchtung)

inkl. Planung (ca. 1.200 m? & 150,-- €) rd. 180.000,00 €
FuBwege (ca. 80 m? & 75,-- €) rd. 6.000,00 €
Summe: rd. 196.000,00 €

Kosten fiur Landespflegerische AusgleichsmalRnahmen:
Fir die MaRnahmen im Bereich der o6ffentlichen Grunflachen (Bachrenaturie-
rung, landespflegerische Mallnahmen in Retentionsmulden) werden die Her-

stellungskosten (inkl. Fertigstellungspflege) mit ca. 25.000 Euro veran-
schlagt.

MerzKirchen, den ....coooovvvveveeeiiies

- Der Ortsbiirgermeister -
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