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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kérrig - Teilgebiet ,GroRwies II*

1. Ziele, Ausgangslage und Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Ortsgemeinde Merzkirchen im Ortsteil Kdrrig das
Baugebiet GrolRwies um ein zusatzliches Baufeld auBerhalb des Geltungsbereiches zu
erweitern. Es soll hierzu ein neuer eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Das
Aufstellungsverfahren wurde nach 8 13b BauGB eingeleitet und wird nun nach den
Vorschriften des 8§ 215a fortgefuhrt. Ziel der Planung ist es, dem Eigentiimer des Grundstiickes
im Geltungsbereich eine Baumoglichkeit zur Eigennutzung zu schaffen. In der Ortslage wird
in der Folge Wohnraum frei zur Nachnutzung durch neue Mieter oder Eigentimer. Das
Wohnraumangebot in Korrig wird dadurch erweitert. In einem kleinen Ort wie Kérrig liegt eine
einzelne zusatzliche Baumdoglichkeit im Rahmen des Eigenbedarfes. Das neue Baugrundstiick
ist fir Wohnnutzung und ergénzende dem Wohnen unmittelbar dienliche und ausschlie3lich
auf diese bezogene Nutzungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie als Ausnahme auch fir die Versorgung des Gebietes geeignet und
entsprechend vorgesehen (vgl. dazu im Einzelnen Kap. 4.1). Die duRere ErschlieRung ist
vorhanden. Die Planung stellt eine punktuelle Erweiterung des Siedlungsgefuges unmittelbar
anschliel3end an den rickwartigen Bereich der Grundstiicke im Baugebiet ,GroRwies” dar, so
dass die Aufstellung des Bebauungsplans gemafd § 215a Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren erfolgen kann.

Nach 8 1 Absatz 3 BauGB sind Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein Erfordernis zur
Aufstellung eines Bebauungsplans liegt vor, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines neuen Baugrundstiickes zu schaffen.

Der Planbereich ist derzeit bauplanungsrechtlich Au3enbereich im Ortsteil Korrig und dient
kunftig der Ausweisung einer Flache fur Wohnungsbau. Es besteht daher grundsatzlich ein
Planerfordernis im Sinne von 8§ 1 Absatz 3 BauGB.

2. Bestandssituation

2.1. Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von rd. 4.709 m? und erstreckt sich auf das Flurstick
45, Flurl8 in der Gemarkung Korrig. Die ErschlieBungsstraf3e (Flurstiick 42 teilw.) wurde,
soweit sie erstmalig hergestellt ist, in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche am 15.05.2023 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell ausgegeben wurde.

2.2. Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begrinung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Pferdeweide genutzt. Eine Bebauung ist nicht
vorhanden. Gehdlzstrukturen befinden sich im Norden am Mannebach.

2.3. Bestehende ErschlieBung

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der bebauten Ortslage im Anschlu? an das
Baugebiet ,Gro3wies®. Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene
Verlangerung der Stral3e ,Zum Albach® in nérdlicher Richtung.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kérrig - Teilgebiet ,GroRwies II*

Sofern das dem Bebauungsplanentwurf unterliegende Wegeflurstick in einem
Flurbereinigungsverfahren entstanden sein sollte wurde es der Ortsgemeinde zu Eigentum
und Unterhaltung zugeteilt. Gemaf den Bestimmungen des Flurbereinigungsplanes ist die
Benutzung der Wirtschaftswege regelmaf3ig nur zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
neuen Grundstiicke gestattet. Diese Festsetzung hat die Wirkung einer Gemeindesatzung. Sie
kann nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens nur mit Genehmigung der
Gemeindeaufsichtsbehorde durch Gemeindesatzung gedndert oder aufgehoben werden (8 58
Abs. 4 FlurbG). Soll im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Funktion eines
Wirtschaftsweges, der im Flurbereinigungsverfahren zur Verfigung gestellt wurde, geandert
werden, entféllt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht das durch das
Flurbereinigungsgesetz vorgesehene Verfahren. Eine Festsetzung im Bebauungsplan (z. B.
wie hier als offentliche Verkehrsflache) andert nicht unmittelbar die flurbereinigungsrechtliche
Zweckbestimmung des Weges und hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf dessen
Nutzungsverhéltnisse. Solche ergeben sich erst aus der straRenrechtlichen Widmung des
Wirtschaftsweges fir den 6ffentlichen Verkehr, die au3erhalb des Planverfahrens und nach
vorherigem Erlass einer flurbereinigungsrechtlichen Anderungssatzung erfolgen muss. Zur
Aufhebung oder Anderung von Festsetzungen des Flurbereinigungsplanes ist der Erlass einer
entsprechenden Anderungssatzung gemal? § 58 Abs. 4 Satz 2 Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) erforderlich. Dies erfolgt bei Bedarf im Rahmen des Planvollzuges.

2.4. Planungsrechtliche Situation
2.4.1. Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch giltigen Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier erflllt die
Ortsgemeinde Merzkirchen keine zentral6rtliche Funktion, ihr wird aber die besondere
Funktion Landwirtschaft und die besondere Funktion Erholung zugeordnet.

Das Plangebiet ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Als allgemeines Ziel zur Land-,
Forstwirtschaft und Weinbau benennt der Regionale Raumordnungsplan eine Entwicklung die
die Produktions-, Einkommens-, Sozial- und Erholungsfunktion sichert. Land- / Forstwirtschaft
und Weinbau sollen die Versorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und Rohstoffen
sichern, die Einkommens- und Lebensverhéaltnisse im landlichen Raum verbessern und einen
Beitrag =zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung eines leistungsfahigen
Naturhaushaltes leisten und damit die Erholungsfunktion verstéarken (vgl. RROP S. 30). Eine
landwirtschaftliche Nutzung auf der Flache ist nicht bekannt. Landwirtschaftliche
Pachtvertrage mit Dritten bestehen nicht.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion wird im noch gtiltigen Regionalen Raumordnungsplan das
Ziel der Forderung des Fremdenverkehrs und des Erholungswesen genannt. Hierzu sollen die
Erholungsmdglichkeiten und die Freizeitangebote ausgebaut werden, die wirtschaftlichen
Grundlagen der Gemeinden gestarkt werden sowie die Natur und Landschaft in ihrer
Leistungsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schonheit erhalten bleiben (vgl. RROP S. 46). Eine
Beeintrachtigung dieser Zielvorstellung des giltigen Regionalen Raumordnungsplans ist
durch die Planung nicht gegeben. Die Uberplante Flache befindet sich in direkter Ortsrandlage
neben Wohnbauflachen und weist eine entsprechende anthropogene Vorprédgung auf.
Wichtige Elemente der landschaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsfunktion, wie z.B.
Wanderwege oder Fahrradwege, sind von der Planung nicht betroffen.

Der Entwurf des neuen Regionalen Raumordnungsplans weist der Ortsgemeinde Merzkirchen
die besondere Funktion Landwirtschaft zu. Der Planbereich befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus. Sonst enthdlt der Regionalplan fur die
Planflache keine Darstellung.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kérrig - Teilgebiet ,GroRwies II*

Besondere Funktion Landwirtschaft

Gemal Z 42 wird die besondere Funktion Landwirtschaft Ortsgemeinden zugewiesen in denen
die landwirtschaftliche Produktion eine groRe soziobkonomische Rolle spielt. In der
Bauleitplanung ist zu bertcksichtigen, dass landwirtschaftliche Betriebe erhalten bleiben und
deren Entwicklungsmdglichkeiten gesichert werden.

Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die Planung nicht beseitigt oder in ihrer
Entwicklung eingeschrankt. Die Flachen des Baugebietes im Plangebiet sind nicht
bewirtschaftet und auch nicht zur Landwirtschaft verpachtet. Eine Einschréankung der
Bewirtschafter umliegender Flachen erfolgt nicht. Immissionen sind ausgeschlossen.

G 43 stellt zudem klar, dass die Landwirtschaft in den Gemeinden mit der besonderen Funktion
Landwirtschaft zur Sicherung und Pflege einer abwechslungsreichen Landschaft beitragt.

Die Ausgangsituation fir die Landwirtschaft wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht maRgeblich verandert. Die Lage in unmittelbarem Anschluss an ein bestehendes
Wohngebiet schlie3t eine Bedeutung der Flache zur Sicherung und Pflege einer
abwechslungsreichen Landschaft auf Grund der Vorbelastung aus.

2.4.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg aus dem
Jahr 2003 ist nicht als Wohnbauflache dargestellt, grenzt aber nérdlich unmittelbar an eine
Mischbauflache an. Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung lediglich in den Grundziigen dar. Eine parzellenscharfe Anwendung ist nicht
vorgesehen. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird vor diesem Hintergrund
entsprochen. Sollte dies nicht der Fall sein, kann der Flachennutzungsplan gemafl § 215a
Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt werden.

"And. Nr- 745

f ‘M= LWS05 ha

¢ LWS - 1,8 ha
M

fmri Nr. € X v

"‘HN:.LI‘[

e §
% : '\IY

Abbildung 1: Unmafistibliche Darstellung des FNP der VG Saarburg Teilbereich Kérrig in der Fassung
der 1. Fortschreibung von 2003
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kérrig - Teilgebiet ,GroRwies II*

2.4.3. Vorhandene Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt im Norden an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,GroRwies” und im
Westen an den gleichen Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung an.

Fur das Plangebiet selbst besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

2.4.4. Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Baugebiet
beruhren, sind nicht bekannt.

2.4.5. Immissionsschutz

Larmschutzrelevante Aspekte und Fragestellungen sind fir die Planung nicht relevant, da
keine larmemitierenden Betriebe oder Anlagen in Nachbarschaft vorhanden sind.

2.4.6. Schutzgebiete/-objekte

Das Plangebiet liegt auflerhalb von gemeldeten Landschaftsschutz-, FFH- oder
Vogelschutzgebieten. Andere Schutzgebiete und -objekte sowie Biotope gemaR
§ 30 BNatSchG liegen im Geltungsbereich nicht vor. Das Plangebiet weist ferner keine im
amtlichen Biotopkataster erfassten Biotoptypen auf. Der Planbereich liegt im Biotop
,Bachursprungsmulde und Oberlauf des Mannebaches* BK-6304-0185-2011.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG sind in die nordlich angrenzende
Bachniederung des ,Oberster Mannebach® BT-
6304-0484-2007.

Formlich festgesetzte Grundwasser-
schutzzonen, Heilquellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsbereiche  werden  nicht
tangiert

Biotoptypen:

direkten Umfeld um den Planbereich den
nordlich gelegenen ,Oberster Mannebach® BT-
6304-0484-2007 als Quellbach (yFM4) und den
im Norden gelegenen Mannebacher-Oberlauf
BT-6304-0564-2007 als Beginn des
Mittelgebirgsbaches (yFM6). Weiter westlich
liegt der Biotoptyp ,Solitadrgehdlze nérdlich von
Korrig® BT-6404-0058-2007. Als gelistete
Pflanzenart wird die Stiel-Eiche (Quercus robur)
aufgefuihrt. Weiter im Norden liegt der Biotoptyp
,Obstwiesen nordwestlich von Korrig IV* BT-
6304-0402-2007.

) / Die Biotoptypenkartierung unterscheidet im

Biotope:
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Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig - Teilgebiet ,GroRwies I

Der Planbereich sowie die sich ndérdlich und
westlich  anschlieBenden Flachen liegen
innerhalb des Biotopes ,Bachursprungsmulde
und Oberlauf des Mannebaches” BK-6304-
0185-2011. Hierzu werden folgende
Erlauterungen gegeben: ,Nordwestlich von
Korrig speist sich der Mannebach aus mehreren
. grabenartigen Quellzulaufen. Die Vegetation
3 der Quellbdche wird von grof3flachigen
\ -~ Bestanden der Blaubinse Juncus inflexus
- \,\_ dominiert, die in gro3e Mahweiden eingebettet
o @ oo \\wmr Sind. An die Quellmulde anschlieRend fliel3t der
Mannebach im Oberlaufbereich Uberwiegend
durch Walder, die stark von Eschen dominiert werden. Dann maandriert er in der Aue bis in
Hohe der Ortschaft Mannebach; die Nutzung der Mannebachaue wird hier von Ackern und
Intensivgrinland dominiert.“

Die geschitzten Biotope sind: Sicker- Sumpfquelle, frische bis mafig trockene Mahweide,
Strauchhecke, Mittelgebirgsbach, Quellbach, Grundquelle, Fettweide, Nass- und
Feuchtwiese, brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland und Einzelbaume.

Das vorgenannte Biotop wird vom Geltungsbereich der 1. Anderung mit erfasst.
Schitzenswerte Biotoptypen werden vom Geltungsbereich jedoch nicht erfasst. Die
Biotoptypen bleiben in ihrem Vorkommen erhalten.

Flachen, auf denen aus Schutzgriinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muss, bzw. auf
denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushalts oder zur
Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft zwingend in ihrer heutigen
Auspragung zu erhalten sind, liegen im Planbereich nicht vor.

FFH-Gebiete sind vom Plangebiet nicht
betroffen und grenzen auch nicht in funktionaler
Nahe an. Das nachst gelegene FFH-Gebiet ist
6404-305: ,Kalkwalder bei Palzem“ und ist
mindestens ca. 2000m entfernt.

Dort gelistete Arten sind die
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) und
der Hirschkéafer (Lucanus cervus) fur die bei
einer Veranderung des Planbereichs keine
Einflusse auf deren Populationen zu erwarten

Europdaische Vorgelschutzgebiete sind vom
Plangebiet nicht betroffen und grenzen auch nicht in funktionaler Nahe an. Das nachst
gelegene Vogelschutzgebiet ist VSG-6304-401: ,Saargau Bilzingen/Fisch® und ist mindestens
ca. 1000m entfernt.

! Quelle: http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/ und

http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/query/query.php?qx=317972.28416442726&qy=54
96988.3948508598&qxpix=674&qypix=418&qlayer=bk_f&gextent=317675.72890163%205496827.02
2903%20318384.11758576%205497172.1917833&4size=1610%20785&lang=de
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kérrig - Teilgebiet ,GroRwies II*

Es sind keine besonders oder streng geschitzten Arten bekannt und in Gefahr in ihren
Lebensstatten oder Populationen beeintrachtigt zu werden.

2.5. Grundsticksverfugbarkeit

Die fur die Bebauung erforderliche Flache befindet sich im Privateigentum. Der Eigentimer
hat die Planung angestof3en. ErschlielBungsmal3inahmen sind nicht erforderlich. Lediglich
Hausanschlisse sind vorzusehen.

3. Planungskonzeption

3.1. Planung

Die vorliegende stadtebauliche Planung beinhaltet die Bildung eines Baugrundstiickes mit
1.547 m2 GroRe und privatem Grunland (private Griinflache) von 2.750 m2.

Die Planung schliet an die derzeitige nordliche Siedlungsgrenze an das Baugebiet
,GroBwies* an. Ziel ist die Schaffung einer weiteren Baumdglichkeit flr insbesondere
Wohnungszwecke. Entsprechend wurde ein Baufeld mit einer Gréf3e von 17 x 18 m im
Bebauungsplan festgesetzt. Dieses Baufeld schafft ausreichend Spielrdume, um ein Geb&ude
auf dem Grundstiick zu platzieren, aber auch nicht mehr. Zum Vorderlieger (Zum Albach Haus
Nr. 8) wird ein Mindest-Abstand von 10 m festgesetzt, um ein aufgelockertes Erscheinungsbild
der Siedlungserweiterung zu erzeugen. Nach Norden und Osten werden Abstéande durch das
Baufeld von rund 12 m zwischen der Baufeldgrenze und der privaten Grinflache, die einer
baulichen Nutzung nicht zuganglich ist, festgesetzt. Insgesamt wird den Anspriichen an eine
lockere Bauweise in Ortsrandlage durch die Planung hohe Bedeutung beigemessen.

3.2. VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Erschlie3ung ist ausreichend vorhanden. Die hauslichen Abfalle sind
am Tag der Abholung an der StraRe Zum Albach bereitzustellen. Vgl. Im Ubrigen auch Kap.
2.3.

Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von StraRen) geforderten
seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m)
zZu erreichen, ist es jedoch unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf
Privateigentum errichtet werden.

3.3. Wasserver- und —entsorgung

Das anfallende Abwasser der geplanten Parzelle wird tGber Hausanschlussleitungen mit
Hausanschlusskontrollschachten an den in der Gemeindestrale verlaufenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen. Aufgrund mangelnden Gefélles ist der Anschluss einer
Kellerentwasserung in freiem Gefalle nicht méglich. Eine Entwasserung des Kellergeschosses
kann somit nur Gber eine Hebeanlage erfolgen.

Die Regenwasserbewirtschaftung umfasst neben der ordnungsgemafen Ableitung des
anfallenden Regenwassers auch die Zwischenspeicherung und Versickerung / Verrieselung
des Oberflachenwassers auf dem Grundstiick in der privaten Griunflache (siehe auch Kap.
4.7).

8534 Begriindung Satzungsausfertigung 9



Begrindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Korrig - Teilgebiet ,GroRwies I

Die ausreichende Wasserversorgung kann durch einen Seitenstrang ausgehend vom ortlichen
Leitungsnetz gewahrleistet werden.

3.4. Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt aus dem bestehenden bzw. zu erweiternden
Niederspannungsnetz.

3.5. Medienseitige Erschliel3ung

Die medienseitige Erschliefung wird aus den vorhandenen Netzen sichergestellt. Diese
konnen an das Plangrundstiick herangefuhrt werden.

3.6. Grunordnung

Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

3.7. Starkregenereignisse

Der Geltungsbereich liegt nach Angabe des Wasserportals RLP (https://wasserportal.rip-
umwelt.de/servlet/is/2025/, Abruf am 15.04.2024) in keinem Wasserschutzgebiet und auch
auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches des Mannebachs, welcher ein Gewasser lIl.
Ordnung darstellt. Eine Hochwassergefahrdung liegt nicht vor. Die Starkregengefahrenkarte
des Landes RLP (https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Aufruf am 15.04.2024)
zeigt jedoch eine starke Gefahrdung bei extremen Starkregenereignissen und
aulRergewohnlichem Starkregen (mit FlieRgeschwindigkeiten bis zu mehr als 2,0 m/s, vgl.
Abbildung 11).

o FlieBgeschwindigkeit
><keir‘|e Daten

0 bis <= 0.2 m/s

0.2 bis = 0.5 m/s
.0.5 bis < 1.0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

.:-= 2,0 mfs

Abbildung 2: Auszug aus der Starkregengefahrenkarten des Landes RLP fiir den Planbereich. (Quelle:
https://wasserportal.rlp-umwelt.de, Aufruf am 15.04.2024)
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Das Plangebiet wird -bis auf den vorhandenen Pferdestall und die Stral3e- erstmals bebaut,
befestigt und an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Aufgrund der erstmaligen
Versiegelung, wird die Starkregenproblematik zusatzlich verscharft. Aufgrund der geringen
Flache welche erstmal versiegelt wird, wird die Starkregenproblematik jedoch nicht in einem
erheblichen Umfang zusatzlich verscharft. Zur Minderung werden wasserdurchlassige Belage
fur die Errichtung von Nebenanlagen festgesetzt. Weiterhin werden Planer und Bauherren auf
die Starkregenrisiken hingewiesen. Der Bebauungsplan enthélt diesbeziiglich den Hinweis:

Hochwasser- und Starkregenangepasste Bauweise

Von der siidlich gelegenen Bebauung und der Strale ,Zum Albach” her flie3t nach
Starkregenereignissen Oberflichenwasser ab, das in das Plangebiet mit hohen
FlieBgeschwindigkeiten stromen kann (Sturzflutgefahren-Karten des Landes Rheinland-
Pfalz). Die Kanalisation ist nach auf3ergewothnlichen Starkregenereignissen regelmafig
Uberlastet.

Um Schéden zu vermeiden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten, sollte besonderes Augenmerk auf die Zufahrten und Tilren gerichtet
werden. Die Sturzflutgefahren sind unter Sturzflutgefahrenkarten - Wasserportal
veroffentlicht; https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/
sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte. Ein entsprechender baulicher Objektschutz bzw.
eine angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sind
notwendig (bspw. MalBhahmen Abschottung von Turen und Fenstern, bergseitige
Zugange mit einer Stufe oder Rampe, druckdichte TiUren oder die Auswahl
wasserbestandiger Baustoffe).

AuRerdem wird eine Mindesthdéhenlage des ErdgeschossfertigfuRbordens von 1m tber dem
Hohenbezugspunkt festgesetzt und eine Unterkellerung darunter ausgeschlossen.

Eine detaillierte Bewertung bzw. weitere wasserwirtschaftliche Untersuchungen oder
Gutachten sind im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens nicht erforderlich, da alle
notwendigen Regelungen im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Rahmen
der Hinweise auf dem Bebauungsplan erfolgen. Moglicherweise notwendige detaillierte
Planungen erfolgen sodann im Zuge von Folgeverfahren.

3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplanentwurf enthdlt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber Art und das Mald der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen. Der Plan erfillt somit die Anforderungen an einen
»qualifizierten Bebauungsplan“ gemal § 30 Abs. 1 BauGB.

4.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Gebietsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Das Baugebiet ist
entsprechend fur Wohnnutzung und fir erganzende dem Wohnen unmittelbar dienliche und
auf diese bezogene Nutzungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke vorgesehen. Als Ausnahmen sind die die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Es soll die Herstellung von Wohnnutzungen mit maximal zwei Wohneinheiten erméglicht
werden. Neben Wohngebauden sind in dem Gebiet auch weitere vertragliche Nutzungen, zum
Teil allgemein, zum Teil nur ausnahmsweise zuldssig und gewollt. Eine zusatzlich funktionale
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Erganzung erfolgt beispielsweise durch die allgemeine Zulassigkeit von Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nutzungen wie z.B. ein
Pflegestitzpunkt o0.4. werden aufgrund der demographischen Situation zunehmend benétigt
und der landliche Raum ist in dieser Hinsicht allgemein unterversorgt. Derartige Nutzungen
lassen sich gut in das Baugebiet in Ortsrandlage mit gunstiger Erreichbarkeit integrieren, ohne
Nutzungsbestimmend zu sein. Sie kdnnen daher auch allgemein zugelassen werden. Durch
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes kann jedenfalls ein geeigneter
Zulassigkeitsrahmen fir diese potentiell erganzenden und dem Wohnen dienlichen Nutzungen
im vorgenannten Sinne geschaffen werden. Zu den in diesem Sinne ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen zahlen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, soll eine stadtebaulich sinnvolle Nutzungserganzung zum Wohnen im
Gebiet erméglicht werden. Hierbei handelt es sich z.B. um Verkaufsautomaten, wie sie
mittlerweile in landlichen Gemeinden Ublich sind, und auch hier gestattet werden sollen.
Solche Einrichtungen sichern in Orten ohne eigene Einkaufsmdglichkeiten einen Teil der
Versorgung der lokalen Bevolkerung und sind Bestandteil der Daseinsvorsorge. Die Stral3e
hat hierfiir ausreichende Querschnittsverhaltnisse.

Nicht storende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
sind keine Wohnnutzungen und abweichend zu den im vorgenannten Sinne ausnahmsweise
zugelassen Nutzungen auch dem Wohnen nicht zwingend dienend. Sie wurden deshalb im
Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Durch die getroffenen Regelungen unterscheidet sich das Baugebiet deutlich vom reinen
Wohngebiet (WR), in dem gemafl § 3 BauNVO neben den Wohnnutzungen insbesondere
auch Anlagen zur Kinderbetreuung zulassig sind. Solche sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, einer
maximalen Gebaudehohe sowie der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als Hochstmal,
hinreichend bestimmt.

4.2.1 Grundflachenzahl

Fur das Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatze samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen ist gem. § 19 Abs. 3 BauGB ist nicht zulassig.
Aufgrund der auskémmlich bemessenen GrundstiicksgroRe, ist die Uberschreitung der
festgelegten Grundflachenzahl nicht erforderlich. Um erganzend zum Verzicht auf eine
Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ fiir Nebenanalgen etc. die Bodenversiegelung weiter zu
minimieren, wird im Bebauungsplan eine Regelung getroffen, dass Einfahrten, Stellplatzen
und Hofflachen mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen sind.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird geregelt. Die Dimensionierung von baulichen Anlagen soll den o6rtlichen Bestand
aufgreifen und eine harmonische Baustruktur im Einklang mit der Gebietsnachbarschaft
erzeugen. Die Regelungen passen sich daher dem benachbarten Bebauungsplangebiet
,GroRwies* an. Dort darf rund 10 m hoch gebaut werden (Traufhdéhe 4,50 und Dachneigung
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bis max. 45° sind dort festgesetzt). Im hier nun in Rede stehenden Plangebiet darf die
Oberkante von baulichen Anlagen 9,00 m nicht Ubersteigen. Au3erdem liegt der Planbereich
topgrafisch tiefer als das Baugebiet ,GrolRwies“, so dass durch die Neubebauung keine
erdriickende Wirkung oder Verschattung erzeugt wird. Diesem dient auch der grof3e Abstand
von 10 m zwischen der Baufeldgrenze und der Grenze zum nachstgelegen
Bestandsgrundstiick.

Als unterer Messpunkt fiir die Oberkante ist H6henbezugspunkt gem. Eintragung in der
Planzeichnung heranzuziehen, der sich in der Mitte der stra3enseitigen Baugrenze parallel zur
an der ErschlieBungsstralle befindet. Gemessen wird die untere Bezugshéhe auf der
Grenzlinie zwischen Strafe und Grundstiick an der in der Planzeichnung markierten Stelle.
Die Hohe der Deckschicht Stralle dort zum Zeitpunkt der Baugenehmigung ist der
mafgebliche untere Bezugspunkt.

Unter Beriicksichtigung, dass zwei Vollgeschosse zuldssig sein sollen, wird die maximale
Oberkante auf 9,0 m beschrankt. Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfullbodens wird auf
mindestens 1,0 m (ber dem Ho6henbezugspunkt festgesetzt, um der Gefahrdung der
Wohnebene bei Starkregenereignissen vorzubeugen (siehe Kap. 3.7).

Den regionalplanerischen Anforderungen im Hinblick auf die Beachtung eines hohen MaRRes
an gestalterischer Einpassung des Baugebietes in das Landschaftsbild, wird Rechnung
getragen.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Fur das Plangebiet wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dadurch wird
der Zielsetzung der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen. Gleichzeitig
entspricht die Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden Bestandsbebauung. Die
beiden zulassigen Vollgeschosse kénnen auch durch Ausbau des Dachgeschosses zu einem
Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird den Bauherren entsprechender Freiraum
hinsichtlich der Gebaudeplanung belassen.

4.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen GrofRe und Dimension der baulichen Anlagen durch das Mald
der baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

1

Abweichend zum benachbarten Baugebiet ,GroBwies“ sind nur Einzelhduser zuldssig. Damit
wird dem Ubergang zur freien Landschaft Rechnung getragen, in dem eine aufgelockerte
Bebauung sichergestellt ist.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23
BauNVO mittels Baugrenzen festgelegt. Das sog. ,Baufenster” erhalt eine ausreichende Tiefe
zur Realisierung der beabsichtigten Bebauungsstruktur.

Das Grundkonzept der festgesetzten Baugrenzen, sieht einen mdglichst weiten Rahmen fir
die Baufreiheit vor. Es wird ein Abstand von 5,0 m zur Strafl3enbegrenzungslinie berticksichtigt,
so dass ein aufgelockertes Siedlungsbild entlang der Straf3e hergestellt werden kann. Es
verbleibt dennoch eine stadtebaulich sinnvolle Baufeldtiefe von 18 m.
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4.5 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstral3e innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als
Verkehrsflache festgesetzt. Die Stral3e ist vorhanden und geht vor dem Baugrundstiick in
einen Wirtschaftsweg tber

Ein Gehweg wird aufgrund des geringen zu erwarteten Verkehrsaufkommens in dem kleinen
Baugebiet als nicht erforderlich erachtet.

Eine Wendemoglichkeit z.B. fir Mdullfahrzeuge besteht nur auf der Sidseite durch
Zurucksetzen in den Wirtschaftsweg. Abfallsammelbehalter und Wertstoffe sind am Tag der
Abfuhr an der Ecke der StralRe ,Zum Albach® bereit zu stellen und unmittelbar nach Leerung
wieder auf das Plangrundstiick zuriick zu nehmen.

Entlang der ErschlieBungsstralle wird eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, um die
Verkehrsflache abzugrenzen und abzubilden.

Bei der Herstellung der Ein- und Ausfahrt des Grundstiickes von und zur Erschliel3ungsstralie
ist der StraRenseitengraben zu beachten und entsprechend zu Uberbriicken, ohne die
Entwasserungsfunktion zu beeintrachtigen.

4.6 Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1la BauGB, § 1a BauGB)

Da gemall § 215a Abs. 1 und 3 BauGB auf Umweltbericht und Eingriffsausgleich nicht
verzichtet werden kann, wurde ein Umweltbericht erstellt, in dem auch die Grundlagen flr den
gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigenden Eingriffsausgleich ermittelt
und bewertet wurden. GemalR 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist es bei der Aufstellung von
Bauleitplanen erforderlich, fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1la
BauGB, zu denen auch der Eingriffsausgleich gemall 8§ 1a Abs. 3 BauGB zahlt, eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Maflinahmen, die im Umweltbericht begrindet
werden, wird sichergestellt, dass von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen
Negativwirkungen auf die Schutzgiter ausgehen:

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen

Private Zufahrten und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen (versickerungsaktiven)
Materialien zu befestigen (wie wassergebundene Decke, HGT-Decke (hydraulisch gebundene
Tragschicht), Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster (z.B. aus Einkornbeton),
Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).

Ziel: MaRnahme zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzguter
Flache, Boden und Bodenleben, Wasser inkl. Starkregenereignissen, Klima und Luft durch
Erhalt von Bodenleben, Erhéhung der Kklimatischen Funktionen und Teilerhalt der
Versickerungsleistung.

Griungestaltung der Baugrundsticksflachen

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als
unversiegelte Vegetationsflichen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft
zu pflegen sind, soweit diese Flachen nicht als Terrassen, Wege und Platze verwendet
werden. Die Anlage von flachigen Schotter- oder Steinschuttungen auf den Flachen gemani
Satz 1 ist unzulassig.
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Ziel: Malinahme zur Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen des Schutzguts
Flache, Boden und Bodenleben, Tiere, Pflanzen und Biotope, Klima, Luft, Landschaftsbild und
Erholung, Mensch und menschliches Wohlbefinden.

Erhalt und extensive Bewirtschaftung der Kompensationsflache K1

Die in der Planurkunde als Kompensationsflache ,K1“ gekennzeichnete Flache ist dauerhaft
extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist von der angrenzenden Weide
separat zu umzaunen. Eine Weidenutzung ist auszuschliel3en. Die Flache ist 1 x - 2 x im Jahr
zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor 15.06. eines jeden Jahres erfolgen darf. Der Einsatz
von Dingern sowie Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden ist untersagt.

Ziel: Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
verursacht. Dieser wird mit der Kompensationsflache ,K1“ vollstdndig ausgeglichen. Diese
Mafl3nahme dient der Forderung einer gesunden und nachhaltigen Entwicklung, die sowohl fur
die lokale Biodiversitét als auch fiir das 6kologische Gleichgewicht von Bedeutung ist.

4.7 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Far Stellplatze und Zuwegungen sind wasserdurchlassige Flachenbefestigungen
vorgeschrieben. Regenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu behandeln und soll dem
Mischwasserkanal nicht zugefiihrt werden. Das Regenwasser ist an Ort und Stelle auf dem
Baugrundstiick zuriick zu halten und kann zum Zwecke der breitflachigen Verrieselung
und/oder Versickerung in die private Grinflache noérdlich an die Baufliche angrenzend
eingeleitet werden. Dadurch werden sich die Verhaltnisse des Oberflachenwasserabflusses
fur benachbarte Bereiche verbessern. Oberflachig flieRendes Wasser wird von der Planflache
im Ergebnis weder den benachbarten Flachen noch dem angrenzenden Baugebiet zugefuhrt.

5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Bauleitplanung soll nach dem Willen der Gemeinde durch zurtickhaltende Regelungen
gepragt sein, um nur soweit wie ndtig ordnend einzugreifen. Weitgehende ortsgestalterische
Reglementierungen sind nicht Ziel der Planung. Die getroffenen Regelungen orientieren sich
am benachbarten Baugebiet ,GrolRwies“, um eine harmonisch aufeinander abgestimmte
Bebauung zu erzielen.

5.1 Fassadengestaltung

Zur Vermeidung von Verunstaltungen werden Holzhduser in Rundholzbauweise
ausgeschlossen. Diese fuigen sich nicht harmonisch in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

5.2 Dachgestaltung

Bei der Dachlandschaft wurden in Anlehnung an die benachbarten Baustrukturen geneigte
Dacher mit einer Dachneigung im Bereich von 25° — 45° zugelassen. Die zuldssigen
Dachformen Sattel-, Walm- und Zeltdach sind ortstiblich und entsprechen dem benachbarten
Baugebiet. Es verbleiben dem Bauherrn gro3e Spielrdume bei der Ausgestaltung. Das Ortsbild
wird gleichermaf3en gewahrt, in dem der Variantenreichtum maf3voll begrenzt wird.
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Die Dachiiberstande missen an Traufe und Ortgang zwischen 15 cm und 40 cm betragen. Als
Dacheindeckung sind ausschliel3lich Dachziegel, Dachpfannen oder Schiefer in einheitlicher,
nicht glanzender dunkler Farbung zulassig. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie auf den Dachflachen ist zulassig.

Es sind ausschlieBlich Einzel-Satteldachgauben und Einzel-Schleppgauben zuldssig. Die
maximale Breite einer Gaube darf 2,0 m nicht Gberschreiten. Die Gauben miissen zueinander
sowie zu den Giebelseiten einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Dachgauben sind
nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zulassig. Des Weiteren sind an einem
Gebaude ausschliel3lich Dachgauben in gleichartiger Form, Konstruktion und Ausgestaltung
zulassig. Fassadenbindige Dachaufbauten (Zwerchgiebel) dirfen 1/3 der Breite der
zugehorigen Fassade (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) nicht Uberschreiten und missen
mindestens 1,50 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein. Die Errichtung von
Zwerchhéausern ist ausgeschlossen.

Diese Regelungen dienen der Wahrung einer harmonischen Dachlandschaft im Plangebiet,
um die visuelle Integration der Bauten in ihre Umgebung zu foérdern und eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes oder des stadtebaulichen Charakters zu vermeiden.

5.3 Veranderungen der Gelandeoberflache / Béschungen

Bdschungen dirfen nur in solchem MalR vorgenommen werden, als diese fir die Errichtung
der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des
Gelandeausgleichs erforderlich sind. Die Bdschungen sind in wechselnden Neigungen
anzulegen. Ab einer Hohe von 1,50 m sind die Boschungen durch 0,5 — 1,0 m breite Bermen
zu unterbrechen.

Stitzmauern sind nur zulassig in Natursteinbauweise, mit Natursteinverblendung als verputzte
oder begriinte Mauern. Ab einer Héhe von 1,50 m sind diese mit mindestens 1,0 m breiten
Zwischenraumen zu staffeln.

Diese Regelungen haben zum Ziel, dass sich bauliche Anlagen harmonisch in das
vorgefundene Gelande einpassen und eine weitgehende Uberformung der topografischen
Gegebenheiten vermieden wird.

6 Umweltbelange

Es wurde eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und ein Umweltbericht
nach 8§ 2a BauGB erstellt, der auch die Angabe nach § 3 Abs. 3 (2) BauGB Uber
umweltbezogene Informationen enthalt. Darin werden u.a. die Natur- und Schutzguter Boden
und Flache, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope (Biologische Vielfalt),
Landschaftsbild und Erholung, Menschen und Weitere ndher beschrieben und bewertet. Auf
den Umweltbericht als Teil der Begriindung wird verwiesen.
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7 Hinweise und Empfehlungen

7.1 Schutz des Bodens

Wahrend der Baumaf3nahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grof3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrunt werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalinahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Werden bei Baumalinahmen Abféalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Aufféalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal’ und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z. B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

7.2 Baugrunduntersuchungen

Nach Informationen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau RLP treten im
Planungsgebiet die Schichten des Mittleren Muschelkalks zutage, die fur ihre
Rutschanfélligkeit bekannt sind. Es handelt sich hierbei um roétliche bis graue, dolomitische
Ton- und Mergelsteine, in die im oberen Bereich der Abfolge Gips- und Anhydritbanke
eingeschaltet sein kénnen. Insgesamt ist der Baugrund im Mittleren Muschelkalk als unglinstig
zu bezeichnen. Infolge des hohen Tongehaltes neigen die Lockergesteine bei
Wassergehaltsanderungen zum Schrumpfen bzw. Quellen. Bei starker Durchnéssung kénnen
auch gering geneigte Hange instabil werden und Rutschungsschaden zeigen. Falls im
Untergrund Gips- oder Anhydritlagen vorhanden sind, kénnen diese bei Wasserkontakt zu
Problemen fiihren.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten empfehlen wir die Erstellung eines
Baugrundgutachtens einschlief3lich der Prufung der Hangstabilitét.

Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN
4124, sind zu beachten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spétere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de
zur Verfugung. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind abrufbar unter:

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

7.3 Radon

Es werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets empfohlen. Die Ergebnisse sollten
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Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemafRnahmen
zu entscheiden. Werden hierbei tatsadchlich Werte tber 100 kBg/cbm festgestellt wird
angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfuhrung der Gebdude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen Mal3nahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdberiihrten Bereich gegen von auf’en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an
DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

7.4 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten” zu beachten.

7.5 Altlasten

Sollten sich bei Baumaflnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Aufféalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

7.6 Innergebietlicher L&rmschutz

Gerate wie Klima-, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke sind Anlagen im Sinne des 8 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz
und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein
Mindestmald beschrankt werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z. B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm beim Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® des LAl
vom 28.08.2023 heranzuziehen. Dort sind die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit
der Abstéande zur Nachbarbebauung dargestellt.

7.7 Starkregenereignisse

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser in das Baugebiet einstromen.

Als Objektschutz an den geplanten Geb&uden sind ein Gelandegefélle von mindestens 2 %
vom Haus weg, Hauseingange mit Stufe und Kellerau3entreppen mit Stufe zu empfehlen. Um
Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossrdume zu verhindern, sollen
Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend tberflutungssicher ausgebildet werden.

Die Mindesththenlage wurde festgesetzt (vgl. Kap. 3.7 und 4.2.2) und der Verzicht auf eine
Unterkellerung.
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7.8 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBhahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, flr Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwérmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehorde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

7.9 Laubholzstreifen im Nordwesten

Im Nordwesten des Planbereichs befindet sich ein bachbegleitender Weichlaubholzstreifen,
der Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist. Dieser Laubholzstreifen ist dartber hinaus
ein nach 8 30 BNatSchG geschiitztes Biotop und daher zu erhalten. Die dort wachsenden
Baume werden eine Hohe von ca. 20 m erreichen (potenzielle Endbaumhdhe). Das geplante
Baufenster-ist durch den Waldstreifen nicht betroffen. Sofern aber Grinbereiche im
Nordwesten des Plangebiets fir die Nutzung als Garten und damit fir den dauerhaften
Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, empfehlen wir einen Abstand fiir diese Nutzung
von 20 m. Dies ist inshesondere deshalb angebracht, weil die Herstellung der
Verkehrssicherheit des Laubholzstreifens durch dessen Eigenschaft als § 30-Flache erheblich
erschwert ist und in diesem Bereich unter 20 m Abstand Risiken durch Baumwurf und
Astabbruch bestehen.

7.10 Bodendenkmalpflegerische Belange

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle
Trier, verweist darauf, dass grundséatzlich eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
fur archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§8 16—-19 DSchG RLP).

7.11 Abfallentsorgung

Der Grundstiickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass die hauslichen Abfalle am Tag
der Abholung ordnungsgeman an der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e bereitgestellt werden.

8 Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

Das Plangebiet bildet die Fortfiihrung der Ortslage. Es entsteht eine punktuelle Erweiterung
der Bestandsbebauung. Die allgemeine Wohnnutzung wird fortgefiihrt, so dass in Bezug auf
die Gebiets- und Nutzungsart keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten sind, sondern
sich das neue Baugebiet vielmehr in die bereits bestehende Nutzungsart einpasst. Gleichzeitig
werden sich die kiinftigen baulichen Anlagen hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung
konfliktfrei in die angrenzende Bebauung einfligen.

Beziglich des Orts- und Landschaftsbilds enthdlt der Bebauungsplan geeignete
Festsetzungen, insbesondere auch in Bezug auf die Proportion und die duf3ere Gestalt der
entstehenden Gebé&ude, die gewahrleisten, dass die neuen Baukorper das vorhandene
Siedlungsbild ergédnzen und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet
eintreten wird.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs (Stellplatze) kann auf dem Baugrundstiick selbst
entsprochen werden, weil es ausreichend grof3 ist.

8534 Begriindung Satzungsausfertigung 19



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kérrig - Teilgebiet ,GroRwies II*

Festzustellen ist, dass sich die Planung durch die darin getroffenen Festsetzungen vertraglich
in das Orts- und Landschaftsbild einfigt. MalRgebliche nachteilige Auswirkungen des
Bebauungsplans auf die Umgebungsstruktur werden, Uber die mit dem Bauen allgemein zu
verbindenden Auswirkungen hinaus, soweit voraussehbar nicht eintreten.

9 Planverwirklichung

Die Baureifmachung des Gebietes erfolgt privat durch die Eigentimerfamilie. Diese tragt auch
die Kosten der Planung. Entsprechende Erklarungen seitens der Privateigentiimer liegen vor.

Merzkirchen, den .........cooovviiiiiiiiiiieeeenn,

- Ortsbhirgermeister -
(Siegel)
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