Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig "Grol3wies ||"

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE .,- Tell A: Planzeichnung | [Teil B: Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Anzahl der 43 i
Nutzung Vollgeschosse Fl ,’7 2 I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den 3. Dacheindeckung
il e ur vorschriften des BauGs Ld.F. der Bekannimachung vom Metall Sandwioh-Elements. in emhetiicher. nicht_ ginzender dunkier F&rbung
7S ZuEssige N °G3'11i2017 (BGZBOLD' S. 3:34;’0:;sBéuéft;tozd;lr;h gt‘;kel 3 :est entsprechend RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008
Dachformen Dachneigung eselzes vom 20. Dezember ( - r. ) geander (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015
Vexinale Gebiudeoperkante worden ist, und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3785), die zuletzt durch Artikel 2 des (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8011 (NuRbraun), RAL 8012
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8015 (Kastanienbraun), RAL 8016
NUTZUNGSSCHABLONE ist (Mahagonibraun), RAL 8017 (Schokoladenbraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL
WA ] 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blallbraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) zulassig.
s s Ss Fl ur ,’8 Ebenfalls zuldssig sind begriinte Dacher (Griindacher) sowie Eindeckungen aus
GRZ04 | o A . A)  Artder baulichen Nutzung bewittertem Zink.
) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
SD/WD/ZD| 25°- 45° L6 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen ist
C Zulassige Nutzungen: uneingeschrankt zulassig.
OK max. 9,00 m Groflwies : 1. Wohngebsude,
HﬁhenlfageeErGFF(;mﬁr}Yooemzuligﬁfh‘jn?eztugspmkt ) ! 2. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 4. Dachaufbauten .
h " s Zwecke. 4.1 Zulassig sind nur Einzel-Satteldachgauben und Einzel-Schleppgauben, deren ma-
kY _ — ximale Breite 2,00 m nicht Ubersteigt und die mindestens 1,50 m von den
Bebauungsplan MeerWCh?n, Ortteil Korrig, N Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): Giebelseiten und zueinander entfernt sind. Dachgauben an einem Geb&ude sind
Teilgebiet "GroRwies" - 1. Anderung i.d.F. |° 3. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und nur gleichartig bzgl. Form, Konstruktion und Ausbildung zuléssig.
der Bekanntmachung vom 29.04.2015 Speisewirtschaften,
4.2 Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zulassig.
Unzuldssige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
\\\\\\ 4. Anlagen fiir Verwaltungen, 4.3 Fassadenbindige Dachaufbauten (Zwerchgiebel) dirfen 1/3 der Breite der
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, zugehorigen Fassade (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) nicht Gberschreiten
6. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende und missen mindestens 1,50 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein.
Handwerksbetriebe, Die Errichtung von Zwerchh&usern ist ausgeschlossen.
% 7. Gartenbaubetriebe,
8. Tankstellen.
F) Veranderungen der Gelandeoberflache / Boschungen
B) MaRB der baulichen Nutzung/Héhe baulicher Anlagen 1. Béschungen dirfen nur in solchem Mall vorgenommen werden, als diese fir die
58 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur
Herstellung des Gelandeausgleichs erforderlich sind. Die B&éschungen sind in
1. Grundflichenzahl / Zulissige Grundfliche wechselnden Neigungen anzulegen. Ab einer Hohe von 1,50 m sind die
(§§ 17, 19 BauNVO) Bdschungen durch 0,5 — 1,0 m breite Bermen zu unterbrechen.
(Siehe Nutzungsschablone) 2. Stutzmauern sind nur zulassig in Natursteinbauweise, mit Natursteinverblendung
als verputzte oder begrinte Mauern. Ab einer Héhe von 1,50 m sind diese mit
2. Uberschreitung der zulissigen Grundfliche mindestens 1,0 m breiten Zwischenrdaumen zu staffeln.
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
) Die aus der festgesetzten GRZ von 0,4 resultierende zulassige Grundflache nach
) § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen und Hinweise
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO nicht weiter Uberschritten -
° werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Hochwasser- und Starkregenangepasste Bauweise
Hohenbezugspunkt | 3. Hohe baulicher Anlagen Von der sidlich gelegenen Bebauung und der StraBe ,Zum Albach“ her flieRt nach
30 . Starkregenereignissen Oberflaichenwasser ab, das in das Plangebiet mit hohen
(Siehe Nutzungsschablone) FlieRgeschwindigkeiten stromen kann (Sturzflutgefahren-Karten des Landes Rheinland-
. o . . Pfalz). Die Kanalisation ist nach auBergewdhnlichen Starkregenereignissen regelmaRig
Als Héchstmal gilt die Oberkante (OK) gemessen in Metern Uber der Stralle. iiberlastet.
(Richtwert ist der Hohenbezugspunkt gemaR Planzeichnung) Um Schaden zu vermeiden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
| gewahrleisten, sollte besonderes Augenmerk auf die Zufahrten und Tlren gerichtet
. . . werden. Die Sturzflutgefahren sind unter Sturzflutgefahrenkarten - Wasserportal
MafRstab 1:500 C) Uberbaubare Grundstiicksflachen verdffentlicht: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte. Ein entsprechender baulicher Objektschutz bzw.
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die iberbaub Grundstiicksflach ind durch B ) hend d eine angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sind
Es qil e u gr aubaren Lorundstuckstiachen sind durch baugrenzen entsprechend der notwendig (bspw. Malnahmen Abschottung von Tiren und Fenstern, bergseitige
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 Planzeichnung festgesetzt . ; ) . . .
(BGBI. | Nr. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung. | Zugange mit einer Stufe oder Rampe, druckdichte Tiren oder die Auswahl
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 R . . . . wasserbestandiger Baustoffe).
: - Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf § 12
BGBI. | S. 3785) in der aktuell giiltigen Fassung.
_ﬁgs gilt die P|anziichenverordnugng (?DlanzV) vorg 14.06.2021 BauNVO sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, mit
(BGBI. | S. 1802) in der aktuell glltigen Fassung. Ausnahme der privaten Grinflache.
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) K
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der aktuell giltigen Fassung.
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gil D) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner- 37 Q> und Landschaft
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund Bebauungsplan Merzkirchen, Ortteil Kérrig | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit Teilaebiet "GroRwies" - 1 A ’d i d.F ’
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer Kraft. eilgebiet "Grolwies” - 1. Anderung 1.d.F. 1. Wasserdurchlassige  Befestigung von  privaten  Zufahrten und
der Bekanntmachung vom 29.04.2015 75 Verkehrsflichen
glur\?-llfgr::r:r::‘ltzrnm3:81%?22;; EESaT:(;{(zg:Iﬁrke auf diein . e . Private Zufahrten und Verkehrsflaichen sind mit wasserdurchlassigen
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes’ verwiesen o o % L1 X - (versickerungsaktiven) IMateriaIien zu befestigen (wig wassergebundene Decke,
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden 32 % HGT-Decke (hydraulisch gebundene Tragschicht), Rasenfugenpflaster,
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde- g wasserdurchlassiges Pflaster (z.B. aus Einkornbeton), Rasengittersteine,
verwaltung  Saarburg-Kell, Schlossberg 6, 54439 Saarburg, 33 Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. \/—\—/\”—\ ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15
- N - - ) ) - - - 2. Griingestaltung der Baugrundstiicksflachen
Die Planunterlage erflllt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am In seiner Sitzung am 13.03.2024 hat der Der Planentwurf hat in der Zeit vom Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte
des § 1 der Planzeichenverordnung. 21.12.2022 nach § 2 Abs. 1 BauGB Rat den Entwurf des Bebauungsplans 24.04.2024 bis 24.05.2024 nach § 3 Vegetationsflachen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft
beschlossen worden. einschl. Begriundung und Umweltbericht Abs. 2 BauGB mit Begriindung zu pflegen, soweit diese Flachen nicht als Terrassen, Wege und Platze verwendet
Stand der Planunterlage: Mai 2023 gebilligt und beschlossen die Beteiligung offentlich ausgelegen. werden. Die Anlage von flachigen Schotter- oder Steinschittungen auf den
der Offentlichkeit durchzufiihren. Flachen gemaR Satz 1 ist unzulassig.
Ort und Dauer der Off_ent“Ch?n AUSI?gung P'e B_ehorden und SonSUQen. Trager. 3. Erhalt und extensive Bewirtschaftung der Kompensationsfliche K1
des Planentwurf"es.mlt Begrundung ist am offentlicher Belange wurden mit Schrei- Die in der Planurkunde als Kompensationsflache ,K1“ gekennzeichnete Flache ist
24.04.2024 ortsublich bekannt gemacht ben vom 18.04.2024 bis 24.05.2024 dauerhaft extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist von der
worden. nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. angrenzenden Weide separat zu umzaunen. Eine Weidenutzung ist
auszuschlieBen. Die Flache ist 1 x - 2 x im Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd
nicht vor 15.06. eines jeden Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von Dliingern sowie
Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden ist untersagt.
1. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6
LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
Merzkirchen, den Merzkirchen, den Merzkirchen, den geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)
Der Ortsburgermeister Der Ortsburgermeister Der Ortsbirgermeister ) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Der Planentwurf ist vom Rat nach Priufung Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortsubliche Bekanntmachung Uber Rundstammblockh&user sind nicht zuléssig.
der Bedenken und Anregungen in seiner zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- den Beschluss des Bebauungsplanes
Sitzung am 26.06.2024 nach § 10 Abs. 1 planes mit dem Willen des Gemeinderat- durch den Rat einschlieBlich des Hin- )
BauGB als Satzung mit Begriindung nach | es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- | weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am E)  Gestaltung der Déacher
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung | ... erfolgt. 1 Dachform / Dachneigung / Dachiiberstand
des Bebauungsplanes werden bekundet. Fir Dacher von Hauptgebauden sind ausschlieRlich die nachfolgend aufgefiihrten
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- Dachformen zulassig: Sattel-, Walm- und Zeltdach.
ungsplan in Kraft.
Die Dachneigung betragt jeweils mindestens 25° und héchstens 45°.
Dachiberstande an Traufe und Ortgang sind lediglich mit einer Tiefe von 15 — 40
cm zulassig.
2. Ausgenommen von den Festsetzungen unter E) 1 sind die Dacher von
O Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
O Gauben und Zwerchhausern/ -giebeln sowie Anbauten.
Merzkirchen, den Merzkirchen, den Merzkirchen, den
Der Ortsburgermeister Der Ortsburgermeister Der Ortsbiirgermeister

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. II
OK max.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante (OK) als Hochstmal3, gemessen in Metern Uber Strale
(Richtwert ist der Hohenbezugspunkt)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
o Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
=a=mesmem  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
= Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

z.B.

Sonstige Planzeichen

Kompensationsmallnahmen gemal} textlichen Festsetzungen

:::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO

SD nur Satteldacher zulassig
WD nur Walmdacher zulassig
ZD nur Zeltdacher zulassig

25°-45° zulassige Dachneigung

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

ﬂ Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplane

&) Messpunkte fur Gebaudehdhe gemal textlichen Festsetzungen
(Hohenbezugspunkt)
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen,
Ortsteil Korrig, Teilgebiet "GroRwies II"
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