Bebauungsp

lan der Ortsg

emeinde Mannebach, Teilgebiet "Ober der Kirch" - 1. Anderung / Erweiterung Verfahren gemaR § 13 a BauGB

'I / ! ISA ) 5 U - /‘ %V . . . .
L J " " . . . i
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE e S—p Z Teil A: Planzeichnu ng Tell B: Textliche Festsetzu ngen 2. Grinorderische Festsetzungen 36 Empfehlungen, Hinweise Planzeichenerklaru ng
Art der baulichen Anzahl der - 2, 224 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. d. Fassung von 1998)
Nutzung Vollgeschosse i @ O Die Festsetzungen, die lediglich fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes gelten ) ) ) 3.6.1  Baugrundgutachten )
. ’ 2 76 - 7 o und somit Teil der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind, sind farblich gelb hinterlegt. 21 Fladcrﬂendfurth?anahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Vor Beginn der Bauarbeiten wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens gem. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
. i R.--- t‘§”5 Abs. 3 LPAG: § 17 Abs. 2 LPHIG) der Vorgaben der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 empfohlen.
Grundflachenzahl | Geschoftflachenzahl ‘ | 1. Stadtebauliche Festsetzungen s : s Mi Mischgebiet
N : 3.6.2 Zisternen
- .
Bauweise ZU|éSISige O ‘ 1.1 Bebauungsplanrechtliche Festsetzungen Sfreuo.?stmes.e. ) ) , o Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftretendes Niederschlagswasser im Rahmen .
Dachnelgung D (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 — 26 BauGB i. d. Fassung von 1998) Die Flg_che A ist als artenre!che Wiese zu entwickeln. Je 200 m ist mindestens 1 einer Nachnutzung (z. B. Gartenbew&sserung) in Zisternen aufzufangen. Die MaB der baU'IChen NUtZUﬂg (§9 AbS1 Nr1 BaUGB)
O Die At der baulichen Nut id fiir d to Verfah biet al hor::hlstam;m?%r ogftbﬁ“”ée'”er Ioléaltyplscjzhen Sortg z:ﬁﬂagzen und au]‘()%au:r zu Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das zentrale Entwésserungs-/
no . . . e er baulichen Nutzung wird fur das gesamte Verfahrensgebiet als erhalten. Auf der Flache B ist ein Bestand von mind. ochstdmmigen Obstbaum Versickerungssystem anzuschlieRen. - .
Zulassige Firsthohe F r' | e d h 0 ‘f ® Mischgebiet (MI) geman § 6 BauNVO festgesetzt. je 200 m auf Dauer zu erhalten. Auf beiden Flachen sind Flachenversiegelungen z. 958y z.B.0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal?
B. fiir Nebenanlagen und Wege, Bodenumbruch, Anpflanzung von Gehdlzen auRer 36.3 Bebflanzung an der &ffentlichen Griinflache .C* " .
1.1.1  Unzulassigkeiten bestimmter Arten von allgemeinen Nutzung im Mischgebiet den festgesetzten Arten, Diingung sowie das Einrichten offener Feuerstellen nicht s P 9 ” z.B. Geschossflachenzahl (GFZ), zwingend
-I- h ll / A (§ 1 Abs. 5 BauNVO) zulassig. Die Wiesen sind extensiv zu beweiden oder max. 2 x jahrlich zu mahen, Die mit C bezeichnete 6ffentliche Grinflache sollte vorwiegend mit niedrig
NUTZUNGSSCHABLONE rauernhatte . ) wobei der 1. Mahdtermin nicht vor dem 16.06. eines Jahrs erfolgen darf. bleibenden Gehdlzen uns sonstigen Bepflanzungen derart gestaltet werden, dass zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(Es gelten die textlichen Festsetzungen Von den méglichen Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende der vorhandene und zu erhaltende Birnbaum nicht geschédigt oder in seiner
fiir Bauzone "3") , N ZOC nicht zulassig: 2.2 Pflanzerhaltung visuellen Wirkung beeintrachtigt wird. Die Anlage eines Sitzplatzes wird empfohlen. FH max. Firsthohe (FH) als Héchstmaf
S (p \ Tankstell Zu erhaltender Baum: Eine Veranderung der natirlichen Gelandeoberflache im 3.6.4 Arten zur Bepflanzungen
M1 [/} > G W ° Van steflen Kronenbereich ist nicht zuldssig. Wahrend der BaumaRnahmen ist der Baum - P 9 )
\ Y e Vergnlgungsstatten geman DIN 18 920 zu schiitzen. Soweit die offentlichen Grinflachen, die Versickerungsmulden und die privaten Bauwelse, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
GRZ 0 3 GFZ | 112 Mafs der baulichen Nutzung Grundstilickseinfriedungen mit Gehdlzen bepflanzt werden, sollte dies bevorzugt mit
N - 23 Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses heimischen und standortgerechten, ziichterisch nur wenig bearbeiteten Arten Off B i
J 20 0O ) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) erfol . - - (o] ene bauwelise
{ - . gen. Fir die Abpflanzung des 6stlichen Randes des Geltungsbereiches werden
4 $4 . . Offentliche Wassermulden: wahlweise oder kombiniert Eichen, Hainbuchen, Birken und Birnbaume empfohlen.
30° 45° 1.1.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl A nur Einzelhauser zulissi
o - o Je angefangene 15 m Lange der Mulde ist mindestens ein hochstdmmiger 365 Behandluna des Oberbodens zur Wiederverwendun 9
2 Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,3 bei einer Geschossflachenzahl von 0,6 Laubbaum (Pflanzqualitét: mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18) zu pflanzen e 9 9
FH 12.00 m iiber Straf festgesetzt. und auf Dauer zu erhalten. Der Oberboden von Fléchen, die durch BaumaRnahmen verandert werden, ist ===== Baugrenze
max. 14,0V m uner ostraise geman DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung
1.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse 24 Versiegelung zuzufiihren. V “
erkehrsflachen Abs.1 Nr.11 BauGB
\ Q) Die Zah! der Voll h ird auf héchst i fost tzt Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Zufahrten zu Stellplatzen und 366 Sicherung des Wasserdrucks/Druckerhéhunasanlagen stlache (§9 S a G )
1e zahl der Voligeschosse wird aut hochstens zwel resigesetzt. Parkplatzen nur in einer den Boden nicht versiegelnden Ausfiihrung (Pflaster mit e 9 9 9 .
% . ) hohem Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen und vergleichbares) zulassig. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist damit zu rechnen, dass die 4 ersten StraRenverkehrsflache
Q ' ) 1.1.2.3  Hdhe der baulichen Anlage bergseitig gelegenen Baugrundstiicke der Planstrake A keinen ausreichenden
>
I I] . N s B ) ; Wasserdruck haben werden. Nach den Vorschriften der DIN 1988 sind fir die L
B e I B P I_l I-] n Es werden drei unterschledllche“ Firsthohen festgesetzt: In der Bauzone "1“ maximal 25 Planzbindungen einwandfreie  Deckung des Ublichen Bedarfs mindestens folgende = Strallenbegrenzungslinie
?ﬁsgoMetzétlgr derjeE\BI?:”zsone é'gm?:s)gnmal ?/05:] Me,tj?\:é;nu derdzfuzznnets;?r eéﬂae);l(Tear: Verkehrsflache: Versorgungsdriicke — gemessen am Hausanschluss — anzustreben:
o ’ . . . i - = . . P .
S 2 79-4 Erschlieungsstrale in der Mitte der Gebaude. Entlang der Verkehrswege an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist je s) ::u: gegguge x': E:ggesclr:oss. nd 1. Oberneschoss: ggg Ea: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
. . L . . . . . . angefangene 15 m Lange Verkehrsflache auf der Ostlichen Seite mind. 1 ) fur Gebaude mi geschoss u - Jbergeschoss: ’ a
Die B:uzonegi uTEd die zrl]JIas?gen Firsthéhen sind den Einschrieben im Plan zu hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es wird daher unumgénglich sein, dass die Grundstiickseigentiimer auf ihre Kosten ) .
1 entne "Ten- I\}Ie rdgesch CTSS ulbodenhdhe ist talseitig der ErschlieBungsstralien i eine Druckerhdhungsanlage anschaffen und betreiben, sofern druckverlustarme E Zweckbestimmung: Parkplatze
7 maximal 0,8 Meter oberhalb des Straenniveaus zu errichten, gemessen an der Offentliche Griinfléche: Apparate und Einrichtungen (siehe DIN 1988 T 3) nicht ausreichend sind.
—EA tiefsten Stelle des Grundstlicks an der Stral’engrenze.
N . .
> 113 Bauweise und nicht iberbaubare Grundsticksfiichan Bei einer Bepflanzung der Flachen dirfen max. 10 % Nadelgehdlze verwendet 3.6.7  Ausfiihrung der Mulden Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BaUGB)
o i werden. Die Mulden im nordlichen Teilbereich sind im Zuge der Bauausfiihrung so
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. d. Fassung von 1998) bild g Beeintrachti der Unter dsticke. durch di
o . . auszubilden, dass Beeintrachtigungen der Unterliegergrundstiicke durcl ie Sffentlich riinflach
302 1131 B . Parkplatz mit Anpflanzfestsetzungen: Abteilung von Oberflachenwasser nicht auftreten kénnen. Offentliche Grinflache
1.3, auweise
303 (§ 22 BauNVvO) Je angefangene 4 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf 37 MaRnahme 1 — Innere Durchgriinung (nur giiltig fiir die 1. Anderung)
/ Dauer zu erhalten. Private Grinflache
. Fiur das gesamte Mischgebiet wird die offene Bauweise fiir Einzelhduser . Auf der Bauflache sind je tiberschrittene 100 m? neu versiegelte Grundstiicksflache
: - . : . : 3. Landespfl he MaBnah
(P;rlya]’slta" h gest?_esetzt. E|nd sethllcgerbGrendzabstand wird nicht festgelegt. Hier gelten die (§ag :bssp fﬂreré%cu:d ngngal?ée;i d. Fassung von 1998) mindestens zwei Laubbaume der Listen ,A“ und/oder ,B“ und/oder Obstbdumen
runtlache estimmungen der Landesbauoranung. ’ ’ o nach Liste ,D“ zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Pflanzungen sind A >
. ) i 31 Erdarbeiten (MaRn.-Nr. 1 und 6) spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Bebauung Planungen’ Nutzungsregelungen, MaBnahmen un(_j FlaChen fur
FLU r l|' 114 grgffsfrf'ﬁr“g%;—fé%diegB::;’;Szur:/gon 1998) ' - durchzufiihren. Der Pflanzstandort innerhalb des Grundstiicks ist freigestellt. Eine MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
' ’ o 9 Die Bodenarbeiten — Abtragen, Zwischenlagern und Andecken des Oberbodens — ll‘:’aftl:hgerechts Pflagzurr:g ';schlleEAt flﬁodenéeLpﬁssergndgs- st tsow!e Boden Natur und Landschaft (§9 AbS 1 Nr 20 u 25b BauGB)
Die Flachenardie der Bauarundstiicke sowie die Breite der B dstiicke sind sind nach DIN 18300 und DIN 18915 durchzufihren. Der Oberboden ist abseits anzens sheningsmebnahmsn mil e, fusgeaions encize snd speiesiens i ’ : : :
9 grunastucke sowie die preite der baugrunastucke sin - . f der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Fiir die zu pflanzenden Baume wird
dem Plan zu entnehmen. Die Tiefe der Baugrundstiicke ergibt sich aus dem vom Baubetrieb geordnet zu lagern und darf dabei nicht befahren werden. Bei . . . . " ..
: - Ui 9 g Uberschrei i - ist ei folgende Mindestsortierung vorgeschrieben: Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Abstand zwischen den ausgewiesenen StralRenbegrenzungen bzw. den Grenzen erschreitung der Zwischenlagerzeiten von mehr als 8 Wochen ist eine p
der  Versickerunasariben  und  den  rickwArtiaen — Begrenzunden . wie Zwischenbegriinung mit Voranbaupflanzen, z. B. Bitterlupinen zum Schutz gegen . Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gsg 9 grenzung ! o e Baume |. und/oder
Parzellenabgrenzung, Verfahrensgrenze oder den festgesetzten Griinziigen Verunkrautung und Erosion nach DIN 18915 durchzufihren Vor Auftrag des .
' ' Oberbodens ist der Baugrund der spateren Vegetationsflaichen mindestens 60 cm II. Ordnung: Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang (StU) . .
0 D 145  Nebenaniagen tief z. B. durch Aufreiften zu lockern. BT Umgrenzung von Fléachen zum Erhalten von Baumen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. d. Fassung von 1998; 14 BauNVO) ; ) ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
) S D 3.2 Fléachenbefestigungen (Mafn.-Nr. 2 und 7) e Obstbaume: Hochstamme, 10 - 12 cm Stammumfang (StU)
PP Neb | , die der Funktion der Hauptanl di , sind i halb d ) " . . . - ; ;
B S Ube;giré:?eennGrl}ﬁdst?]::ksflilgcr:grq zu?;ssi;up amage dienen, sind innerhalb der Zu befestigende Flachen auf den Privatgrundstiicken sind wasserdurchléssig Fir natumnahe Strauchpflanzungen werden Arten der Liste ,C* empfohlen. SOﬂStIge Planzeichen
PR 8,0 N auszufiihren, so dass bei normalen Regenereignissen kein Oberflachenabfluss
- I 2, Im Anderun i A i U stattfindet. Hierzu ist die Verwendung von Rasengittersteinen, breitfugigen und s . .
gsbereich (1. Anderung) sind Nebenanlagen auch auRerhalb der tber- ° g Ve 9 en, gigen u )
o a) baubaren Grundstiicksflachen, nicht jedoch in den Griinflachen zuléssig. Innerhalb offenporigen  Pflasterungen und sonstigen wasserdurchléssigen Materialien 3.8 MaRnahme 2 — Herstellung von Einzelbaumpflanzungen (nur giiltig fiir die 1. Anderung) dGerrerI]EZrSvgi?esrLiurTc]i“eCShggbGa?JILtJunngss?ae;eelghes
‘ . 7 Q w der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung "Gerate- geeignet. g gsp
‘ Geréte- ~ ) N o o~ schuppen” ist nur ein eingeschossiger Gerateschuppen in Holzbauweise zulassig. ) Auf der ,Privaten Grinflache* sind mindestens flinf Laubbdume der Listen ,A* . . .
! schuppenll < & O : WP (nur giilig fir die 1. Anderung) Eine Ausnahme stellen Parkplatze dar. Auf regelmaBig genutzten Kfz-Stellplétzen und/oder ,B* oder Obstb&ume nach Liste ,D* zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. —JITJIT—  Mit Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Bewirtschaftung
‘ N ) M ist aufgrund der mdglichen Verunreinigung des Bodens mit Olen etc. i. d. R. auf Die Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach —1 11— der siidwestlich angrenzenden Flachen
. 11.6  Flachen fiir den Gemeinbedarf eine wasserdurchldssige Befestigung zu verzichten. Als versickerungsfahige Bezugsfertigkeit der Bebauung durchzufiihnren. Der Pflanzstandort innerhalb des
! 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i. d. Fassung von 1998 Belage konnen auf Stellplatzen lediglich begriinte Befestigungen (z. B. Grundstiicks  ist  freigestellt. Eine  fachgerechte  Pflanzung  schlieRt st
( P —— ) X & 9 ) Rasengittersteine, Rasenpflastel_') empfohlen werde_n_, da hier i_n der Wurzelzone ein Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmafinahmen mit ein. Ausgefallene I Hauptfirstrichtung
LR B B B ' Flachen fiir den Gemeinbedarf entsprechend den im Plan gekennzeichneten Abbau von Schadstoffen stattfinden kann. Dabei ist allerdings eine dauerhafte Gehélze sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Fiir die o .
. Lp p g
' Bereich fiir kulturelle Zwecke, hier: Biirgerhaus. Vegetationsbedeckung der Zwischenrdaume durch fachkundige Anlage und Pflege zu pflanzenden Baume wird folgende Mindestsortierung vorgeschrieben: z.B. 30°-45° Zulassige Dachneigung
________________ ! o zu gewahrleisten. Dauerparkflachen sollen wegen der sehr schlechten
: g S 117 Verkehrsflachen Wuchsbedingungen stets mit undurchiassigen Beldgen befestigt werden. « Baume |. und/oder r—-——'l Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. d. Fassung von 1998) IIl. Ordnung: Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang (StU i
Bebauungspllan der C")rtsgememqe |v'||annebaCh’ — ® Fir die offentliche Verkehrsflache, die nur wenig oder nicht durch Kfz belastet 9 BE L————J Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Te||geb|et Ober der Kirch Lﬁ, Entsprechend den Einzeichnungen im Plan gegliedert in Fahrbahn, Gehweg und werden (die verkehrsberuhigte Strale und die FuRwege), besteht im Hinblick auf oder Zweckbestimmung: Gerateschuppen
i.d.F. der Bekannt h 07.05.1999 - Parkplatzen. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend der ihre Tragféhigkeit keine Notwendigkeit, sie zu asphaltieren. Die sind daher mit
1.0.F. aer bekannimac Ung vom U/.Uo. . Kennzeichnung im Plan als verkehrsberuhigter Bereich und als Wirtschaftsweg. Materialien mit einem maéglichst geringen Abflussbeiwert zu befestigen (vgl. Tab. 1). ¢ Obstbgume: Hochstdmme, 10 - 12 cm Stammumfang (StU) . ) o
(o8] .. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)
O =2 1.1.8  Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 3.3 Retention und Versickerung des Niederschlagwassers ((Ma@n.-Nr. 8) 3.9 Maflinahme 3 — Wasserdurchléssige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs-
_______________ © & (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i. d. Fassung von 1998) und Lagerflachen (nur giiltig fiir die 1. Anderung) ™ 7 7 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches bestehender
Das auf den befestigten Flachen innerhalb der Privatgrundsticke anfallende . . ) o . . Bebauunasplane
Ver- und Entsorgungsleitungen sind entlang der Trassen der PlanstraRen bzw. der Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Eine Private Verkehrsflachen einschlieBlich der offenen Stellplatze sowie Zufahrten, L —_—— J gsp
FuRwege zu fiihren. Nachnutzung (zum Beispiel Gartenteich, Regenwassernutzung) wird empfohlen. Hofflachen usw. sind mit verswkerungsfahlgem_ Material zu befestigen _(W|e
. ) Auf den Baugrundstiicken selbst sind Riickhaltemulden mit einer spezifischen wassergebundene Decke, HGT-Decke (hydraulisch gebundene Tragschicht),
® o 1.1.9  Offentliche Griinflachen GroRe von mindestens 50 I/m? versiegelter Flache herzustellen. Rasenfqgenpfl_aster, wasserdurchléssiges _Pflaster (z. _B: aus Einkornbeton),
C %, 3 76 \ (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. d. Fassung von 1998) Das nicht dezentral zuriickhaltbare und versickerbare Wasser ist in Notiiberliufe Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).
Uiber die straBenbegleitenden Muldensysteme der zentralen Versickerungsmulden
A 3 79 Im Norden des Verfahrensgebietes ist eine Parkanlage mit Spielplatz fir zuzufiihren. Die zentrale Versickerungsmulde (Retentionsfléche) ist so anzulegen, 3.10 Pflanzenlisten (Baume I. und Il. Ordnung, Straucher, Obstbaume) {nu_f giiltig fiir die
D N Kleinkinder bis 6 Jahre und FuBwege festgesetzt. Im Siiden des Gebietes eine dass eine maximale Wassertiefe von 20 cm (iberschritten wird. 1. Anderung)
Obstbaumwiese. Fur das Baugrundstiick des Plananderungsbereiches gelten die Anforderungen von Liste ,A” - Bdume I. Ordnung
Satz 4 nicht. (nur giiltig fiir die 1. Anderung)
. 1.1.10 Wasserflachen, sowie Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses e Acer pseudoplatanus = Bergahorn
O D e I-‘ d e I-‘ K I I-‘ C h (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. d. Fassung von 1998) 3.4 PflanzmaRnahmen o Acer platanoides = Spitzahorn
. . ) . e Fraxinus excelsior - Esche
Entlang der PlanstraBen sind 3,0 Meter breite _Versmke_rungs_graben festgeset%t. In 3.4.1 Bepflanzung der Privatgrundstiicke (MaRn.-Nr. 9) o Quercus petraea _ Traubeneiche
) der Pa_rkanlage im Norden des Plangebietes wird eine Retentionsflache e Quercus robur _ Stieleiche an .
ausgewiesen. Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke (abgesehen von den o Tilia cordata _ Winterlinde l ' b ht k t
& erforderlichen Nebenanlagen) sind landschaftsgerecht zu bepflanzen und zu . . e rS I C S a r -Ohl'le MUBSTUD‘
1.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen pflegen. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen solite einen Anteil von 30 % des Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung T p— o 3
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. d. Fassung von 1998 i. V. mit 86 LBauO-RP) Gehdlzbestandes nicht iibersteigen. Nadelgehélzhecken zur ‘,,,g(CJ;Q:u;';- "
| 320 Grundstiickseinfriedung dirfen nicht verwendet werden. Es sollten vorwiegend e Acer campestre = Feldahom | PN + el
\ 1.21  Dachformen heimische und standortgerecht Baum- und Straucharten verwendet werden. e Carpinus betulus = Hainbuche )
. . . . . . L e Juglans regia - Walnussbaum i ;77527532
“ 2 IArn Plarr]lgeblet smdd nur genlelgte DaI((;h?r ml Folrm E;/?nhSatteI?achecrp ZUL@SS'Q- g\Is 3.42  Bepflanzung und Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen (MaRn.-Nr. 11 und 17) e Populus tremula - Zitterpappel e,
nahmen rden n: Kr m- r m n r ; ;
Abwaimung (gemessen  vom. Origang) ein Dritiel der Origangléngs richt . _— nfischen | . 0 PRIBEIT : ez MEie
M B t b 1 A OO i 'g (g VO gang) ei ittel de ganglange nic Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflachen ist naturnah und artenreich e Prunus padus - Traubenkirsche
S a . Uberschreitet. Die Haupffirstrichtungen sind in der Planunterlage gekennzeichnet. durchzufiihren, soweit gestalterische und funktionale Aspekte dies erlauben. « Salix caprea ) STl
) Bei der Gestaltung der Grinfliche an der Abzweigung der ErschlieBungsstralle « Sorbus aucuparia - Eberesche |
1.2.2 Dachneigung vom Wirtschaftsweg ist besonders auf das herausragende Erscheinungsbild des o Sers emiele ; Elsbesre E
- - - ) . ) u . dort stehenden Birnbaumes Ricksicht zu nehmen. Die (brige Bepflanzung der : = i
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der Gemeinderat Mannebach hat am 15.11.2010 Dieser Entwurf der Bebauungsplanénderung ein- 5;%%2222%22%?Xlrtzgg)rrg::zngt:n Geb&ude muss mindestens 30 (Altgrad) und Flache sollte derart zurlickhaltend durchgefiihrt werden, dass die Krone und das ¢ sowie Obsthochstamme alter, einheimischer Sorten
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom der Flursticke stimmt mit dem Nachweis des Liegen- gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Be- schliellich der Textfestsetzungen hat mit der Be- 9 gen. Wachstum des Baumes nicht beeintrachtigt werden. Liste ,,C*“ — Straucher V ‘,7;?.-;
23.09.2004 (BGBI. |S.2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes schaftskatasters (iberein. Die Planungsunterlage bauungsplanes beschlossen. Der Beschlul® wurde grindung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die 123 Drempel . . . ) . /xe.!,agﬁﬁi%gg;»,u
vom 12042011 (BGBl IS. 619) . entspricht den Anforderungen des 1 der Plan- am 24.11.2010 gem. 2 Abs. 1 BauGB ortsiublich Dauer eines Monats in der Zeit vom 02.12.2010 i L X . o . . . Im X HIanICk_ __an eine __Gevs_/_ahrlelstung von angemess_enen GeStal_t- und e Cornus sanguinea - Blutroter Hartnegel """ "7}(53"""\\1'(/{,
p g § ¢
. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- zeichenverordnun bekanntgemacht bis 07.01.2011 zu jedermanns Einsicht &ffentlich Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebauden zuldssig. Die Drempelhdhe wird Freiraumqualitdten der Griindflachen — gerade des Kinderspielplatzes — wird eine e Corylus avellana = Hasel ( h
verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 g- ’ - J dann auf maximal 0,8 Meter bezogen auf die Héhe des DachgeschossfuRbodens Ausfiihrungsplanung empfohlen. s Crataegus monogyna o WeiRdorn
(BGBI.1S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich- ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden bis zur Oberkante der Dachhaut, gemessen an der AuRenwandflache, festgesetzt. o Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466/479). am 15.11.2010 mit dem Hinweis ortslblich bekannt Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel nicht zulassig. Die Pflege der Flachen muss extensiv durchgefiihrt werden. Auf den Einsatz von « Lonicera xylosteum ] Heckenkirsche s
. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Dar- gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- Pestiziden ist vollstandig zu verzichten. o ERmssSines . Schlehe VRN,
stellung des Planinhaltes  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i 5 e i p L [ [ SR o i
i legungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die in 12.4  Dachaufbauten e Rhamn thart - Kreuzdorn . \
vom 18.12.1990 (BGBL. [ 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90. - . < 343  Pfl B im StraRenb. d am Beb d (MaRn.-Nr. 11 und 17 2mnDsicathaiticts CireEhig . T Brurn : \ w7
- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), i i Beﬂtrach_’.c kommenden Behorden - und sonstlger\ Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig. Die zusammengerechneten - anzen von Baumen im Straenba nd am Bebauungsrand (Mafsn-Nr- “n ) SR c=aleaning = Ak N Y T B i ‘ 2 G T viennet l
2uletzt gedndert durch Ar. 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI, S, 358). S Senreben V'ermessungs- und Katasteramt Trier Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich Breiten der Dachgauben einer Dachf?éche dirfen n?éht mehr als dig Halfte der Zur optischen Gliederung des Plangebiet i r Minderung der Fernwirkun 0 ElhEIEE - FLALGLEEE S~ 7 P ol 2 Haebach
. Gemeindeordnung  fir  Rheinland-Pfalz (GemO) id.F. vom 31.01.1994 29.11.2010 Zeichen 26 511 von der Planung berihrt werden kann, wurden mit " 9 : w ur op Jederung gebieles sowle zur Minderung der Fermwirkung e Sambucus nigra - Holunder
(GVBI. S. 153), zuletzt merhfach geéindert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom Schreib 22.11.2010 (b di sffentlich Trauflange betragen. Ist nur eine Dachgaube vorgesehen, darf deren Breite ein der Bebauung sind im StraBenraum und entlang des &stlich den Geltungsbereich ) . 3
20.10..20.11(G\Y/BI. S.319). g ’ AC Irel en vo:n : r;t t- h u erd IeGOI en 'ﬁ ﬁ Drittel der Trauflange nicht Gberschreiten. begrenzenden Wirtschaftsweges groRkronige Baume zu pflanzen (Pflanzqualitat: e Virburnum opulus - Gemeiner Schneeball X ;
. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz us egung unterrichiet. Ihnen wurde fselegennel mind. 3xv, Stammumfang 16/18). Zlchterisch bearbeitet, sehr klein bleibende Liste ,,D* — Obstbiume \M
(- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1S. 2542). zur Stellungnahme bis 30.12.2010 gegeben. 1.2.5  Dacheindeckungen Kugelformen erfiillen diesen Zweck nicht. Es sind heimische, standortgerechte
i i . Arten zu verwenden. .
. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes Als Dacheindeckung sind Schiefer, Ziegel- oder Betondachsteine in schwarz, o Apfelsorten: Bebauungsp?l
naturschutzgesetz - LNaiSchG) vom 28,09.2005 (GVB. S. 387). Braun- oder Rotténen erlaubt. Ausnahmsweise sind andere Materialien zuldssig ; ; ; i N7
- Geselz zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- wenn dies fiir die Nutzung erneuerbarer Energiequellen/Ressourcen erforderlich ist. 35 Mafnahmen zur Biotoppflege und Biotopenentwicklung Baumanns Renette Goldpramane L andsberger Renette :
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes- 9 gleq . Bittenfelder Samling Grafensteiner Ontario
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung 3.51  Anlage und Erhalt von Obstwiesenflachen (Mafin.-Nr. 4 und 13) Bohnanfel Jakob Fischer Winterrambour
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes 1.2.6 Fassadengestaltung P ;
1.03.2011 (BGBI. 1 S. 282 . . . . . L Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
vom 01.03.2011 (BGBI. 1 S. 282). ) ) L ) ) ) . , Die Wiese, die als Obstwiese entwickelt werden soll, ist in ihrer Nutzung zu Danziger Kantaofel Kaiser Wilhel
9. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der Mannebach. den 25.11.2010 Mannebach. den 10.01.2011 Die Fassaden der in herkémmlicher Steinbauweise errichteten Gebaude sind als extensivieren. Sie darf nicht gediingt werden und ist max. 2 x jahrlich zu méhen, AnZIgeiNaniapie aiseviineim
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geéndert durch . — - : — - verputzte Wandflachen in hellen Farbtdonen auszufiihren. Wandverkleidungen aus ; [ ; P
Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister . N wobei der erste Mahdtermin nicht vor Mitte Juni eines Jahres erfolgen darf. e Bimensorten:
§ 52 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBL. S. 47). Kunststoff sind unzulassig. Die Bepflanzung soll mit hochstdmmigen Obstbdumen (ca. 20 Stck) aus mnensorten-—————
. L . . . p lokaltypischen Sorten erfolgen (Pflanzqualitat: mind. 3 xv; m. B., St.-Umf. 8/10). Die ' s VR
Der Gemelnd(_erat ha_t die im Zuge der &ffentlichen D_er Gemeinderat Mannebach hat am 03.05.2011 AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 03.05.2011 der Bebau- 1.2.7  Holzhduser empfehlenswerten Sorten sind einer Liste im Anhang zu entnehmen. Eine éllzxar;dﬁ‘ralgltijr?as gﬁltI:rlfiiE:tterbume Williams Christ
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. §10 ungsplandnderung nebst Begriindung sowie die Holzhauser aus Naturstamm oder Blockhauser sind zulassig. fachgerechte Pflege der Baume ist auf Dauer zu sichern. Auf den Einsatz von Cor?fgrence 9 Ve e P T
Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher Be- BauGB als Satzung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der Pestiziden ist vollsténdig zu verzichten. B b I d Ort . d M b h
Iangg sowie die vorgebrachten Anregungen aus schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Dienststunden von jedermann eingesehen werden 1.2.8 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern ) ) o ) ) o B o zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: e auungSp an er Sgemeln e anne aC y
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 02.05.2011 Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Die zu erhaltende Obstwiese ist in gleicher Weise zu pflegen. Abgangige Baume . o . " " .
gepriift, die erforderliche Abwagung durchgefiihrt esetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- wurde am em. § 10 Abs.3 BauGB orts- Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschoss-, sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen, das Altholz sollte jedoch auf der Flache Zwetschge/Pflaume/Mirabelle/MWalnuss sowie SiiRkirsche und Wildobstarten Te|| eb|et Ober der Kerh - 1 Anderun / Erwe|terun
’ s . L 9 geschriebenen Vertanrens zur Aul- j  wurde am .................. gem. ’ - 3 5 4ssi i & belassen werden. } g S -~ . g . g g
und das Abwagungsergebnis gebilligt. BESCHLOSSEN stellung des Bebauungsplanes werden bekundet iblich bekannt gemacht Straten- und - Gelandehohen zulassig und durch ‘weiche Boschungen von (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Mispel)
’ ’ mindestens 1:1,5 auszugleichen. Stiitzmauern sind bis zur Gelandeangleichung nur . . . ) ) .
bis max. 0,75 m Hohe zulssig. Sie sind aus heimischem Bruchstein aufzubauen 3.5.2  Entwicklung der Kompensationsflache im ,Rothen Acker” (Mafin.-Nr. 5) 3.11 Abstande von Leitungen Vel‘fahren gemaﬁ § 13 a BaUGB
. .. - bzw. mit heimischem Bruchstein zu verblenden.
Die Begriindung wurde gebilligt. Die Pferdeweide oberhalb von Kimmem ist in eine magere, artenreiche Wiese Bei Pflanzungen zu geplanten bzw. vorhandenen Leitungen sind Abstédnde gem. Plan-Nr.:
1.2.9  Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstlicksflachen ?mfuwangelré- gur sthigf@%mng der Flg'chegl__isrt] l\gahdhéuggkr_eit schrit(tjwe:jise 3en VDCI’E-'E»estimmunglen und dem ,,Mtra]rklblatt liber Baumstandorte und unterirdische 0 0 11
Mit dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs- entsprechend der Nahrstoliversorgung cer Flachen) zu reduzieren und das er- und Entsorgungsleitungen® einzuhalten. . .
plan (1. Anderung) Rechtsvgerbindﬁchkeit 9 Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind, abgesehen von anfallende Mahgut abzutragen. Ziel ist eine Mahd nicht haufiger als zwei Mal pro ProiektNr - SatzungsaUSfert|gung
Die 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung ’ ’ den notwendigen Nebenanlagen, landschaftsgerecht zu bepflanzen und dauerhaft Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Mitte Juni stattfinden soll. Auf Diingung und 312 Altablagerungen rOJeKt-INr..
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB zu rl]Jtn_Fetz)rhaltte_n. Eine Anpflanzung von Nadelgehdlzen darf einen Anteil von 30 % den Einsatz von Pestiziden ist vollstdndig zu verzichten. Sollten bei BaumaRnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen 9062
; ; nicht ubersteigen. AuRerdem sind an den Réndern der Flache mind. 3 m breite Krautsdume zu werden oder sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten)
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan ali Festsetzung aufgenor%men und ebenfagllls o entwickeln, die (iber mehrere Jahre hinweg nicht genutzt und gemaht werden. ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Maldstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
als Satzung beschlossen 1.2.10  Einfriedungen Lediglich ein Pflegeschnitt in mehrjahrigen Abstanden ist zur Verhinderung einer Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. 1500 STADTPLANUNG,
' Als Vorgartenbegrenzung sind Sockelmauern bis maximal 0,5 Meter zulassig. Verbuschgng notwendig. . ) i 313 Wasserschutzgebiet RAUM- / UMWELT-
Ansonsten sind Vorgarten zum offentlichen Verkehrsraum ausschlieRlich mit Zur Anreicherung der Flache mit Strukturen und zur Bereicherung des ’ 9 03.05.2011 PLANUNG GMBH
Hecken aus heimischen Gehdlzen abzugrenzen. An den (brigen Landschaftsbildes sollten 1-2 Eichenhochstdmme in der Nahe des an die Flache Die WSG-RVO vom 17.11.1986 und das Arbeitsblatt ,Wohnhausbebauung WSG- P MAXIMINSTRASSE 178
¢ 9 > . h
Grundstticksgrenzen sind Einfriedungen aus Holz- oder Maschendrahtzaunen bis angrenzenden Wirtschaftsweges in ausreichender Entfernung von den Zone IlI“ sind zu beachten. - D-54292 TRIER / MOSEL
Mannebach, den 03.05.2011 Mannebach, den 03.05.2011 Mannebach, den Mannebach, den maximal 1,50 Meter zuldssig. Die Anpflanzungen von Nadelgehdlzen zur bestehenden Hecken gepflanzt werden. Sie konnen nach einer gewissen Blatigrfie 90x 59 cm WEB: WWW.BKS-TRIER.DE
Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Grindstiickseinfriedung sind nicht zuldssig. Entwicklungszeit ein weithin sichtbares Merkzeichen in der Landschaft bilden.




