11
1139

12

13

14

15

24

2.2

23

2.4

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs: 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Abs. 2 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Verfahrensgebi et als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Intensivtierhaltung ist nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 bei zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Abweichend von
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl nicht
zulassig.

Anzahl der Wohnungen

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im gesamten Baugebiet nic ht mehr als 3
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO

Fiir das gesamte Gebiet wird die ,offene Bauweise” fir Einzelhduser festgelegt. Ein seitlicher
Grenzabstand wird nicht festgesetzt. Hier gelten die Bestimmu ngen der Landesbauordnung.
Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO

Nebenanlagen, die der Funktion der Hauptanlagen dienen, sind innerhalb der gesamten
Grundstiicksflichen zuldssig.

Von der Bebauung und von Bewuchs freizuhaltende Flichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von allen die Sicht beeintrachtigenden
Hindernissen, wie z.B. Béschungen, Mauern, Einfriedungen und Bepflanzungen, auf Dauer
freizuhalten.

Filhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb der Trasse der Planstralle zu fiihren.
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs: 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO -RP

Firstrichtungen

Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindli ch. Abweichungen von der durch die
Baugrenzen und die Haupffirstrichtung vorgegebenen Gebéudestellung sind zuldssig, wenn
dies fir eine nachweislich vorgesehene Sonnenenergie -Nutzung erforderlich ist.
Dachformen

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachem
zulassig.

Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss mindestens 25° (Altgrad) und darf héchstens 45°
(Altgrad) betragen. Bei Ausfiihrung als begriintes Dach kann ausnahmsweise eine
abweichende Dachneigung zugelassen werden. Bei Garagen und Nebengebéuden sind auch
begrunte Flachdécher zulassig.

Drempel

Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebéuden im aufgehenden Mauerwerk zulassig. Die
héchst zuldssige Drempelhdhe betragt 1,25 m. Als Drempelhd he gilt die Héhendifferenz
zwischen der Fullbodenoberkante der obersten Geschossdecke und der Oberkante der
Dachkonstruktion gemessen in der Ebene der Auenwandfldche. Bei zweigeschossigen
Gebauden im aufgehenden Mauerwerk sind Drempel nicht zulssig.
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Dachaufbauten
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachgauben
darf an jeder Dachseite nicht mehr als ein Drittel der Trauflinge betragen.
Dacheindeckungen
Als Dacheindeckungen sind Schiefer, Ziegel oder Betonda chsteine in Schwarz-, Braun- oder
Rotténen sowie begriinte Dacher erlaubt.
Hoéhenlage der baulichen Anlagen
§9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 88 LBauO-RP u. § 88 Abs. 6 LBauO-RP
Die Erdgeschossfulbodenhdhe ist mindestens 0,5 Meter und maximal 1,0 Meter oberhalb des
Strafllenniveaus zu errichten, gemessen von der tiefsten Stelle des Grundstiicks an der
Strallenbegrenzung.
Einfriedungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 LBauO -RP u. § 88 Abs. 6 LBauO-RP
Einfriedungen zur Planstralle diirfen eine Héhe von 1,00 Mete r nicht {iberschreiten. Zwischen
den benachbarten Grundstiicken darf die Hohe der Einfriedungen 2,00 Meter nicht
Uberschreiten. Zu nicht bebauten Grundstiicken bzw. zur freien Feldflur, Griinziigen diirfen die
Einfriedungen bis zu 2,00 Meter errichtet werden. Di e Einfriedungen sind aus lebenden
Hecken, Natursteinmauerwerk oder Holzzaunen zu errichten. In den riickwartigen
Grundstiicksbereichen und zwischen den benachbarten Grundstiicken kann auch
Maschendraht verwandt werden. Nicht zulassig sind Hecken aus Nadelgehd Izen (z.B. Fichte,
Thuja). Im Bereich der Wendeanlage sind Einfriedungen mindestens 1 m von der
Strallenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.
Holzhduser
Holzhauser in Naturstammbauweise (aus Rundhdlzern) sind unzuléssig.
20 kV-Stromleitung
Unterhalb der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von 15 m (7,50 m beidseits der
Leitungsachse) von Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freizuhalten. Die VDE
0210/12.85 ist zu beachten. Bauantrage in diesem Bereich sind dem EVU zur Priifung
vorzulegen.
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschoss -, Stralken- und
Gelandehdhen zuldssig und durch weiche Béschungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.
Stiitzmauem sind zur Geldndeangleichung nur bis max. 0,75 m Hohe zuléssig. Sie sind aus
heimischem Bruchstein aufzubauen bzw. mit heimischem Bruchstein zu verblenden oder zu
begrinen.
Mindestbepflanzung
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugénge, landschaftsgerecht zu begriinen und als Griinflichen
dauerhaft zu unterhalten. Je 250 qm Grundstiicksflache wird als Mindestbepflanzung
festgesetzt:

1 Laubbaum It. Pflanzliste B oder

1 Obstbaum It. Pflanzliste B.
Eine Anpflanzung von Nadelgehdizen ist nur eingeschrankt zulassig. Ihr Anteil an den
Einzelgehdlzen darf 10% nicht (bersteigen.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BNatSchG
Oberboden
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzutragen
und fiir vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufiihren,
Versiegelung (VermeidungsmaBnahme V 1)
Offentliche und private FuRwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplitze sind nur mit
durchlassigen Materialien (z.B. Rasenpflaster mit weiten offenen Fugen, Schotterrasen,
hydraulisch gebundene Decke) auszufiihren, ausgenommen Hauszugénge bis max. 1,5 m
Breite.
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Ersatzmafinahme E 1
Fiir die im Plan gekennzeichnete Ersatzfliche E 1, die als Streuobstwiese extensiv zu nutzen
ist, werden folgende Bewirtschaftungsregeln festgesetzt:
- Offenhaltung der Fldchen durch 1 bis 2 malige Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Méhgut es
bzw. durch Extensiv-Beweidung (max. 1 GroRvieheinheit / ha)

- keine Diingung, kein Biozideinsatz
- fachgerechte Baumpflege durchfilhren
- Nachpflanzungen von Obst-Hochstammen fiir abgéangige Obstbaume
- Belassen von anbriichigen Baumen und Asten im Bestand.
Ersatzmaflnahme E 2
Der ausgebaute Bachlauf am Siidrand des Plangebietes ist in einen weitestgehend
natumnahen Zustand zuriickzubauen. Das Bachbett ist zu verbreitern und die Uferbéschungen
sind abzuflachen. Die Uferzonen sind, mit Ausnahme der zeichnerisch fest gesetzten
Ufergehdélzpflanzungen, der natlirlichen Selbstbegriinung zu iiberlassen und als
Uferstaudensaume zu entwickeln. Ca. alle 3 -5 Jahre Herbstmahd (jeweils ab 1. September)
mit Abrdumen des Méahgutes.
Zuordnung von Kostenerstattungsbetrigen
§ 135a BauGB
Die Festsetzung der landespflegerischen ErsatzmaBnahmen E 1 und E 2 ist teilweise den
Grundstiicksflachen und teilweise den Strallen - und Wegeflachen zugeordnet. Entsprechend
der Versiegelungsanteile (s. Konflikt - und MaBnahmentabelle im landespflegeris chen
Planungsbeitrag) ist den Grundstiicksflachen ein Anteil von 73% und der Erschlieflung ein
Anteil von 27% der oben genannten landespflegerischen MaRnahmen zugeordnet. Die Kosten
filr die Durchfiihrung dieser Manahmen kdnnen nach § 8a BNatSchG entsprechend geltend
gemacht werden. Naheres regelt eine Ortssatzung.
PFLANZBINDUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach
Bezug des Hauses durch den Grundstiickseigentiimer durchzufiihre n und auf Dauer zu
erhalten. Die strallenbegleitenden Baumpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Abschluss der Tiefbauarbeiten von der Gemeinde durchzufilhren und auf Dauer zu erhalten.
Die im Zuge der ErsatzmafBnahmen E 1 und E 2 vorgesehenen Bepflanzu ngen sind innerhalb
von zwei Jahren nach Fertigstellung der Grunderschlieung durchzufiihren.
Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgéngige Baume sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.
Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume kénnen geringfiigig
(max. 2 m) verdndert bzw. bei Erfordemis angepasst werden.
Im Plangebiet sind primar die nachfolgend genannten Baum - und Straucharten zur
Verwendung geeignet:
Pflanzliste:
A. Bédume I. Ordnung

(Mindestanforderung: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 -16 cm)

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Winter-Linde Tilia cordata

Nussbaum Juglans regia

Esche Fraxinus excelsior (nur am Bachlauf)

B. Bdume II. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 -14 cm)

Feldahom Acer campestre

Vogelkirsche Prunus avium

Hainbuche Carpinus betulus

Schwarzerle Alnus glutinosa (nur am Bachlauf)

Obsthochstdmme (nur robuste Lokalso rten):

Apfel

Bime
Zwetschge
Kirsche

C. Gehdélzpflanzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna, C. laevigata
Wildrosen Rosa spec.

Liguster Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Feldahom Acer campestre

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
D. Wand- bzw. Mauerbegriinung

Efeu Hedera helix
Kndéterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Geiltblattarten Lonicera spec.
Waldrebe Clematis spec. in Sorten
Hausrebe Vitis vinifera

6 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

6.1 Herstellung des StraBenkérpers
Die fiir die Anlage der ErschlieRungsstrale erforderlichen Aufschiittungen und
Abgrabungen innerhalb der Baugrundstiicke sind nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlage und sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden. Zur
Herstellung des Stralenkérpers der geplanten ErschlieRungsstrale sind in den
angrenzenden Baugrundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite bis ca. 0,5 m zu dulden.

6.2 Stralenbeleuchtung
Zur gleichméBigen Ausleuchtung der neuen ErschlieBungsstralte werden Leuchten
entlang der Strallengrenze vor den Anwesen bzw. auf Privateigen tum errichtet. Dies ist
von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

HINWEISE /| EMPFEHLUNGEN

1 Baugrund
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Fiir private
Bauvorhaben werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2 Bebauung vor Abbau der Mittelspannungsleitung
Solite eine Bebauung vor Abbau der Mittelspannungsleitung erfolgen, so sind die
entsprechenden Schutzabsténde einzuhalten (s. Textfestsetzung Ziff. 2.10).

3 Desinfektion von Trinkwasserleitungen / Nutzung von Regenwasser
Die neuverlegten Trinkwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme zu desinfizieren und
durch bakterielle Proben zu belegen. Die Vorverlegung von Hausanschliissen ist im
Hinblick auf evtl. Verkeimungen nicht empfehlenswert. Ein Merkblatt zur Nutzung von
Regenwasser in Haushalten ist als Anhang der Textfestsetzung beigefiigt.

& Kellerabdichtung
Der kiinftige Bauherr hat durch entsprechende Isoliermafinahmen dafiir zu sorgen,
dass die in der Erde liegenden Teile des Baukorpers gegen eindringende Feuchtigkeit
geschiitzt werden.

5 Erdwédrmenutzung
Fir eine geplante Erdwarmenutzung ist bei der Kreisverwaltung Trier -Saarburg, untere
Wasserbehbrde, eine Eraubnis zu beantragen.
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