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Ausgangslage / bisheriger Verfahrensablauf

Mit Bekanntmachung im Saarburger Kreisblatt am 04.08.2004 erlangte der
Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kirf flr das Teilgebiet ,In der Hofwies* im
Ortsteil Beuren Rechtsverbindlichkeit. Mit diesem Bebauungsplan wurden die
baurechtlichen Rahmenbedingungen fiir die ErschlieSung eines Dorfgebietes
am sudlichen Ortsrand geschaffen, welches tber eine von der Trierer Stral3e
ausgehende StichstraRe erschlossen wird. Am 0stlichen Ende dieser
Stichstralle wurde eine Wendeanlage fiir ein dreiachsiges Miullfahrzeug
festgesetzt, von welcher eine FuRBwegeverbindung zur Trierer Stral3e
vorgesehen war. Im Zuge der Realisierung des Baugebietes wurde die
Wendeanlage, abweichend von den Vorgaben des Bebauungsplanes, in
Ostlicher Richtung verschoben und die vorgesehene Fu3wegeverbindung nicht
parzelliert. In den folgenden Jahren wurde ein Grol3teil der Baugrundstiicke
veraullert und nach den Vorgaben des Bebauungsplanes bebaut. Lediglich
die im Bereich der Wendeanlage dorfseitig gelegenen 2 Grundstiicke konnten
bisher nicht bebaut werden, da die im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sich an der urspringlichen Lage der
Wendeflache und dem davon abzweigenden Ful3weg orientieren und auf den
nunmehr entstandenen Grundstickszuschnitten nicht mehr anwendbar sind.

Um dennoch eine bauliche Nutzbarkeit dieser Grundstiicke zu ermdéglichen,
hatte der Ortsgemeinderat Kirf in seiner Sitzung am 20.08.2014 zun&chst
beschlossen, den Bebauungsplan ,In der Hofwies" mit dem Ziel zu andern,
den festgesetzten FulBweg, welcher nicht realisiert wurde, aus dem
Bebauungsplan zu entfernen, die Lage der Wendeflache an die tatsachlich
entstandene  StralRenflaiche  anzupassen und die  Uberbaubaren
Grundsticksflachen der angrenzend parzellierten Baugrundstiicke ebenfalls
anzupassen. Da fur die Plananderung die Voraussetzung des § 13 a BauGB
vorliegen, kann diese im beschleunigten Verfahren BauGB durchgefihrt
werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 20.11. bis einschl.
22.12.2014 durch Auslage des Plananderungsentwurfs nebst Begriindung bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg statt. Dies wurde im Saarburger
Kreisblatt, Ausgabe 46/2014, vom 12.11.2014 ortsiblich bekannt gemacht.
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen zu der Plananderung
vorgetragen.

Mit Schreiben vom 10.11.2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich berihrt werden kann, Uber die
Plananderung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschl.
22.12.2014 aufgefordert. Uber die wahrend dieses Beteiligungsverfahrens
eingegangenen Stellungnahmen hat der Ortsgemeinderat Kirf in seiner
Sitzung am 17.03.2015 beraten und wie nachfolgend dargestellt abgewogen:

* Kreisverwaltung  Trier-Saarburg,  Schreiben vom 07.01 .2015
Durch die Kreisverwaltung wird angeregt, die beiden stdlichen Baufenster
noch bezuglich ihrer Tiefe zu vermafl3en und die Rechtsgrundlagen auf
dem Plan zu ergénzen.
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Dieser Anderung wurde gefolgt; da es sich um redaktionelle Erganzungen
handelt, war kein Beschluss erforderlich.

Durch die Untere Naturschutzbehdrde werden Bedenken gegen die
Plananderung vorgetragen, da 4 im Anderungsbereich gelegene und zur
Erhaltung festgesetzte Obstbdume nicht in die Planzeichnung des
Anderungsentwurfes ibernommen wurden.

Da die zur Erhaltung festgesetzten Baume tatsachlich nicht mehr
vorhanden sind, hat der Ortsgemeinderat beschlossen, in Abstimmung mit
der Untere Naturschutzbehérde entsprechende Ausgleichspflanzungen
vorzunehmen.

Weiterhin wird durch die Untere Naturschutzbehdrde darauf hingewiesen,
dass die im Bebauungsplan festgesetzten naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bisher noch
nicht umgesetzt sind.

Es wurde beschlossen, diese Anregung zur Kenntnis zu nehmen.

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreiben (Tele fax) vom
01.12.2014

Durch das Landesamt fur Geologie und Bergbau wird vorgetragen, dass im
Anderungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Diesbezuglich hatte der Ortsgemeinderat beschlossen, die vorgenannten
Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wiederzugeben.

Weiterhin werden durch das Landesamt Radonmessungen in der
Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes dringend empfohlen, da der
Plananderungsbereich innerhalb eines Bereiches mit intensiver
Bruchtektonik liegt.

Auf Beschluss des Ortsgemeinderates Kirf wird ein entsprechender
Hinweis auf die Planurkunde und in die Begrindung aufgenommen um
somit die Bauinteressenten lber die Empfehlung des Landesamtes zu
informieren.

Verbandsgemeindewerke Saarburg, Schreiben vom 02.12  .2014

Durch die Verbandsgemeindewerke Saarburg werden Bedenken gegen
den Wegfall des im Bebauungsplan vorgesehenen Ful3weges erhoben, da
dieser zur Andienung der im Plananderungsbereich verlaufenden Ver- und
Entsorgungsleitungen benétigt wird.

Diesbeziiglich hat der Ortsgemeinderat beschlossen, ausgehend von der
Trierer Stral3e einen 3,00 m breiten Grundstuckstreifen zu erwerben und
diesen als FuRweg (auf einer Breite von 1,50 m) in das Baugebiet hinein
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zu verlangern. Weiterhin beschloss der Ortsgemeinderat, den rdumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung auf die zu erwerbende
Flache auszuweiten und diese als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung FuRweg in Uberlagerung mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Verbandsgemeindewerke Saarburg festzusetzen.

e Sonstige Beschlisse

Aufgrund bereits erteilter Befreiungen im Baugebiet beschloss der Orts-
gemeinderat, zusatzlich im Plandnderungsbereich Zeltdacher zuzulassen,
die Mindestdachneigung der Hauptgebdude auf 20 ° festzusetzen und die
Hauptfirstrichtung im Plananderungsbereich nicht vorzugeben.

Da aufgrund der vorgenannten Einzelbeschliisse Anderungen in der Plan-
zeichnung und der Begrindung erforderlich waren, beschloss der
Ortsgemeinderat in gleicher Sitzung die erneute Offenlage des
Plananderungsentwurfes einschl. erneuter Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB. Ferner
beschloss der Ortsgemeinderat, die Beteiligungsfrist angemessen zu
verkirzen und Anregungen nur zu den geadnderten Teilen der Planung
zuzulassen.

Die erneute, verkirzte Offenlage erfolgte gem. § 4 a Abs. 3 BauGB durch
Auslegung des Anderungsentwurfes des Bebauungsplanes nebst Begriindung
in der Zeit vom 02.04.2015 bis einschl. 20.04.2015 bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg. Dies wurde im Saarburger Kreisblatt,
Ausgabe 13/2015, vom 25.03.2015 ortstiblich bekannt gemacht. Von Seiten
der Offentlichkeit wurden keine Anregungen zu der Plananderung
vorgetragen.

Mit Schreiben vom 15.03.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich berthrt werden kann, Uber die
Plananderung informiert und zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme bis
einschl. 20.04.2015 aufgefordert. Uber die wahrend dieses
Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen hatte der
Ortsgemeinderat Kirf in seiner Sitzung am 06.05.2015 beraten und wie
nachfolgend dargestellt abgewogen:

* Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Schreiben vom 21.04  .2015
Durch die Kreisverwaltung Trier-Saarburg wird vorgebracht, dass die
Pflanzenstandorte fur die Ersatzpflanzungen der nicht mehr vorhandenen
Obstbaume bis zum 30.05.2015 mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen seien. Dabei biete sich eine Ergdnzung der
Obstbaumpflanzungen in der festgesetzten Kompensationsflache an.

Hierzu hat der Ortsgemeinderat Kirf die Verwaltung beauftragt, die
Pflanzstandorte fur die Ersatzpflanzungen mit der Unteren
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Naturschutzbehorde abzustimmen.

Weiterhin wird durch die Kreisverwaltung Trier-Saarburg angeregt, dass
die Uberfélligen Kompensationsmaflinahmen und die Ruicknahme der
Fehlentwicklungen bis zum 30.11.2015 umzusetzen seien und der Vollzug
der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

Diese Anregung wurde zur Kenntnis genommen.
e Landesamt flr Geologie und Bergbau, Schreibenvom 2 0.04.2015

Durch das Landesamt fur Geologie und Bergbau wird vorgetragen, dass im
Anderungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Da der Ortsgemeinderat Gber die Anregung bereits in seiner Sitzung am
17.03.2015 beraten und abgewogen hatte, wurde diesbeziiglich kein
neuerlicher Beschluss gefasst.

Weiterhin wird durch das Landesamt mitgeteilt, dass aus
ingenieurgeologischer Sicht kein Erganzungsbedarf besteht, da die
allgemeinen Hinweise zum Thema Boden und Baugrund bereits in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden.

Die Anregung wurde durch den Ortsgemeinderat zur Kenntnis genommen.

Weiterhin werden durch das Landesamt Radonmessungen in der
Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes dringend empfohlen, da der
Plananderungsbereich innerhalb eines Bereiches mit intensiver
Bruchtektonik liegt.

Diesbeziiglich hat der Ortsgemeinderat den Beschluss aus der Sitzung
vom 17.03.2015, wonach ein entsprechender Hinweis auf die Planurkunde
und in die Begrindung aufgenommen werden soll, um die
Bauinteressenten uber die Empfehlung des Landesamtes zu informieren,
erneut bestatigt.

Nach Abschluss des gesetzlich vorgeschriebenen Plananderungsverfahrens
beschloss der Ortsgemeinderat Kirf den Bebauungsplan fir das Teilgebiet "In
der Howies" als im Ortsteil Beuren in der Fassung der 1. Anderung am
06.05.2015 als Satzung. Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Saarburger Kreisblatt am 20.05.2015 erlangte die Bebauugnsplananderung
dann Rechtsverbindlichkeit.
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2.1

2.2

2.3

Art und Umfang der Anderung
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der hier in Rede stehenden
Bebauungsplananderung erstreckt sich auf folgende Flursticke in der Flur 5
der Gemarkung Beuren:

84/3 teilw., 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 91/19 teilweise (Stral3e In der
Hofwies).

Textliche Festsetzungen

Da der Ortsgemeinderat in der Vergangenheit bereits mehrere Befreiungen fur
Hauser mit Zeltdachern erteilt hatte, welche nach dem rechtskréftigen
Bebauungsplan im Plangebiet nicht zuldssig waren, beschloss der
Ortsgemeinderat vor dem Hintergrund, dass auch auf den noch unbebauten
Grundstiicken die Errichtung von Hausern mit Zeltdach aufgrund der
spezifischen Grundstlckszuschnitte durchaus vertretbar ist, diese Dachform
im Plananderungsbereich generell zuzulassen und die Mindestdachneigung
auf 20 ° festzusetzen. Vor diesem Hintergrund wird im Zuge der hier in Rede
stehenden Plananderung die Textfestsetzung unter Ziff. 2.2 wie folgt gefasst.

“Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- und Zeltdacher zulassig."

Dartber hinaus wird die Textfestsetzung unter Ziff. 2.3 Satz 1 wie folgt neu
gefasst:

"Die Dachneigung der Hauptgebdude muss mindestens 20 ° (Altgrad) und darf
hochstens 45 ° (Altgrad) betragen.”

Zeichnerische Festsetzungen

Im Zuge der Plananderung soll der Verlauf des festgesetzten Ful3wegs,
welcher nicht parzelliert wurde, hinsichtlich der Lage und Breite verandert
werden. Es ist nunmehr vorgesehen, entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze der bisher unbebauten Flachen nérdlich der Wendeanlage
einen 1,50 m breiten FuRBweg auszuweisen, welcher in seinem weiteren
Verlauf an der Trierer Stral3e endet. Da dieser FuRweg im Abschnitt zwischen
der Trierer Strafle und der noérdlichen Baugebietsgrenze auch fur die
Unterhaltung der Ver- und Entsorgungsleitungen befahren werden muss, wird
die Breite in diesem Streckenabschnitt auf 3,00 m festgesetzt. Die zuvor
beschriebene Flache wird im Bebauungsplan durch Ausweisung als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FulRweg festgesetzt.
Diejenigen Streckenabschnitte, die zur Unterhaltung der
Infrastruktureinrichtungen durch die Verbandsgemeindewerke befahren
werden missen, werden zusétzlich mit der zeichnerischen Darstellung eines
(noch im Grundbuch einzuraumen) Geh- und Fahrrechtes zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Saarburg Uberlagert.
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3.1

3.2

In der Folge ist es erforderlich, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der
jeweiligen Baugrundstiicke anzupassen, wobei der Abstand der vorderen
Baugrenze zur Stral3enflache von 5,00 m, welcher im gesamten Baugebiet
einheitlich realisiert wurde, beibehalten werden soll.

Hinsichtlich der Vorgaben fur die Bebauung der einzelnen Grundstticke entfallt
im Zuge der Plandnderung die Vorgabe der Hauptfirstrichtung vor dem
Hintergrund, dass auch Hauser mit Zeltdachern im Plangebiet zugelassen
werden sollen, bei denen eine Hauptfirstrichtung nicht gegeben ist.

Gegenstand der Plananderung ist ferner die Neuverortung der Wendeanlage
am Ostlichen Ende der StraRe "In der Hofwies" (analog der im Zuge der
Baulandumlegung parzellierten  Flache), welche entsprechend als
Stral3enverkehrsflache festgesetzt wird.

Die an der ostlichen Baugebietsgrenze im Bereich der Baugrundstiicke im
rechtskraftigen Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten 4 Obstbaume
waren zum Zeitpunkt der Plananderung in der Ortlichkeit nicht mehr
vorhanden. Daher entféllt die entsprechende zeichnerische Festsetzung im
Zuge der hier in Rede stehenden Plananderung. Da die Erhaltung der Baume
jedoch seinerzeit in die naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung
eingeflossen ist, wird die Ortsgemeinde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Ausgleichspflanzungen fir die nicht mehr vorhandenen
Obstbaume festlegen und umsetzen.

Alle sonstigen zeichnerischen Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplanes
bleiben von der hier in Rede stehenden 1. Anderung unberihrt und gelten
weiter fort.

Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Aufgrund der Geringumfanglichkeit der Plandnderung und der Tatsache, dass
mit dieser keine neuen Planungsabsichten begrindet werden, kann davon
ausgegangen werden, dass Vorgaben der Regional- und Landesplanung der
geplanten Anderung nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Im  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg ist der
Plananderungsbereich als Mischbaulandflache dargestellt. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes entspricht somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB; eine nachtragliche Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Sinne von § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist somit nicht erforderlich.
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4.1

4,2

Vorgaben/Hinweise der Fachplanungsbehérden

Bergbau/Altbergbau

Mit Schreiben vom 01.12.2014 wurde durch das Landesamt fir Geologie und
Bergbau mitgeteilt, dass im Plananderungsbereich kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden- und Baugrund-Radonprognose

Nach Auskunft des Landesamtes fir Geologie und Bergbau liegt der
Plananderungsbereich innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik,
in dem ein erhbhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht
ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden
dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und
Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemal3hahmen zu entscheiden.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass
Vermessungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4
Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen
sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse, wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur, verantwortlich. Nur
kbnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in der Baugebietsfliche an mehreren Stellen,
mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurblro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Kosten enthalten:

* Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen
Kriterien;

* radongerechte, ca. 1,00 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter,
dabei bodengrindliche Aufnahme des Bohrgutes;

» fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

« Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfugbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (Gama);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlung.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet ggf. das Landesamt flir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
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Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamtes flr
Strahlenschutz entnommen werden.

5. Auswirkungen der Plananderung

Durch die vorliegende Plandnderung werden die Grundzlge der Planung nicht
berlihrt. Die vorgenommene Anderung wirkt sich vorwiegend auf die Lage des
FulBwegs aus, dessen Verlauf und Breite verandert werden soll und dessen
Anbindung an die Trierer Strale nunmehr auch bauplanungsrechtlich
gesichert wird. DarUber hinaus werden die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen im Plananderungsbereich dergestalt geandert, dass auch die
Errichtung von Zeltdachern zulassig ist.

Da durch die Plananderung keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht werden, wird auf eine Betrachtung der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet. Die zur
Erhaltung festgesetzt gewesenen 4 Obstbaume, welche nicht mehr vorhanden
sind, werden durch entsprechende Neupflanzungen ausgeglichen. Weitere
Auswirkungen werden durch die Plananderung erkennbar nicht hervorgerufen.

Kirf, den 21.05.2015
(Siegel)

gez. Krug

Josef Krug
(Ortsblrgermeister)
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Anhang: Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans »In der Hofwies"
TEXTFESTSETZUNGEN
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

14

144

1.14.2

1.1.3

1.2

13

1.4

1.5

2.3

2.4

%9 Abs: 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

&9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE

Art der baulichen Nutzung

£ 1 Abs. 2 BauNVO

e Art der baulichen Mutzung wird fiir das gesamte Verfahrensgebi ot als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO fesigesetrt. Intensivtierhaltung ist nicht zuldssig,

Mall der baulichen Nutzung

& 16 Abs. 2 und 4 BauNvD

Das Mafl der baulichen Mutzung wird auf eine Grundfidchenzahl von 0,3 und eine
Gaschoseflichenzahl von 0,6 bei zweigaschossiger Bauweiss fastgesetzt. Abweichend von
§ 15 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der fesigesetzten Grundfdchenzahl nicht
Zulassig.

Anzahl der Wohnungen

Auf der Grundlage von § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGE sind im gesamten Baugebiet nic ht mehr als 3
Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Bauweise

§ 9 Ahs, 1 Nr. 2 BauGB [ § 22 BaulNvO

Fir das gasamte {(3eliat wird dis joffene Bauwweise™ fisr Einzelhiuser festgelegl. Ein seitlicher
Grenzabstand wird nicht festgesetzt. Hier gelten die Bestimmu ngen der Landesbauordnung.
Mebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE; § 14 BaunNvO

Mebenaniagen, die der Funktion der Hauptanlagen dienen, sind innerhalb der gesamlen
Grundstiicksfldchen zuléssig.

Von der Bebauung und von Bewuchs freizuhaltende Flachean

&9 abg, 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan aingstragenan Sichtfelder sind von allen die Sicht besintrachligenden
Hindemissan, wie z.B. Bischungen, Mauem, Einfriedungen und Bepflanzungen, auf Dawer
frelzuhalten.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leifungen

£ 0 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Vear- und Entsorgungsieitungen sind innernalb der Trassea der Planstralie zu fihran,
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

£ 0 Abs: 4 BauGB iV, mit § 88 LBauD -RP -

Firstrichtungen

Dhe eingetraganen Hauptfirstrichtungen sind varbandli ch. Abwesichungen von der durch die
Baugrenzen und dies Hauptfirstrichiung vorgegebenen Gebiudestellung sind zuldssig, wenn
dies fir eine nachwaislich vorgesehena Sonnanenengie -MNutzung erfordertich st
Dachformen

Hngx;gebm sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- oder Knippetwalmdachem
Zu -

Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebaudea muss mindastans 257 (Algrad) und dard hdchstens 45°
(Algrad) betragen. Bei Ausfihrung als begrintes Dach kann ausnahmswelse eine
abweichende Dachnelgung zugelassen werden. Bal Garagen und Mebengebsuden sind auch
bagriinte Flachdécher zuldssig.

Drampel

Drempel sind nur bei eingeschossigen Geb#uden im aufgehenden Mauerwerk zulissig. Die
héichst zulissige Drempalhdhe betragt 1,25 m. Als Drempalhd ha git die Hihendiffarenz
zwischen der Fulbodenoberkante der obersten Geschossdacke und der Oberkante der
Dachkonstruktion gemessen in der Ebene der Autenwandfldche. Bei zwelgeschossigen
Geabiuden im aufgahendan Mauerweark sind Drampel nicht zuldssig.
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25

2.6

2.7

29
210

3.1

3.2

4.1

4.2

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig. Die Gesamtbreite dar Dachgauben
darl an jeder Dachseite nicht mehr als ein Drittel der Traufidnge batragean,
Dacheindeckungen
Als Dacheindeckungen sind Schisfer, Ziegel oder Betonda chsteine in Schwarz-, Braun- oder
Roftdnen sowie begriinte Dacher erlaubt.
Héhenlage der baulichen Anlagen
59 Abs, 2 BauGE i.V.m § B8 LBauQ-FF u. § 88 Abs. 6 LBauD-RP
Dia Erdgeschossfufibodenhihe ist mindestans 0,5 Meter und maximal 1,0 Meter oberhaib des
Strafenniveaus zu errichten, gemessen von der tiefaten Stelle des Grundstiicks an dar
Strafenbegrenzung.
Einfriedungen
§8 Abs_ 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 LBauO -RF u. § 88 Abs. 6 LBauD-RP
Einfriadungen zur Plansiralte dirfan eina Hohe von 1,00 Mete r nicht (berschraiten. Zwischen
den banachbarten Grundsticken dar die Hihe der Einfredungen 2,00 Meter nicht
fberschreiten. Zu nicht babauten Grundsilcken bzw. zur frelen Faldfiur, Griinzligan dirfen die
Einfriedungen bis zu 2,00 Meter errichtet werden. Di & Einfrisdungen sind aus lebanden
Hecken, Natursteinmausrwerk oder Holzziunen zu errichien. In den rickwartigen
Grundstiicksbersichen und swischan den benachbarten Grundstiicken kann auch
Maschendraht verwandt werden. Nicht zulissig sind Hecken aus Nadelgehd zen (z.B. Fichte,
Thuja). Im Bereich der Wandeanlage sind Einfriedungen mindestens 1 m von der
Stralenbegrenzungslinie zurlckzusetzan.
Holzhéuser
Holzh&user in Naturstammbauweise (aus Rundhdlzem) sind unzuldssig.
20 kV-Stromleitung
Unterhalb der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von 15 m (7,50 m beidseits der
Leitungsachsa) von Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freizuhalien. Die VDE
G210M 2.85 Ist zu beachten, Bauantrige in diesem Bereich sind dem EVU zur Prifung
worzulagen.
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauvemn
Aufschiltfungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschoss-, Straflan- und
Gelandehfhen zuléssig und durch weiche Bischungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.
Stitzmavam sind zur Geldndeangleichung nur biz mazx, 0,75 m Hihe zulassig. Sia sind aus
heimischem Bruchstein aufzubaven bzw. mit heimischem Bruchstein zu verblenden oder Zu
begriinen.
Mindestbepflanzung
Die nicht Oberbautan Fldchen der babauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugénge, landschaftsgerecht zu begriinen und als Grinfldchen
dauerhaft 2u unterhalten. Je 250 gm Grundsticksfldche wird als Mindesibepflanaung
fasigesetzt:

1 Laubbaum it, Pllanziiste B odar

1 Obstbaum It Pflanzliste B.
Elne Anpflanzung von Nadalgehdlzen ist nur eingeschr@nkt zuldssig. thr Anteil an den
Einzelgahdizan darf 10% nicht (barsteigen.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
MATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § Ba BNatSchG
Oberbodean
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzutragen
und fir vegetationstechnische Zwecke zu sichem bzw. einer sinnvolen Folgenutzung
Zuzufilihren.
Verslegelung (Vermealdungsmafnahme V 1)
Offentiicha und private Fulwege, Zufahren, Hofflachen und Stellplétze sind nur mit
durchifssigen Materialien (z.B. Rasenpflaster mit weiten offenen Fugen, Schotterrasen,
hydraulisch gabundana Decke) auszuffhran, ausgenommen Hauszu ginge bls max. 1,5 m
Braita.
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4.3

4.4

4.5

51

5.2
53

5.4

Ersatzmalinahme E 1

Fiir die im Plan gekennzeichnete Ersatzfifiche E 1, die als Sireunbsiwiese axtensiv zu nutzen

ist, werden folgende Bewintschaftungsregeln festgesatzt

- Offenhaltung der Fiachen durch 1 bis 2 malige Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Mahgut es
bzw. durch Extensiv-Bewsidung (max. 1 GroBvieheinheit / ha)

- keine Dingung, kein Biozideinsalz

. fachgerechie Baumpflege durchifiihren

. Nachpflanzungen von Obst-Hechstdmmen fir abgéngige Obstbaurme

. Belassen von anbriichigen Biumen und Asten im Bestand.

Ersatrmaflnahme E 2

Der ausgebaute Bachlauf am Sldrand des Plangebiates ist in einen weitestgeheand

natumahen Zustand zurickzubsuen. Das Bachbett ist 2u verbreitern und die Uferbaschungen

sind abzuflachen. Die Uferzonen sind, mit Ausnahme der zeichnerisch fest gesatzien

Ufergehdlzpflanzungen, der natiriichen Selbstbegrunung Zu iberassen und als

Uferstaudensaume zu entwickeln. Ca. alle 3 -5 Jahre Herbstmahd (jewells ab 1. September)

mit Abrumen des Mahgutes.

Zuordnung von Kostenerstattungsbetragen

Die Festsatzung der landespllegerischen Ersatzmalinahman E 1 und E 2 ist teilweise den
Grundstiicksfichen und telweise den Straften - und Wegefidchen zugeordnet. Entsprechend
der Versiagelungsanieile (s. Konflikt - und MaEnahmentabelle im landespflegeris chen
Planungsbeitrag) ist den Grundsticksflachen aln Anteil von 73% und der Erschliefung ein
Anteil von 27% der cben genannten landespflegerischan MaBnahmen zugeondnet, Die Kosten
fiir die Durchfihrung dieser Matnahmen kiinnen nach § &a BMNatSchG entsprechend geltend
gemacht werden. Naheras regelt eine Onssatzung.
PFLANZEINDUNGEN
§ 9 Abs_ 1 Nr. 25 BauGE
Die fastgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstilcken sind innerhalb eines Jahres nach
Bezug des Hauses durch den Grundstickseigentimer durchzufihre n und auf Daver zu
erhalien. Die straflanbegleitanden Baumpflanzungen sind innerhalt eines Jahres nach
Abschiuss der Tiefbauarbeiten von der Gemeinde durchzufihren und auf Dauer zu erhalten.
Die im Zuge der Ersatzmafinahmen E 1 und E 2 vergesehenen Bepflanzu ngen sind innerhalb
von zwei Jahren nach Fertigstellung der Grunderschlieflung durchzuflhren.
Die im Plan gekennzeichnaten Einzelbiume sind auf Dauver zu erhalten und zu pflegen.
Abgingige Baume sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.
Die im Plan singezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume kinnen geringfligig
(max. 2 m) verdndert bzw. bei Erfordemis angepasst werden.
im Plangeblet sind primér die nachfolgend genannten Baum - und Straucharten zur
WVarwendung geeignet.
Pflanziiste:
A Biume |. Ordnung

{Mindestanforderung: Hochstamme ax verpfianzt, Stammumfang mind. 14 -16 cm)

Stialeiche Quercus robur

Traubaneiche Cluercus patraesa

Winter-Linde Tilia cordata

Mussbaum Juglans regia

Esche Fraxinus excelsior (nur am Bachlauf)

B. Baume Il. Ordnung
{Mindestanforderung: Hochstémme 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 -14 em)

Faldahom Acer campastra

Wogelkirsche Prunus avium

Hainbuche Carpinus betulus

Schwarzers Alnus glutinosa (nur am Bachlauf)
Obsthochstimme (nur robuste Lokalso rten):

Apfel

Bimea

Zwetschge

Kirsche
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6.2

HINW
1

Gehdlzpflanzungen

Foter Hartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus avellans
Wailtdom Crataegus monogyna, C. laevigata
Wildrosan Rosa spac.

Liguster Ligustrum vulgare
Wolligar Schnaaball Vibumium lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Gemelnar Flieder Syringa vulgaris
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Feldahom Acar campestre

Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Wand - bzw. Mauerbegrinung

Efeu Hedera helix

Kndtaerich Polygonum aubertii
Plaifenwinde Aristolochia macrophylla
Geillblattarten Lonicera spec.
Waldrebe Clematis spec. In Sorten
Hausrebe Vitis vinifera
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Herstellung des StraBenkdrpers

Die fir die Anlage der Erschiiefungsstrafie erforderlichen Aufschiittungen und
Abgrabungen innerhalb der Baugrundstiicke sind nicht Bestandtell der
ErschlleBungsanlage und sind von den Grundstiicksseigentimem zu dulden. Zur
Herstellung des Stralenkdrpers der geplanten Erschliefungsstrale sind in den
angrenzenden Baugrundsticken unterirdische Stitzbauwerks entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite bis ca. 0,5 m zu dulden.

Straflenbelsuchtung

Zur gleichmatigen Ausleuchiung der neuan ErschlieBungsstralle werden Lauchten
entlang der Stralengrenze vor den Anwesen bzw. aufl Privateigen fum errichtet. Dies ist
von den Grundstlckseigentimem zu dulden.

EISE | EMPFEHLUNGEN

Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten, Fiir private
Bauvorhaben werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bebauung vor Abbau de r Mittelspannungsieitunyg

Solite eine Bebauung vor Abbau der Mittelspannungsieitung erfolgen, so sind die
entsprechenden Schulzabstinde einzuhalten (5. Textfestsetzung Ziff. 2.10).
Desinfektion von Trinkwasserleitungen | Nutzung von Regenwasser

Die neuverlegien Trinkwasserleitungen sind vor Inbetrisbnahme zu desinfizieren und
durch bakteriglle Froban zu belegen. Die Vorverlegung von Hausanschliissen ist im
Hinblick auf evil. Verkeimungen nicht empfehlenswert. Ein Markbilatt zur Nutzung von
Regenwasser in Haushalten ist als Anhang der Textfestsetrung belgefiigt.
Kellerabdichtung

Deer kiinftige Bauherr hat durch entsprechende Iscliermalinahmen dafiir zu sorgen,
dass die in der Erde lieganden Teile des Baukirpers gegen eindringende Feuchtigheit
geschitzt werden.

Erdwirmenutzung

Fur eine geplante Erdwarmenutzung ist bei der Kreisverwaltung Trier -Saarburg, untere
Wasserbehirde, eine Erdaubnis zu beantragen.
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Im Zuge der hier in Rede stehenden 1. Anderung wurden folgende textliche
Festsetzungen neu gefasst:

Ziffer 2.2: ,im Plangebiet sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- und Zeltdachern zulassig.”

Ziffer 2.3 Satz 1: ,Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss mindestens 20°
(Altgrad) und darf hochstens 45° (Altgrad) betragen.
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