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S O n d e rg e b i et P h Otovo I ta i k 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO Art der baUIiChen Nutzung, Baugrenze

1.1 Sondergebiet (SO) "Photovoltaik”" Sondergeb|et Photovolta”(
Gemél § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” als

Sondergebiet festgesetzt. Zuléssig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder

- 120 = Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlieBlich Sonnenenergie durch Photovoltaik, dienen. E Baugrenze fur die Uberbauung mit Modulen

o s Eine landwirtschaftliche Nutzung ist im Sondergebiet weiterhin zuléssig.
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2. Ma@ der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 BauNvVO
2.1 Fiir das Sondergebiet wird gem. § 17 BauNVO eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,1 festgesetzt.
1 2.2 Fir die Aufstdnderung der Modultische (Fundamente) incl. Nebenanlagen wird i.V.m. §9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ein Versiegelungsgrad von max. 2% der Sondergebietsfliche festgesetzt.
/ 23 Die zuldssigen Bauh&hen im Sondergebiet sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO FIaChe fur Versorgungsanlagen
i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO festgesetzt als: .
’ Gesamthéhe fiir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module), Transformatorenstation
Hinter Thonn

Gesamthohe fir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) max. 3,50 m.
Die Hohen werden gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfliache lotrecht zur Modulkante bzw.
zur Oberkante der Nebenanlagen.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Sondergebiet werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die Abgrenzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen entspricht der Flache innerhalb der die - = . .
Solarpanelen, einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden diirfen (Vorhaben). Ein Vortreten FIaChen fur d e LandW| rtSChaft
von einzelnen Anlagenteilen in geringfiigigem AusmaR ist zuldssig. Die Errichtung der Zaunanlage
auBerhalb der Baugrenze ist zulssig. Flachen fur die Landwirtschaft

Wallerplatz 5. Teilung

40 3.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet als untergeordnete

Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung
bzw. Uberwachung der Anlage zugelassen. Zulissig in diesem Sinne sind Standardcontainer aus Beton mit
Bauartzulassung bis zu je 30 m® Grundfléche in eingeschossiger Bauweise.

4. Fléchen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
4.1. Die festgesetzten Fléchen fir die Landwirtschaft sind von Bebauung freizuhalten. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u.
Die Errichtung der Zaunanlage auf Flachen fiir die Landwirtschaft ist zuldssig. we -
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie u. Zur EntW|Ck| Ung von BOden, Natur Und La ndschaft
Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
oo Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5.1. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen = o © p g ! g p 9
Gehdlzen zu bepflanzen. Auf mindestens 5 m Breite ist eine dreireihige Heckenpflanzung mit einer
Pflanzdichte von mind. 1 Pflanze pro 1,5 m> anzulegen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standort- . . .
gerechte, einheimische, insektenférdernde und/oder vogelfreundliche Laubgehélze (Mindest-Pflanzqualitét: - Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

vStr, 3-5 Tr., 100-150) in einem ausgewogenen Mischungsverhéltnis (mindestens 5 Arten) zu verwenden, z.B.:
Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus spec. ), Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus spec. ),
Wildrosen (Rosa spec. ), Hartriegel (Cornus spec. ), Schneeball (Viburnum spec. ) oder Salweide (Salix caprea).
Die Pflanzung ist spatestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Vegetationsperiode auf der
AuBenseite des Zaunes anzulegen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Strducher sind spétestens nach einem Jahr zu ersetzen.

5.2 Bauarbeiten wéhrend der Hauptbrutzeit der Feldlerche vom 15. Mérz bis 31. Mai sind nicht zuldssig. . .
Abweichend kann die Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung festgelegt werden. NaCh r|ChtI|Che Da rSteI I Ung
Dazu ist das Baufeld vor Baubeginn auf mdgliche Brutvorkommen zu kontrollieren. Nach ldngeren Pausen
der Bauarbeiten erfolgt eine erneute Kontrolle des Baufelds durch die Umweltbaubegleitung. Wi rtschaftsweg

5.3 Fir die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplétzen sind wasserdurchlassige Beldge zu

verwenden. 20 Meter Bauverbotszone gem. § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG

25
B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE u. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB :
1

Externe KompensationsmafBnahmen E..
i.V.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB

1. Fiir die Einfriedung zulassig sind Zaunanlagen mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen
von der natiirlichen Geldndeoberfliche. Die Zaununterkante ist fir Kleintiere durchléssig zu gestalten.
Dazu ist ein Abstand zwischen Zaununterkante und Bodenoberfldche von min. 0,15 m einzuhalten.
Abweichungen in geringfligigem MaBe sind zuldssig.

Moorbornrodter

C) HINWEISE Sonstiges

|

1. Fiir die externen KompensationsmaBnahmen werden die Flurstiicke 48/1 und 48/3, Flur 54, Gemarkung Kell, I ,
festgelegt. Dabei handelt es sich um Grundstiicke eines privaten Dritten. Die dauerhafte Verfiigbarkeit der Flachen Jill
ist gemé&R § 5 Abs. 2 Satz 3 LKompV dinglich zu sichern. Die genaue Beschreibung folgender MaBnahmen ist in der
Begriindung des Bebauungsplanes (Teil 2 - Umweltbericht) aufgefiihrt.
E 1.1 Erweiterung Randeingriinung
E 1.2 Anlage Baum- und Strauchhecke
E 2 Entwicklung Bliihstreifen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Seitens des Anlagenbetreibers ist spatestens zur Baugenehmigung eine Haftungsverzichtserklarung
gegeniiber den privaten Eigentlimer/innen der angrenzenden Waldfléchen abzugeben.

3. Vor Beginn der Bauarbeiten muss dem Landesbetrieb Mobilitdt nachgewiesen werden, dass von den
aufgestellten Modulen keine Blendgefahr in Richtung klassifizierter StraRe ausgeht.

4. Die Bauverbotszone, geméR § 9 Abs. 1 FStrG, zur B 407 ist einzuhalten. Die Bauverbotszone betrdgt 20 m,
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 407.

5. Bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie der Anpflanzung von Gehdlzen im Bereich der der
Transformatorenstation und im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind die Vorgaben der
Westnetz GmbH, FlorianstraBe 15-21, 44139 Dortmund zu beachten.

porbornrodter

6. Das Plangebiet ist gesamthaft als archdologische Verdachtsfliche eingestuft. Vor der Durchfiihrung baulicher
MaBnahmen sind bodendenkmalpflegerische Sachverhaltsermittlungen durchzufiihren. Die jeweiligen
Befundergebnisse sind der Denkmalbehdrde zur Verfligung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der
Befundergebnisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durchzufiihren. Es gilt weiterhin die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde (§ 16 - 19 DSchG RLP).

7. Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben
ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

8. Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefdhrdender Stoffe sind die Anforderungen der
JVerordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)”

A
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PLANGRUNDLAGE Die Ortsgemeinde Kell am See hat am 14.07.2021 gem. Am 20.04.2023 wurde der Bebauungsplanentwurf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gebilligt und der Beschluss gefasst, sowohl die 6ffentliche
Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der beschlossen. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB als auch die Beteiligung 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634), das
Planzeichenverordnung. Am 12.10.2022 wurde der Bebauungsp|anvorentwurf der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be|ange zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedandert worden ist.
gebilligt und der Beschluss gefasst, sowohl die 6ffentliche gem. § 4 BauGB (2) durchzufiihren. 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der zurzeit geltenden Fassung der Bekanntmachung
Stand der Planunterlage: September 2022 Auslegung gem. § 3 (1) BauGB als auch die Beteiligung Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest- vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf gedndert worden ist.
gem. § 4 BauGB (1) durchzufiihren. die Dauer eines Monats in der Zeit vom 19.05.2023 bis 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) in der zurzeit geltenden
Dieser Bebauungsplanvorentwurf einschlieBlich der Textfest- 20.06.2023 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom A\@D Gy Isheck
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (1) BauGB auf Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.05.2023 mit 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802). Lage des Geltungsbereichs / Mal3stab 1 : 25.000
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 04.11.2022 bis dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen | 4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der zurzeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 24. November , % * | ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022> i
05.12.2022 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403). - = T : ‘ s
Ort un<.:l Dauer de[Al.JsIegung wurden am 26.10.2022 mit Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange 5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zurzeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
dem Hinwesis ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wurden gem. § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.Juli 2023 (BGBI. 2023 1S. 202).
Wahrend“der Auslegungsfrlst vorgebra"cht Wgrden kénnen. 12.05.2023 an der Planung beteiligt. 6. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542) in UMWELTPLANUNG UND LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GMBH
Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange der zurzeit geltenden F letzt gezindert durch Art. 3 G v. 8.12.2022 (GVBI. S. 2240)
. . geltenden Fassung, zuletzt gedndert durc ; .8.12. .S :
wurden gem. § 4 (1) BauGB mit dem Schreiben vom D-54290 TRIER FON +49 651/145 46-0

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der zurzeit
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes FLEISCHSTRASSE 56-60 FAX +49 651/145 46-26
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
Kell am See, den Kell am See, den 8. Wassergesetz das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) in der zurzeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
Ortsbiirgermeister Ortsbirgermeister 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).
9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel

14.10.2022 an der Planung beteiligt.
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5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
Der Gemeinderat Kell am See hat am 17.07.2023 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan vom 17.07.2023 10. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zurzeit geltenden Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt

den gﬁb.atiungsglaln gem-;:1 %ﬁ c;k;rg iemsindeordnung S;ij?;i‘;i?ﬁﬁ;&jﬁﬁ&ii r;; ggwcm(';; gsishﬁzrg‘eerizﬁztfeashrens ist amﬁ_-_d geTf 10 HAbS- 3 BzuGBdortSBUi'ich bekaTnt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).
von elnlana-rralz vom Ul INn aer zur gemacht woraen mit dem Hinweils, dass der bebauungsplan von . . . . i
Zeit giiltigen Fassung und gem. § 10 (1) BauGB als zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung 11.  Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der zurzeit geltenden Fassung vom 23. Mdrz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt

gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).
12. Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der zurzeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mdrz
BESCHLOSSEN IN KRAFT 2021 (BGBI. |, S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Qrisgemeinde Kellam See 13. Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der zurzeit geltenden Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt O RTSG E M E I N D E KE L L A M S E E
gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413).

Kell am See, den Kell am See, den

Satzung tritt der Bebauungsplan

Kellam See, den ..oeevvcecevenncennne Ortsbiirgermeister T —— 14. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 22, Madrz 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 88) gedndert worden ist. T . I b . h S I k W ” I ””
In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist gem. § 44 15. Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. November 2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom el ereic " Ola rpa r alle rp atZ
Abs. 5 BauGB auf mégliche Entschadigungsanspriiche und deren 27.03.2020 (GVBI. S. 98). ( . . )
Orebi ; Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10 (3) Erloschen nach § 44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden. Auf 16. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom SO nde rgeb I et PhOtOVOIta I k
rtsburgermeister BauGB angeordnet. die méglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie des § 24 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306).
Abs. 6 Gemeindeordnung ist ebenfalls hingewiesen worden. 17. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.1S. 1328). Endfassung
Ortsgmeinde Kell am See 18. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli .2005, verkiindet als Artikel 1 des
Landesgesetzes zur Einfiihrung des Landesbodenschutzgesetzes und zur Anderung des Landesabfallwirtschafts- und
Kell am See, den Kelllam See; den Altlastengesetzes vom 25.7.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetztes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287). Malstab Datum: Bearbeitung: Proj.-Nr.

. . Ortsbii ;
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