TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Aligemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO sind nicht zuldssig. (§ 7 Abs. 6 BauNVO)

2 Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) nicht
zuldssig. (§ 19 Abs 4 BauNVO)

3 Das festgelegte MaR der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn durch die Baugrenzen
grofere Bauflachen dargestellt sind

4 Die maximal zuldssige Firsthéhe wird auf 11,00 m, bezogen auf die Fertig-Fuliboden-Héhe des Untergeschosses
(OKFF UG), festgesetzt Die maximal zuldssige Traufhdhe wird auf 6,50 m ab OKFF UG festgesetzt

5  Die zulassige Hohe des Erd- bzw. Eingangsgeschosses wird auf max. 050 m iber Strafenoberkante, gemessen

am Schnittpunkt der Grundstucksachse mit der Strallenachse, festgelegt

Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Gebdudeldnge (einschl. Garagen) hichstens 35 m betragen

Gem. § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig Stellpldtze kénnen auch auBerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der 6ffentiichen Verkehrsfiache

angelegt werden Die Tiefe der Garagenzufahrt mull von der Erschlie@ungsstralie bzw Entwisserungsmulde

(Grundstlcksseite) aus gemessen mindestens S m betragen, damit ein zusatzlicher PKW.-Steliplatz zur Verfligung

steht. (§ 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB)

9 Die Einmlndung des Wirtschaftsweges (Parzelie 57) in die Kreisstrafbe ist rechtiich und tatsichiich fur den
Fahrzeugverkehr zu schliefen.

10 Fur die im Plan eingezeichnete 20 kV-Freileitung des RWE ist eine 15 m brette Schutzzone (je 7,5 m beiderseits
der Leitungsachse) zu beachten, die in der Regel von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs
freizuhatten ist
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1. Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich Von der durch die Baugrenzen und die Hauptfirstrichtung
vorgegebenen Gebdudestellung kann in Ausnahmefédllen abgewichen werden, wenn dies fUr eine vorgesehene
Nutzung von Sonnenenergie erforderlich ist

2. Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zuldssig. Bei Sonnenenergienutzung kann
ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden Bei Garagen und Nebengeb3uden sind auch
Flachdédcher zulassig

3 Drempel sind zuldssig. Die héichst zuldssige Drempelhthe betragt 1,00 m Als Drempelhdhe gilt der senkrechte
Abstand zwischen Oberkante Dachkonstruktion und Oberkante Fullboden gemessen in der Ebene der
Aulenwandfldche

4 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zulassig Die Breite einer Einzeigaube darf max. ein Sechstel der
Traufldnge, jedoch nicht mehr als 1 50 m betragen Die Gesamtbreite der Dachgauben darf auf jeder Dachseite in
der Addition nicht mefi-als die Hélfte der Trauflange betragen. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig

5. Die maximal zulassigen Dachiberstande betragen Traufe 0,50 m, Giebel 0,50 m

6 Die Dacheindeckung ist ausschiieflich in den Farben .ziegelrot” sowie in den Farben ,weinrot* und ,schwarzrot”
(RAL 3005 und 3007), .zeltgrau" bis ,schwarzgrau’ (RAL 7010 - 7021) oder rotbraun’ bis ,graubraun‘ (RAL 8012
- 8019) auszufthren.

7. Die AuBenwandflachen sind als Putzfassaden in nicht leuchtenden oder grellen Farben auszufUhren. Als
Fassadenmaterial ist auferdem heimischer Natursteln zuldssig Weiterhin zuldssig ist eine Bauweise als
Blockhaus und Rundholzbauweise Materialien mit vergleichbarem #uBeren Erscheinungsbild kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Ausnahmsweise kann die Verwendung von Zinkblechverkleidungen in
flachenbezogen untergeordnetem Umfang zugelassen werden. Nicht zuldssig sind Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff, Asbestzement oder Metallpaneelen sowie alle Arten von gldnzenden oder glasierten Materialien

8  Werden Garagen an den Grenzen zusammengebaut, so sind sie in Hohe und Dachform aufeinander abzustimmen

9 Stitzmauern sind zur Geldndeabfangung als Natursteinmauern bzw begrinte Beton-Stitzmauern bis 15 m Hohe,
in Ausnahmefallen bis 2,0 m Hohe zuldssig. GroRere Hohenunterschiede sind Uber Stitzmauern zu térasateren.

10. Taiseitig sind Vorgarten mit Laubgehdlzen bis max 1,0 m Hoéhe abzugrenzen Als Vorgartenbegrenzung sind
auflerdem auch Sockelmauern bis max. 0.5 m Hohe in Naturstein zuléssig An den Obrigen Grundsticksgrenzen
sind Einfriedungen als Holz- oder Maschendrahtzéune bis max 1,5 m Hohe zulassig Zwischen den Grundsticken
ist eine Gehoizpflanzung von bis zu 18 m Héhe zuldssig Hiervon unberthrt bleibt § 45 des
Nachbarrechtsgesetzes. Zu verwenden sind heimische Straucher . Pflanziiste C Die Anpflanzung von
Nadelgehdlzen (z.B. Fichten, Thuja) zur GrundstUckseinfriedung ist nicht zulassig

Abs. 1 Nr. 1

1. Mindestbepflanzung

1.1 Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstlcke sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten
und Zugange, landschaftsgerecht zu begrinen und als Grunflichen dauerhaft zu unterhalten

1.2 Je 250 gm Grundstlicksfldche wird als Mindestbepflanzung festgesetzt
1 Laubbaum It Pflanziiste B oder 1 Obstbaum It Pflanzliste B
Durch Planzeichen bereits zeichnerisch festgesetzte Baume sind auf diese Festsetzung voll anzurechnen

1.3 Nadelgehoize durfen nur als Solitdrgehéize gepflanzt werden Ihr Anteil darf 10% der Gesamtzahl der Gehdlze
nicht Uberschreiten
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1. Oberboden

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzutragen und flr
vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw_ einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren

2. Verslegelung (Vermeidungsmafnahme V 1)
Offentliche und private FuBwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellplédtze sind nur mit durchldssigen Materialien (z B
Oko-Pflaster, Schotterrasen, hydraulisch gebundene Decke) auszufuhren, ausgenommen Hauszugdnge bis max
1,50 m Breite

3. Nlederschlagswasser (Ausgleichsmaltnahme A 1)
Das (berschussige Niederschlagswasser der Privatgrundstucke muss in die im Plan dargesteliten
Entwésserungsmulden eingeleitet werden, wo es teilweise versickern bzw verzogert abflielen kann Es darf weder
Oberfldichenwasser noch Dachwasser in die Hausanschlussleitung des Schmutzwasserkanals eingeleitet werden

4. StraBenbeleuchtung
Zur StraBenbeleuchtung sind ausschlieSlich Natrium-Nieder- oder Hochdrucklampen zu verwenden
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6. ErsatzmaBnahme E 1
Flr die im Plan gekennzeichnete Ersatzflache E 1, die als Streuobstwiese extensiv zu pflegen bzw. zu nutzen ist,
werden folgende Bewirtschaftungsregelungen festgesetzt
1- bis 2-malige Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Mahgutes
keine Dungung, kein Biozideinsatz
fachgerechte Baumpflege durchftihren
Nachpflanzungen von Obst-Hochstdmmen gem Pflanzliste B flir abgéngige Obstbdume innerhalb von 2
Jahren
Zustéandig fur die Durchflihrung dieser Maftnahme ist die Ortsgemeinde Kastel-Staadt
6. Erhebung von Kostenerstattungsbetriigen (§ 135 a-c BauGB)
Die Festsetzung der landespflegerischen Ersatzmallinahme E 1 ist teilweise den Grundsticksflachen und teilweise
den Verkehrsflachen zugeordnet Entsprechend der Versiegelungsanteile (s. Konflikt- und MaBnahmentabelle im
Landespflegerischen Planungsbeitrag) ist den Grundstlcksfldichen ein Anteil von 74 % und der Erschiiefiung
(Stralten und Wege) ein Anteil von 26 % der oben genannten landespflegerischen Malinahmen zugeordnet. Die
Kosten flr die Durchfuhrung dieser Malinahmen ktnnen nach § 135 a-c BauGB entsprechend geltend gemacht
werden. Die gesamten Kosten sollen auf die gesamte Uberbaubare Flache prozentual umgelegt werden Naheres
kann durch eine Ortssatzung geregelt werden
7. Kontrolle der landespflegerischen MaBnahmen
Die Durchflihrung der grunordnerischen und landespfiegenscnen Mafinahmen 1st in regeiméatigen Abstanden von
max. 3 Jahren durch die Gemeinde zu kontrollieren Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind
umgehend durchzufihren

PRanzbindungen gem. § 8 Abs, 1 Nr. 26 BauGB

1. Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstlicken sind innerhalb eines Jahres nach Bezug des Hauses
durchzufGhren und auf Dauer zu unterhalten. Die Pflanzungen auflerhalb der Privatgrundsticke sind innerhalb eines
Jahres nach Abschiul} der Tiefbauarbeiten von der Gemeinde durchzufihren und auf Dauer zu unterhaiten

2. Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Geholzbestande sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen Abgangige
Baume sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen

3 Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume kénnen geringfligig (max. 2 m) verdndert
bzw. bei Erfordernis angepalit werden Zu verwenden sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten

4 Im Plangebiet sind die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung geeignet

Planzliste

A. Béume |. Ordnung (Mindestanforderung: Heister bzw Solitdr 300 / 350)

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
B. Biéume II. Ordnung (Mindestanforderung: Hochstamme 2 x verpfl, Stammumfang mind. 10-12 cm)
Feldahomn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Obsthochstdmme (Lokalsorten):
Apfel, Birne, Zwetschge
C. Gehdlzpflanzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna. C laevigata
Wildrosen Rosa spec
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Feldahorn Acer campestre
D. Wand- bzw. Mauerbegrinung
Efeu Hedera helix
Kndterich Polygonum aubertiy
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Geiliblattarten Lonicera spec
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”

Hinweise und Empfehlungen

1. Sichtdrelecke
Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von allen die Sicht beeintrdchtigenden Hindernissen, wie z.B. Bdschungen,
Mauern, Einfriedungen und Bepflanzungen, auf Dauer freizuhalten

2. Regenwassernutzung
Bei einer vorgesehenen Nutzung des Niederschlagswassers sind die vom Gesundheitsamt im  Merkblatt zur
Nutzung von Regenwasser in Haushalten" aufgezeigten technischen Regeln zu beachten

3. Baugrundbeschaffenheit
Aufgrund der Hanglage wird den Grundstlckseigentumern empfohlen, Untersuchungen zur Standsicherheit der
Baugruben und zur Baugrundbeschaffenheit durchfUhren zu lassen Dabei sind die Vorgaben der DIN 1064 zu
beachten. Gemdl Stellungnahme des Geologischen Landesamtes sollte hierbei besonderes Augenmerk auf die
Erkundung von rutschgefahrdeten Hangen gelegt werden

4, Erdwdrmenutzung
Bez(glich Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme werden vom Geologischen Landesamt folgende Hinweise
gegeben  Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen die Sandsteine des Unteren Muschelkalk
bzw. des Oberen Buntsandstein Damit durch die Bohrungen keine hydraulischen und hydrochemischen
Verdanderungen in den Grundwasserleitern erfolgen sind spezielle Auflagen einzuhalten die im Rahmen der
Einzelfallprufung festgelegt werden
FlUr eine geplante Erdwarmenutzung ist bei der Kreisverwaltung Trier-Saarburg, untere \Wasserbehtrde, eine
Erlaubnis zu beantragen

§. Garagen- und Fassadengestaltung
Aus baugestalterischen Griinden wird empfohlen, Garagen mit geneigten Déchern zu versehen und unmittelbar an
die Wohngebaude anzugliedern Zur Fassadengestaltung wird empfohlen, rechteckig hochstehende Fensterformate
zu wahlen
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