Teilgebiet ,,IN DER ACHT"
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4y

i g

4r

b
ARy

L 3 1 b
L% y ?

L \1—(;*;;1; \

Malfl3stab 1:100

- »
gelegen in der Zeit vom 2.4.91 bis
3.5.91. Hierbei wurde bestimmt, daf
Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten oder ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnen.
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e e Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig, bei gegenseitigem Einverstandnis der be-
nachbarten Grundstuckseigentumer.
In den Bauzonen 1, 2 u.4 sind mittlere Traufhohen von max. 6,50 m zulassig, gemessen
von der angrenzenden Straflenoberflache.
Erganzende Gestaltungsfestsetzungen zu den baugestalterischen Festsetzungen [Anlage
Blatt 1+ 2 ) uber Dachausbildung, Dachaufbauten, Dacheindeckung, Gaubenfenster,

Eintriedigungen und Traufhohen bilden ein bestandteil des Bebauungsplanes.

1. Art der baulichen Nutzung:

Wohnbeuflachen
§1 Abs 1 Nr | BauNVO

Klewnsad ungageh ete
§ 2 BaulVO

Aeine Wohngeh wte
§ 3 BauMVO

Aligemaine Wohngeb wte
§ 4 BauNVO

Gemschte Baufischen
§1 Abs 1 Nr 2 BaulNVO

Dorigsbeste
MD § 5 BauNVO
Beboge ey .
MI !lhﬂvﬂ.

Kerngebiete
§ 7 BauNVO

Gewerbliche Bautlachen
51 Abs 1 Nr 3BauNVO

Gewerbageb iete
§ 8 BauNVO

Indust? egebrete
§ 9 BauNVO

Sonderbauf lachen
§ 1 Abs 1 Nr 4 BauNVO

Wochenendhausgebiete
A 10 BauNVYO

Sonder gebrete

¢+ B Hochechul  Khmik  Kur
Haten oder Ladengesbwie

$ 1 BaulivO
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Nutzungsarten, die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulasstg sind - Festsetzung der Bauzonen-.
- Dorfgebiete (MD) -§ 5 BauNVO-: Abs. 2 Nr. 9 -Tankstelien -.

- Mischgebiete (MI) - 6 6 BouNVO-: Abs. 2 Nr. 7 -Tankstellen-.
2.0 Als Maf der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte - GRZ 0,6 und GFZ 1.2 gem. § 17 BauNVO, jedoch durfen die
durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen nicht uberschritten werden.
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1! BauGB sind in besonderen Fallen zulassig.
3.0 Zwischen StrafNenbegrenzungslinie und Garagenfront ist ein Mindestabstand ven 5m einzuhalten
Im ubrigen richtem sich Standort und Anordnung von Garagen nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.
4.0 Anschiittungen und Abgrabungen durfen nur insoweit vorgenommen werden, als diese fur die Anlegung von Erdterras -
sen oder zur Angleichung des Gelandes notwendig sind.
An der Talseite der ErschlieNungsstrafie sind die Vorgartenflachen auf Strafiénhohe aufzufullen.
5.0 Gruinordnung: 5.1 Die unbebauten Grundstucksflachen zwischen Straflenbegrenzungshinie und Gebaude sind gartnerisch
zu gestalten.

52 Auf den uUbrigen unbebauten Grundstucksflachen ist auf je 200gm mind. 1 Obstbaum {Hochstamm)
zu ptlanzen. Der vorhandene Baumbestand, besonders die festgesetzten Obstbaumreihen sind zu
erhalten und zu pflegen.

53 Die Detailplanung der C-Strafie solite so erstelit werden, dafl von den vorhandenen Obstbaumen
am sddlichen Strafenrand, ein hochstmaf in die Pflanzinsein ntegriert bzw, fur wegfallende Er-
satzbaume gepflanzt werden.

5.4 Im Bereich des Pflanzgebotes Nr. 1 ist eine 3 -reihige Schutzpflanzung mit einem Anteil an einheimischen
Loubgehdlzen von mind. 80% anzulegen. Der Pflanzabstand sollte 1 m betragen. Mogliche Arten wdren: ver-
schiedene Weidenarten, Faulbaum, Wasserschneeball, Haselnufl, Roter Hartriegel, Feldahorn, Hainbuche,

Schwarzerle, Traubenkirsche und Holunder.

nach der Planzechenverordnung vom 19 1 1965 und DIN 18003
~unmalstablch -

erganzt gem. Planzeichenverordnung (PlanzV 81)

2. Maf der baulichen Nutzung:

5. Flachen fur den uberortlichen Verkehr

11. Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen

13. Sonstige Darstellungen und

:B

3. Bauwesse, Baulinien, Baugrenzen
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Grundflachen
rahl

Leschous! lachen
zahl

Bau massenzahi

Offene Bavwene
nur Enzel und
Doppelhauser

Iulasssg

nur Hausgruppen
Tulamig

Geschiomene Bauwene

Nur Enzethauser zulassig
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Sanierungsgebrete

Bauflachen ohne zentrale
Abwasserbeseitigung

Sondertiachen

Bahnaniagen

Luftverkehrsflachen

55

5.6

Im Bereich des Pflanzgebotes Nr. 2 u 3 ist ein Pflanzstreifen mit einer mind. 2 -reihigen geschlossenen Hecke anzulegen, wobei im
Bereich des Pflanzgebotes Nr. 2 Bgume u. Straucher, im Bereich des Pflanzgebotes Nr. 3 ausschliefilich Straucher verwendet werden sollen.
Die Einmundungsbereiche der Erschliefungsstrafien sind aut eine Lange von mind. 10 m, gemessen vom Schnittpunkt der jeweiligen
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Baumen
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Erhaltung von
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Strafienbegrenzungslinie (Sichtfelder), von baulichen Anlagen, Einfriedigungen und Bepflanzung uber 0,8 m Hohe, gemessen vom angrenzen-

I. Baugestalterische

den Verkehrsraum freizuhalten. Ausnahmsweise konnen 1 - 2 hochstammige Laubbaume zugelassen werden.

Fectsetzungen gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 6 LBau0

Hinweise: 1

k.
Nachrichtiiche Ubernahmen

1.0 Festsetzungen in der Nutzungsschablone: 1.1 Dachform: Satteldach {SD) oder Walmdach (WD); 1.2 Duchneisum: 30 - 45°

2.0 Als Dacheindeckung ist nur dunkelfarbiges Material, der im Farbregister RAL 840-HR festgelegten Farbtone 7015 (Schiefergrau), 7024 (Gra-
phitgrau), 7026 (Granitgrau), 7031 (Blaugraul, 8011 (Nufibraun), 8012 (Rotbraun) und 3009 (Oxidrot) zu verwenden.

3.0 Doppelgaragen sind in ihrer Qufieren Gestaltung und Bauhohe aufeinander abzustimmen

Die 1.0m breite Erdkabeitrasse ist von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzein, freizuhalten.
Dasselbe gilt fur die Transformatorenstationen im Umkreis von 2,0 m.

Die in der Planung vorgesehenen Grunstreifen entlang der Erschiiefungsstrafen sind rechtlicher Bestandterl derselben.

Zur Erschlielung der Anliegergrundstucke besteht ein uneingeschrankter Rechtsanspruch auf Benutzung des Grdnstreifens als Zugang

oder Zufahrt. =
Bei Durchfihrung der Erschlieflungsmafinahmen sind die Uberfahrten in Abstimmung mit den Grundstudkseigentumern zu befestigen.

Zweckverband Abfailbeseitigung: Zut Entieerung sind die Miilitonnen an den Durchgangsstrafien bereitzustelien, der Anlieger von
Stichstraflen ohne ausreichende Wendemogiichkeit fur Miulifahrzeuge.

Wasserwirtschaftsamt Trier: In die jeweiligen Bauscheine sind die nachfolgend aufgefihrten Punkte zu ubernehmen.

An den beim Bau eingesetzten Maschinen darf im Wasserschutzgebiet weder ein Olwechsel moch eine Reparatur ausgefuhrt

Gemarkung IRSCH

[[] =Parken!/ G= Gehweg/Pfl = Pflanzinsel

Fototechnische Montage der K atasterkarten Hergestellt i/m August

1978 - Bezirksregierung -44- Trier

Bebauungsplan der Ortsgemeinde IRSCH

werden. Gegebenenfalis sind die Maschinem aus dem Schutzbereich zu transportieren.

Wdhrend einer langeren Stitlstandzeit sind Baumaschinen aus dem Schutzbereich abzuziehen. 7 s
Die zum Betanken der Baufahrzeuge benotigten Kraftstotfe sind aufierhalb der Schutzgebiete und so zu lagern, dafl keinerlei

wassergetdhrdendem Stoffe versickern konnen. Die VAwS ist strickt einzuhalten. Das Betanken der Fahrzeuge ist mit

grofter Sorgfalt vorzunehmen.
Die wahrend der Bauzeit anfallenden Schuttmassen sind n Containern zu sammetn und abzutahren.

Die Wiederverfuliung von baubedingten Arbeitstaumen mufl mit Erdmaterial erfoigen, dem keine wassergefahrdende Stoffe anhaften
|m Wasserschutzgebiet darf ketne Bausteileneinrichtung, auch nicht vorubergehend, vorgenommen werden.




