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Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine
Anderung in der Planzeichnung.

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In Eimert” gelten auch fur
den Anderungsbereich.

Im vorliegenden Dokument finden sich die Planzeichnung, die Rechtsgrundlagen, die Verfah-
rensvermerke sowie die Begriindung.
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A) Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -

§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) F =™ " Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

L — Jd Bebauungsplananderung

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung ——— . .
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) BE.Q Kataster mit Bebauung, Flurstiicksgrenzen

GRZ Grundflachenzahl /> Sichtdreieck Anfahrsicht nach RASt 06
GFz Geschossflachenzahl
Il maximal zwei Vollgeschosse ,IQ 70 ’I’ MaRangabe in Meter
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
. . Bereichsbezeichnung entsprechend geltendem
hier max. zwei Bebauungsplan

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
o offene Bauweise

ﬁ Einzelhauser Ortsgemeinde Fisch

Bebauungsplan

=me.emw  Baugrenze "In Eimert“ - 2. Anderung

—~s— Haupffirstrichtung
Satzung Juni 2021
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B) Rechtsgrundlagen der vorliegenden Bebauungsplandnderung

Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
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C) Verfahrensvermerke

Der Rat der Ortsgemeinde Fisch hat am gemal § 2 Abs. 1 BauGB die An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen.

Am wurde der Anderungsentwurf gebilligt und der Beschluss gefasst, die
offentliche Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ortsgemeinde Fisch

Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsblrgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit der Begriindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB fir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis Zu jeder-
manns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom an der Pla-
nung beteiligt und um Stellungnahme bis gebeten.

Ortsgemeinde Fisch

Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsblrgermeister

Der Rat der Ortsgemeinde Fisch hat am den Bebauungsplan gemaf § 24
der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und gemalf3 § 10 BauGB als Satzung

beschlossen

Ortsgemeinde Fisch
Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsbirgermeister
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungsplanande-
rung mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrie-
benen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ortsgemeinde Fisch
Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsblrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Mal3gabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.
Ortsgemeinde Fisch
Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsbirgermeister

Die Bebauungsplanénderung ist am gemall § 10 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Bebauungsplananderung wahrend der
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell von jedermann eingesehen
werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am in Kraft getreten.

Ortsgemeinde Fisch

Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsblrgermeister
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Ortsgemeinde Fisch — Bebauungsplan ,In Eimert“ — 2. Anderung Begriindung 7

D) Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordernis

Mit der vorliegenden Planung wird der Bebauungsplan ,In Eimert® der Ortsgemeinde Fisch, in
Kraft seit 2005, im sudostlichen Geltungsbereich, an der Kreuzung der Stralle ,In Eimert* mit
der KreisstrafRe K 126 — Im Asbiisch -, gedndert.

Der geltende Bebauungsplan berticksichtigte eine Orientierung des Grundstiicks zu dem suid-
westlich gelegenen bereits bebauten Teil. Die Erschliel3ung sollte Uber die KreisstralRe ermog-
licht werden.

Mittlerweile ist das Grundstiick geteilt, der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegende Anteil ist veraul3ert worden. Aus stadtebaulicher Sicht ist es sinnvoll, aufgrund
der nicht mehr vorhandenen Orientierung zu dem sidwestlichen Grundstick das zu Uberpla-
nende Grundstuck starker dem Baugebiet ,In Eimert® zuzuordnen und die Erschlieung tber
die Stral3e In Eimert zu ermoglichen. Eine alleinige Anbindung an die Kreisstral3e bzw. nach
Siudwesten ist nicht mehr sinnvoll. Die Projektplanung der neuen Eigentiimer bestétigt diese
Vorgehensweise.

Auch aufgrund der topographischen Verhéltnisse gegeniber der Kreisstral’e —Im Asbtisch- und
der im Sudwesten des betroffenen Grundstiicks vorhandenen Teichanlage empfiehlt sich die
ErschlieBung / Zufahrt auf das Grundstiick aus Nordosten. Hier setzt der geltende Bebauungs-
plan jedoch eine offentliche Grunflache und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fest. Der Rat der
Ortsgemeinde Fisch hat darum entschieden, zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
vorzunehmen: die offentliche Griinflache wird aufgegeben und der Flache des privaten Bau-
grundstucks zugeordnet. Ebenfalls wird der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt aus den Festset-
zungen der Planzeichnung entnommen.

Da eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gemall § 31 BauGB nicht
gegeben ist wird der Bebauungsplan entsprechend geéndert.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes kann gemaR § 13 BauGB —im vereinfachten Verfah-
ren- durchgefuhrt werden. Dies ist mdglich, da die Anforderungen des dortigen Absatzes 1 —die
Grundztge der Planung werden nicht berthrt- erfiillt werden und inshesondere

e die Anderung keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begrindet.

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter vorliegen.

¢ keine Anhaltspunkte daflrr vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung o-
der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz zu beachten sind.

3 Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des zu andernden Bebauungsplanes liegt im Norden des von Neubebauung
gepragten Ortsbereiches von Fisch. Mit Ausnahme eines Teilbereiches an der norddstlichen
Grenze —dort liegen noch landwirtschaftlich genutzte Flachen- schlieRen sich an allen Seiten
(Neu-)baugebiete an.
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Ortsgemeinde Fisch — Bebauungsplan ,,In Eimert“ — 2. Anderung Begrindung 8

Abbildung 1: Auszug aus der Topographischen Karte mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ,,In Eimert; Quelle: LANIS, Abfrage 12/2020, ohne Maf3stab
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Abbildung 2: Bebauungsplan ,In Eimert* mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches, Auszug Plan-
zeichnung, ohne MaR3stab

Der Anderungsbereich befindet sich im siidostlichen Teil des geltenden Bebauungsplanes, sie-
he Kennzeichnung im folgenden Planausschnitt.

Er betrifft die Grundstlicke Gemarkung Fisch, Flur 8, Flurstiick-Nr. 92 und 93, siehe Planzeich-
nung auf Seite 3. Demnach wird er wie folgt begrenzt:
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Ortsgemeinde Fisch — Bebauungsplan ,In Eimert“ — 2. Anderung Begriindung 9

Im Nordosten durch die StralRe ,In Eimert®, Flurstiick Nr. 83

Im Sidosten durch die Gehwegflache der Straf3e Im Asbisch — K 126 — Flurstiick
Nr. 107 und i.V. damit durch die StrafRe Im Asbiisch

Im Stdwesten durch das angrenzende Grundstick Flurstiick Nr. 106

Im Nordwesten durch das angrenzende Grundstiick Flurstiick Nr. 94/1.

3.2 Nutzung

Das Grundstick wird als Garten- und Freizeitgelande genutzt. Es ist teilweise mit Baumen be-
standen, im Sudwesten befindet sich eine Teichanlage. Festgesetzt ist ,Allgemeines Wohnge-
biet, siehe Planzeichnung und Nutzungsschablone.

3.3  Erschlie3ung

Die &ufRere ErschlieBung des Baugebietes ,In Eimert® erfolgt durch die Strale Im Asblisch —
K 126 — die die Ortsgemeinde Uberortlich i.V. mit der K 124 an die Nachbarorte und darlber
auch an den Sitz der Verwaltung in Saarburg anbindet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aus Siudosten Uber die Stral3e Im Asbisch. Durch die Anderung soll die bisher
durch Festsetzung ausgeschlossene Zuwegung Uber die Stral3e In Eimert ermdglicht werden.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber die im Baugebiet vorhandenen Systeme.

4 Planungsalternativen

Planungsalternativen gibt es aufgrund der drtlichen Situation nicht. Moglich wére nur, den Be-
bauungsplan nicht zu &ndern und die Bebauung in die vorgegebenen Festsetzungen des gel-
tenden Bebauungsplanes zu integrieren. Dies ist jedoch nicht planerischer Wille der Ortsge-
meinde, siehe Punkt 1, Anlass und Ziele der Planung.

5 Anpassung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung ist den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung angepasst.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird nicht geéndert, somit ist die Plananderung
auch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die bisher festgesetzte Griinflache, die zur StralRenraumbegriinung geplant war, aber noch
nicht umgesetzt ist, wird entfallen. Sie wird zukiinftig dem Baugrundstiick zugeteilt und als WA-
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Damit erhoht sich der Anteil der Flache des priva-
ten Baugrundstiickes, wodurch bei einer GRZ von 0,4 eine geringfligig héhere Versiegelung
mdglich ist (GRZ 0,4, somit 92 m2 x 0,4 = rd. 37 m?3). Siehe auch unten, Punkt 7.2.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
werden dadurch nicht berihrt. Die Eingriffe, die durch das Baugrundstiick selbst in Natur und
Landschaft erfolgen, sind im geltenden Bebauungsplan bereits ermittelt und Gber die dortigen
Festsetzungen ausgeglichen worden. Die von der Anderung betroffene Griinflache ist in die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes ,In Eimert* nicht eingerechnet. Sie ist
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zwar im Kompensationskataster' als Kompensationsflache eingetragen. Dabei handelt es sich
offenbar um einen Ubertragungsfehler, der zu korrigieren ist.

Die Umweltfaktoren Boden und Wasser werden durch die Auflésung der Festsetzung nur au-
Berst geringflgig beeintrachtigt. Die klimatischen Verhaltnisse sowie die Luft erfahren keinerlei
Beeintrachtigung. Die Belange von Tieren und Pflanzen, damit auch die artenschutzrechtlichen
Belange, werden nicht berihrt; die Grinflache war als straRenbegleitende Grinflache vorgese-
hen und damit nur von bedingter 6kologischer Funktion. Sie ist auch nicht umgesetzt. Folglich
sind auch keine Wechselwirkungen feststellbar.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt entstehen nicht.

Ebenfalls liegen keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachgulter vor. Schutzgebiete
sind nicht betroffen.

7 Begrindung der gednderten Festsetzungen in der Planzeichnung

7.1 Uberbaubare Grundstiicksflache - Erweiterung / Anpassung der Baugrenze

Die Baugrenze wird auf die GroRe und den Zuschnitt des Anderungsbereiches angepasst. Dazu
wird die Uberbaubare Grundstiicksflache an drei Seiten erweitert:

¢ Nach Nordosten erfolgt eine Erweiterung um 1,0 m, da die Griunflache entfallt und der
Abstand zur StrafRe In Eimert von bisher 6,0 m (3,0 m Grinflache, 3,0 m Abstand auf
dem Baugrundsttick) nun auf 5,0 m verringert werden kann.

e Nach Siudosten wird der Abstand von 5,0 m —bisher 6,0 m- Gbernommen, um etwas
mehr Spielraum in der Uberbaubaren Flache des Eckgrundstiickes zu geben. Der Ab-
stand von 5,0 m zwischen Baugrenze und Stralienbegrenzungslinie entspricht auch den
Festsetzungen fir die nordwestlich angrenzenden Baugrundstiicke innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,In Eimert”.

e Da sich zu dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick mittlerweile auch die Grund-
stucksgrenzen anders darstellen als zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes
ist es auch hier moglich, die Baugrenze von bisher 8,0 m auf zuklnftig 5,0 m zur seiner-
zeit geplanten und heute vorhandenen Grundstiicksgrenze zu verringern.

Der zu dem benachbarten und bereits bebauten Grundstiick im Siudwesten festgesetzte Ab-
stand zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze bleib gleich.

7.2  Anderung der Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache

Der geltende Bebauungsplan setzt im Einmindungsbereich der Stral3e In Eimert, norddstlich an
das zu Uberplanende Grundstiick, eine 6ffentliche Griinflache fest. Zur Umsetzung des voran-
stehend beschriebenen Planungsziels muss diese entfallen. Eine denkbare Reduzierung dieser
Grunflache, in Anpassung an die geplante private Zufahrt des Baugrundstiickes, hatte etwa
eine Halbierung ergeben und eine Grunflache mit noch geringerer Funktion als bei Verkehrs-
grinflachen dieser GroRRenordnung mdglich, ergeben. Aus diesen Griinden wurde von dieser
Moglichkeit abgesehen. Die gartnerische Anlage der dem Wohnbaugrundstick zugefihrten
Flache wird als zielfihrender beurteilt.

! Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Kompensationsverzeichnis, Abfrage iber
www.geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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Ortsgemeinde Fisch — Bebauungsplan ,In Eimert“ — 2. Anderung Begriindung 11

7.3 Wegfall der Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt

Im Grenzbereich zwischen offentlicher Grinflache und dem Baugrundstuck ist im geltenden
Bebauungsplan ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden. Dies ist erganzend zur
Festsetzung der Grinflache erfolgt, offenbar, um diese besonders zu sichern, die Grinflache
selbst hatte bereits nicht Uberfahren werden dirfen. Ein besonderer Schutz des Einmiindungs-
bereiches vor Konflikten durch das Ein- und Ausfahren ist aufgrund der Verkehre, die aus rei-
nem Anliegerverkehr bestehen, nicht erforderlich.

Insofern kann auch diese Festsetzung aus der Planzeichnung entnommen werden. Zum Schutz
des flieBenden Verkehrs in der Kreisstral3e Im Asbisch und aufgrund der Grundstticksorientie-
rung ist die Anlage einer Grundsttickszufahrt im nordéstlichen Bereich sinnvoller als die bisher
nur mogliche Anlage von Zu- und Abfahrt in Richtung der Kreisstral3e.

7.4  Sichtdreieck

Das in die Planzeichnung des geltenden Bebauungsplanes eingetragene Sichtdreieck im Ein-
fahrtbereich aus der Stral3e In Eimert in die Strale Im Asbisch —K 126- wurde entsprechend
tbernommen.

Diese Begriindung ist Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,In Eimert* der Orts-
gemeinde Fisch

Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsbirgermeister
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