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Die Satzung besteht aus der Planurkunde und den Textlichen Festsetzungen.

Die Begrundung ist beigefugt
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Textliche Festsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 wird bestimmt:
Allgemein zul&ssig sind
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

1. Anlagen fir soziale und kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
2. Anlagen fur Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe
4

Tankstellen.

R&ume fir freie Berufe entsprechend § 13 BauNVO sind ebenfalls nur ausnahmsweise zulas-
sig.
1.2 Maf der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone Uber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen i.V.
mit der Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen festgesetzt.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen i.V. mit Festsetzung 1.2.2-H6henlage der baulichen
Anlagen
(818 Absatz 1 BauNVO)

Es wird die maximale Gebdudehthe -GHmax- festgesetzt. Ergdnzend zum Eintrag in den
Nutzungsschablonen wird Folgendes festgesetzt:

e Fur die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe ist der untere Bezugspunkt die Erd-
geschossful3bodenhéhe (Rohfuliboden).
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¢ Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das maximale Maf3 der Oberkante
der Dachkonstruktion als oberer Bezugspunkt. Bei versetzten Pultdachern gilt als maxi-
male Firsthohe die Hohe des oberen Firsts.

Erganzend wird fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 die maximale Wandhthe mit 8,0 m fest-
gesetzt:

o Die festgesetzte maximal sichtbare ‘Wandhohe' (WH) wird definiert als das senkrecht

auf der jeweiligen Wand gemessene Mal3 zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit dem
angelegten Gelande als unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Wand mit der
aulleren Dachhaut als oberem Bezugspunkt.
Die maximal sichtbare ‘Wandhohe' (WH) darf 8,0 m an keiner Stelle des Gebaudes
Uberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Entspre-
chende Geldndedarstellungen (vorhandenes und geplantes Gelande) sind dem Bauan-
trag beizufligen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe durch technische Anlagen ist zulassig.

1.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der Hohenlage der Erd-
geschossfulBbodenhthe (Oberkante Rohful3boden) in Bezug auf die angrenzende Verkehrsfla-
che bestimmt.

WA 1: Die Erdgeschossful3bodenh6he darf max. 2,30 m tber der Hohe der angrenzenden Ver-
kehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab Gebaudemitte (Fassade) zur StralRenachse, lie-
gen.

WA 2: Die Erdgeschossfuf3bodenhdhe muss mindestens 0,6 m und darf max. 1,20 m Uber der
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab Gebaudemitte (Fas-
sade) zur StraBenachse, liegen.

WA 3: Die Erdgeschossfulbodenhthe darf max. 0,3 m Uber der Hohe der angrenzenden Ver-
kehrsflache bis maximal 1,0 m unter der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im
rechten Winkel ab Gebaudemitte (Fassade) zur StralRenachse, liegen.

WA 4: Die Erdgeschossfuf3bodenhéhe muss mindestens 0,4 m und darf max. 1,40 m Uber der
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab Gebaudemitte (Fas-
sade) zur StraBenachse, liegen.

WA 5: Die Erdgeschossfuf3bodenhéhe muss mindestens 0,6 m und darf max. 1,20 m Uber der
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab Gebaudemitte (Fas-
sade) zur StraBenachse, liegen.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Darin sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert.

0
YAl ¢

\
KARLHEINZ FISCHER _1
Projektnummer 2 144 1 — Satzung — 16. Dezember 2020 LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA




Ortsgemeinde Fisch — Bebauungsplan ,,In der Laach* Textliche Festsetzungen 5

1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im WA 1 sind Garagen und uberdachte Stellplatze auch aufRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, jedoch nur bis zur Verlangerung der rickwartigen Baugrenze.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in allen Gebieten mit einem Abstand von mindestens
5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie zu errichten
15 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf max. 2 Wohnungen beschrankt.
1.6 Flachen fur Manahmen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nichttiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsfla-
chen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Fla-
chen nicht fiir eine andere zuléssige Verwendung' benétigt werden.

Festsetzung zum Regenrickhaltebecken

Die Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung R+E —Regenrickhaltung und
Entwicklung von Extensivgrinland- sind wie folgt anzulegen: Die Muldensohle ist mit einem
speziellen Saatgut fur Landschaftsrasen fur Feuchtflachen (RSM 7.3.1) und die verbleibenden
Flachen mit einer Initialeinsaat mit einer regionaltypischen, krauterreichen Saatgutmischung
(Herkunftsregion 9) einzusden. Die Wiesenflachen sind mittels ein- bis zweischiriger Mahd ab
Mitte Juni extensiv zu pflegen und ohne Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zu un-
terhalten. Das Mahgut ist abzuraumen. Die Form des Riickhaltebeckens muss sich organisch in
die Umgebung einfiigen. Zdune und Bdschungsflachen, die aul3erhalb des eigentlichen Be-
ckenbereiches liegen, sind lickig mit standortgerechten heimischen Strauchern gemaf Artenlis-
te im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.7 Private Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.7.1 Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstucke

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je ein Laubbaum oder Obstbaum sowie 5 Straucher zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen.

Fur diese Pflanzungen sind ausschlief3lich Arten der Artenliste im Anhang zu verwenden.

! Wege, Stellplatze, Sitzplatze 0.4.
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1.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung Al-Bdschung sind verteilt
insgesamt acht Laubbaume gemaf Artenliste und Qualitdtsangaben im Anhang zu pflanzen.
Bei den in der Zeichnung eingetragenen Standorten handelt es sich um Standortvorschlage.

1.9 Boschungen, die zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Herstellung der StralRenkdrpers erforderlichen Béschungen sind auf den Grundstiicken
zu dulden. Sie sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Verénderungen jeglicher Art sind nur
ausnahmsweise und nur nach vorheriger Planvorlage bei der Ortsgemeinde und anschlieRen-
der Zustimmung zulassig.

1.10 Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 LWG)

Fur die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Be-
lage (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittde-
cken, wassergebundene Decken) zu verwenden.

1.11 Ausnahmen
(8 31 Abs. 1 BauGB)

Zu der Festsetzung 1.2.2 sind Ausnahmen zuléssig, sofern der Antrag sich in der topographi-
schen Situation begriindet und die Festsetzung im Hinblick auf ErschlieBung und Entwasserung
des jeweiligen Vorhabens nicht umsetzbar ist.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal3 § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-
setzungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksfla-
chen. Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach
§ 61 LBauO auch samtliche genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO.

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen herzustellen. Weiterhin zulassige
Fassadenmaterialien sind Sichtmauerwerk, Naturholz und heimischer Naturstein sowie
Holzverkleidungen. Unzuldssig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassaden-
verkleidungen mit keramischen Werkstoffen und reflektierende Materialien. Holzhauser in
Holzblockbauweise oder voll sichtbarer Naturstammbauweise sind unzuléssig.
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2.1.2 Dachgestaltung

Fur die Hauptbaukérper sind ausschlief3lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20 bis
40 Grad zulassig. Bei hohenversetzten Pultdachern darf das Hohenversatzmafd 1,50 m nicht
Uberschreiten.

Fur die Dacheindeckung sind Schiefer, Kunstschiefer, Dachpfannen sowie vorbewitterte Titan-
zinkdacher zulassig. An untergeordneten Dachteilen (z.B. Gauben) sind auch andere Metalle
zulassig. Die Farben sind im Bereich von Grau- bis Anthrazitténen in der Farbenvielfalt von
Schiefer definiert, rote Ziegelfarbtone sind ebenfalls zulassig.

Gauben sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m von der frei stehenden Giebelseite ent-
fernt zu errichten. Zwerchgiebel und Zwerchhauser dirfen ein Drittel der zugehdrigen Fassa-
denbreite nicht Gberschreiten und missen 2,0 m von der frei stehenden Giebelseite und zuei-
nander entfernt sein.

2.1.3 Anlagen der Aul3enwerbung

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschréanken. Sie dirfen
nur an Haus oder Grundstiickseingdngen angebracht werden. Die maximal zuldssige GroRRe
betragt 0,5 m2. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

2.1.4 Antennen
Parabolspiegel bzw. Satellitenempfangsantennen sind farblich an ihre Hintergrundflache
anzugleichen.

2.2  Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.2.1 Vorgarten

Die Flachen zwischen straf3enseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten)
durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Die nichtiiberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind zwingend zu begrinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft
zu pflegen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung® benétigt wer-
den, siehe auch planungsrechtliche Festsetzung unter Punkt 1.6.

2.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Sofern Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen mit Hecken ausgefiihrt werden, so sind
hierfr ausschlie3lich standortgerechte, heimische laubtragende Hecken gemaf Artenliste im
Anhang (siehe Punkt 3) zu verwenden.

2.2.3 Miullbehalter und technische Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Private bewegliche Mullbehélter sowie technische Anlagen sind so auf den Grundstiicken un-

terzubringen, dass sie vom offentlichen StralRenraum aus nicht eingesehen werden kon-

nen.’

Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten

®  Z.B. Integration in Gebaude oder blickdichte Abpflanzung.
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2.3 Zahl der notwendigen Stellplatze
(8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V. mit § 47 LBauO)

Gemal3 § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens ein Stell-
platz, ab einer GroRe von zwei Zimmern aufwarts mindestens 2,5 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) auf dem Grundstick oder in sonstiger Weise 0offentlich rechtlich
gesichert herzustellen sind®. Fiir sonstige zuldssige Nutzungen werden die in der Verwal-
tungsvorschrift vom 24. Juli 2000° angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl
der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt.

3 Anhang: Artenliste und Pflanzqualitaten

Zur Umsetzung der unter Punkt 1.8 genannten Verpflichtungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind ausschlief3lich Arten und Pflanzqualitdten gemalf der folgenden Artenliste
zu verwenden. Fir die dartber hinaus gehende Bepflanzung des privaten Baugrundstiicks wer-
den diese Pflanzen ebenfalls empfohlen.

3.1 Baume 1- Ordnung:
Die folgenden Baumarten sind zur Erfullung der Pflanzgebote zu verwenden

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Buche (Fagus sylvatica)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Walnuss (Juglans regia)

3.2 Baume 2. Ordnung:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildapfel (Malus sylvestris)
- Wildbirne (Pryrus pyraster)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

sowie regionaltypische Apfel- und Birnensorten.

Pflanzqualitéat fiir die Pflanzung in der 6ffentlichen Griinflache, Festsetzung 1.8:

Hochstamm StU mind. 16/18

Empfohlene Pflanzqualitit fir die Obstbdume:
Obstbaum StU mind. 8/10

4
5

Ab zwei Zimmern 3 Stellplatze, bei zwei Wohnungen ab zwei Zimmern zusammen 5 Stellplatze
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, GréRe und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

A

KARLHEINZ FISCHER \:\I
LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

Projektnummer 2 144 1 — Satzung — 16. Dezember 2020




Ortsgemeinde Fisch — Bebauungsplan ,,In der Laach*

Textliche Festsetzungen

3.3 Straucher

- Hainbuche

- Gemeine Hasel

- Roter Hartriegel

- Bluten-Hartriegel

- Heckenkirsche

- div. Wildrosen

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Schlehe

- Eingriffeliger Weil3dorn

(Carpinus betulus)

(Corylus avellana)

(Cornus sanguinea)

(Cornus mas)

(Lonicera xylosteum)

(z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa)
(Sambucus nigra)

(Viburnum lantana)

(Prunus spinosa)

(Crataegus monogyna)

- Felsenbirne (Amelanchier spec.)

Empfohlene Pflanzqualitat:

Heister 2-3 x verpflanzt, mind. 200-250
Straucher 2-3 x verpflanzt, > 60/100

3.4 Schnitthecken

- Hainbuche
- Rotbuche

(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)

Empfohlene Pflanzqualitat:

Heckenpflanze 2 x verpflanzt, 100-125
4 Hinweise auf weitere fachliche Regelungen und Informationen
Boden

Gemall 8§ 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN
18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ beziglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten sowie die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial“ sind zu bericksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen
zu DIN EN 1997-1 und-2) zu beachten. Auf den zur Planung vorliegenden Untersu-
chungsbericht® wird hingewiesen.

Die Anforderungen der DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwe-
cke® und der DIN 4124 ,Baugruben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Ver-
bau“ sind zu beachten. Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz hinsichtlich der Vorgaben zur Bauausfiihrung hingewiesen.

®  SBT-PAUL SIMON & PARTNER INGENIEURE - LABORATORIUM FUR STRAREN- UND BETONBAU TRIER: ErschlieBung eines Neubaugebie-

tes in der Ortsgemeinde Fisch; hier: Oberboden und Untergrund — Vorerkundung, Kenn, Juni 2019
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Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgénger) aus
dem zweiten Weltkrieg gefunden werden. Erdarbeiten sind daher mit der entspre-chenden
Vorsicht auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemal3 den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kunstliche Auffullungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

Pflanzungen, Baumschutz

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fur
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande flr Pflanzen“ zu beachten.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die DIN 18 916 - ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18915 — “Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”.

Féllung

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden zu vermeiden (Toétung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) soll -in Anlehnung an § 39 Abs. BNatSchG- eine Fallung von Gehdl-
zen vorsorglich ausschlief3lich im Winter erfolgen (01.10. - 28.02.).

Funde

Im Vorfeld wird eine magnetische Prospektion tber den gesamten Geltungsbereich durchge-
fuhrt. Das Ergebnis kann bei der Ortsgemeinde eingesehen werden.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaf § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) rechtzeitig
anzuzeigen. Funde mussen gemafR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17
DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Bei Erschlieungsmalinahmen oder
sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel,
Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer
Besiedlung) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Trier-
Saarburg sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historisch wertvolle Ge-
genstande gefunden werden oder Flurdenkméler durch die Baumaflinahme betroffen sind, ist
unverziglich die Untere Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuR3enstelle Trier (Rheinisches Landesmu-
seum) als Fachbehérde fir archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeige-
pflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestof3en ist (Finder). Der Unter-
nehmer, alle dabei beschaftigen Personen, der Eigentiimer des Grundstiickes und die sonst
etwa Verfigungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die ge-
fundenen Gegensténde in unverandertem Zustand zu verwahren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmalnahmen Wegekreuze, Bildstécke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere Denk-
malschutzbehdrde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg rechtzeitig zu informieren. Eine eventuel-
le Versetzung der oben genannten Flurdenkmaéler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde.

Wenn bei Baumalnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
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Leitungen

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumalinahmen im Bebauungsplangebiet ist
den Versorgungstragern so friih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

VDE-Bestimmungen und das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale®
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bzw. das
Merkblatt DWA-M 162 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Wasserwirtschaft
und Abfall e.V., Ausgabe 2013 sind zu bericksichtigen.

Leitungsgefahrdende MalRnahmen in der o6ffentlichen Verkehrsflache sind mit den Versor-
gungstragern abzustimmen.

Fur die Gestaltung der Wege und Platze sind die ‘Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-Ren’
(RASt 06) anzuwenden.

Um den in der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen) bezlglich der Errich-tung
von Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fur den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,50 m) zu erreichen ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf Privat-
eigentum zu errichten. Dies gehdrt nach § 126 BauGB zu den Duldungspflichten der Grund-
stiickseigentiimer. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass unter Umstanden Leuchten ent-
lang der StralRengrenze vor den Anwesen errichtet werden mussen, um durch gleiche Leuch-
tenabstande eine gleichméRige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen.

Gemall den Anforderungen der Dt. Telekom AG sollten in allen StralRen bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Erganzt wird dies durch
den Hinweis der Westnetz GmbH — Innogy Netze Deutschland zur Anlage eines offentlichen
Versorgungsstreifens auf einer Stral3enseite. Vorhandene Anlagen sind bei der Bauausfiihrung
zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden (Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG)

Wasserversorgung

Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des DVGW zu
erfolgen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu ermitteln.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG in
Verbindung mit 8 7 WHG zu beachten.

Brauchwassernutzung

Die Brauchwassernutzung im Rahmen der Anschlussgenehmigung durch die Verbandsgemein-
dewerke Saarburg-Kell abgefragt.

Entwasserung:

Beziglich der Anschlussmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind
die Projekthdéhen der Kanalplanung maf3geblich. Wenn auch das Untergeschoss bzw. das Kel-
lergeschoss an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden soll kann in Teilbereichen der
Einbau von Hebeanlagen erforderlich werden.

Drainagewasser ist kein beseitigungspflichtiges Abwasser und darf dem Abwassernetz nicht
zugefuhrt werden. Daher bestehen fir die Verbandsgemeindewerke Saarburg-Kell keine An-
nahme- und Entsorgungspflichten.
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Lage im Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb des zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes abge-
grenzten Wasserschutzgebietes Nr. 512, ,Mannebachtal-Wawerner Bruch*. Bereits vor Erlass
der Rechtsverordnung sind die folgenden Vorgaben zu beachten:

e die Lagerung und Nutzung von wassergefahrdenden Stoffen zur Beheizung und Warm-
wasserbereitung der Wohngebaude (Heizol) sollte nach Mdglichkeit vermieden werden,
hier gelten strenge Vorschriften nach der AwSV, Bau und Zulassung einer Heizolver-
braucheranlage sind nur durch einen Fachbetrieb mdglich, Abnahme durch Sachver-
standigen, wiederkehrende Prifungen fur den Betreiber der Anlage im WSG, als Alter-
native konnen Luft-Warme Pumpen genutzt werden, Pelletheizung oder Gas.

¢ Die sonstige Lagerung u. Nutzung wassergefahrdender Stoffen, wie:

- Kleinmengen fur den Haushaltsbedarf,

- Dieselkraftstoffe fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe,

- biologisch schnell abbaubare Kettenschmierstoffe beim Einsatz von Motorségen,

- der sonstige Einsatz von Betriebsstoffen fur forstwirtschaftliche Zwecke

ist moglich und zugelassen. Die Bestimmungen der AwSV sind zu beachten, z. Bsp.
Auffangwannen

¢ Erdwarmesondenanlagen (EWSA) und Erdwarmekollektorenanlagen zur Beheizung der
Gebaude sind in WSG verboten.

o Die Verwendung und Einbau von Bauschutt- und Recyclingmaterial im WSG ist ausge-
schlossen.

Schallschutz

Auf die Bestimmungen und Hinweise der DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- wird hingewie-
sen.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotential (lokal hohes Radonpotenzial - > 100 kBq / m3, zumeist
eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden) ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage
fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemafRnahmen zu entschei-
den. Werden hierbei tatsachlich Werte tGber 100 kBq / m?3 festgestellt, wird angeraten, bauliche
VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu ver-
hindern.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum The-
ma Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden. Néhere Erlauterungen und Hinweise zur
radongeschuitzten Bauausfihrung kénnen durch die Bauherrschaft auch beim Landesamt fur
Umwelt (zum Zeitpunkt der Planerstellung: radon@lIfu.rlp.de) eingeholt werden. Ergebnisse von
Radonmessungen sollten dem LGB mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.
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Abfallbehéalter

Die Bewohner der beiden nordéstlichen Baugrundstiicke missen ihre MillsammelgefaRe ggf.
weiter vor zum Wendebereich verbringen.

Diese Textlichen Festsetzungen und sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Teilgebiet In der
Laach® der Ortsgemeinde Fisch

Fisch, den

Otmar Wacht, Ortsbirgermeister
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