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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Teilgebiet "Wohnanlage Zerf"
(vorhabenbezogener Bebauungsplan "Seniorenzentrum Zerf" - 1, Anderung) - Planzeichnung

Zeichenerklarung

nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 1990

Tell B: Texttell

Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO

Gesetzliche Grundlagen™
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal der baulichen Nutzung

GGF 800 m?

GHmax 378,00 m G.NN

3. Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze
a abweichende Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

-

-J

5. Sonstige Darstellungen

Flursticksgrenze

128/5 Flursticksnummer

Gebaude (Bestand)

Dorfliches Wohngebiet - MDW

Gebaudegrundflache als Héchstmaly

1l Zahl der Vollgeschosse, zuldssiger Maximalwert

. Emittierende Betriebe im Umfeld des Planbereichs

Maximale Gebaudehdhe ber NHN (Normalhdhennull)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Der Planbereich wird als Dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO festgesetzt.

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet, hier:

° Gebaude fiir das Wohnen und das Gesundheitswesen
mit:

° Wohnungen,

. Raumlichkeiten flr die Gesundheitsvorsorge,

allen weiteren zum Betrieb der zulassigen Nutzungen erforderlichen Anlagen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18 BauNVO)
Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

. die Gebaudegrundflache (GGF) sowie
. die maximal zuldssigen Gebaudehéhe (GHmax)

Als max. zulassige Gebaudegrundflache (GGF) wird festgesetzt:

. GGF 800 m?

Als max. zuldssige Gebaudehohe wird festgesetzt:

. Gebadudehdhe (GHmax): 378m tber NHN (Normalhéhennull)

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine abweichende Bauweise (a) zulassig. Zuléssig sind Gebaude mit
Gebaudelangen gréRer 50 m.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen ausgewiesen.

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind zulassig im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
5. Flachen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet
liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien,
soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

6. Verkehrsflachen, ErschlieBung

Der Planbereich ist durch die Trierer Strae (Bundesstralle B407) ans o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
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II. Entwasserung

Der Planbereich ist bereits erschlossen und wird an das 6rtliche Trennssystem angeschlossen.

lll. Hinweise und Empfehlungen

-\

KOCHEN/ ESSEN/ WOHNEN

!

LOGGIA
F=1489m

WF=T45m
U=1838m

Grundriss 1. Obergéschoss

M 1:200

Raumgruppen

PFLEGESERVICE
WHG 1 EG
WHG 2 EG
WHG 3 EG
WHG 4 EG
WHG 5 EG
WHG 6 EG
WHG 7 EG
WHG 8 EG

89,22 m’
73,71 m?
29,58 m?
28,76 m?
26,65 m*
45,75 m?
84,78 m?

87,5738}5/
73,71 m

\/LHNEN

KOCHEN/ ESSEN
F=3451 2

|
|
I
|
|
I
|
|
|
I
|
|
|
|
I
|
|
I
I
|
|
|
|
I
|
|
L
|
|
|
I
|
|
|
I
|
|
|
|
I
|

KOCHEN/ ESSEN WOHNEN!
F=2140m7

(OCHEN/ ESSEN WOHNEN
F=2565m

16,73
16,66

LOGGIA
F= 11770
W=589
u=1692m

Grundriss Erdgeschoss

M 1:200

OK TRAUFE

~+1177 entspr. ca. 377,67 0.NN
Z

—— VORH. GELANDEVERLAUF
— GEPL. GELANDE

[ |

N
=
- 5| PENTHAUS
OK TRAUFE S o OKRFB OKFFB
~+8 81 |][ o +8,86 +8,86
o @ A 4 Av4 L
&
L N o
2 2.0G 5 % & okreg OKFFB
o
& o et o84
2 S vy Vv
(&3
2 S 8
o N o
2 1.0G Rl 2 & OK FFB
& b OKR'B 42,02
< +’2¢ZZ (v
q q
EG el 8 || 8
- OK FFB
OK FFB 40,00 = Bl OKRFB o0
365,90 (] & 020 5
© ©
N N
KG AN ~ OKRFB ("I
5 -
o '3t09 o4

35

35

35

=

Quelle:

Perspektive

Herzberger Architektur, Wadern, Stand 30.01.2023

e, W -
L
--:- pr— cs 1S B m
he) awm -*—'—--

Einweisungspflicht - Vor Beginn von Baumalnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsorgungstrager
zu erfolgen.

Naturschutz - Es wird empfohlen, bei der Gestaltung der Aulienanlagen einen Schwerpunkt auf heimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu setzen.

Oberboden - Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der
Bauarbeiten wird der Oberboden gemal® DIN 19731 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht
zwischengelagert und fiir einen geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallender Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten/entsorgen. Bei allen Bodenarbeiten sind die
DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Bodenauffalligkeiten - Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, so ist die SDG Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
umgehend zu informieren. Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und schadlos
zu verwerten/ entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle sind der Sonderabfall-Management Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen.

Griindung - Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse)
nicht auszuschliefen. Der Umfang eventuell notwendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Bei Bauvorhaben in Hanglage
ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Denkmalfunde - Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich ist das Denkmalschutzgesetz,
insbesondere die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot einzuhalten.

Anpflanzungen - Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind die
Grenzabstande gemaf Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

RodungsmaBnahmen - Die Rodung von Geholzen ist zum Schutz der lokalen Avi- und Fledermausfauna
zwischen dem 1. Marz und dem 31. Oktober eines Jahres unzulassig.

Loschwasser - Bei der Netzplanung ist die die Loschwasserversorgung gem. DVGW W405 zu berucksichtigen.

Brandschutz - Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick (Zugénge, Zufahrten,
Aufstellflachen, Bewegungsflachen) ist die Anlage E "Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" der VV des
Ministeriums der Finanzen vom 17.07.2000 MinBIl. S. 234 anzuwenden. Die Festlegung der Flachen ist mit der
Brandschutzstelle abzustimmen. Bei der Beurteilung der baulichen Anlage ist gegebenenfalls der Entwurf
"Brandschutztechnische Anforderungen an Einrichtungen zum Zwecke der Pflege oder Betreuung nach dem
Landesgesetz Gber Wohnformen und Teilhabe" des Ministeriums der Finanzen, Stand 22.06.2017 heranzuziehen.
Der zweite Rettungsweg ist teilweise baulich herzustellen.

Abwasserbeseitigung - Im Baugenehmigungsverfahren ist von Antragstellerseite die Abwasserbeseitigung
(Niederschlagswasser- und Schmutzwasserbeseitigung) einvernehmlich mit den Abwasserwerken der VG Kell am
See abzustimmen. Die Niederschlagswasserbewirtschaftung betreffend, wird auf die Anforderungen gem. § 5 Abs.
1 und § 55 Abs. 2 WHG hingewiesen. Ggf. ist der Einfluss von AuRengebietswasser auf das Baugebiet zu
bericksichtigen.

Bergbau/ Altbergbau - Das Vorhaben befindet sich im Bereich des auf Eisen und Mangan verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerkfeldes "Gustav". Es ist kein Altbergbau dokumentiert. Es erfolgt kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht. Sollte auf Indizien fur Bergbau gestoRen werden, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters/
Geotechnikers empfohlen.

Radonpotential - Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes
Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird den Bauherren dringend empfohlen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal}
Baumalinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Untersuchungen und Messungen sind
langfristig (ca. 3-4 Wochen) notwendig und sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefiuhrt werden. Werden erhéhte Radonwerte festgestellt, wird angeraten, bauliche Malnahmen zu treffen. Zu
Informationen steht das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu Verfligung.

*Aktualisierung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das
zuletzt durch Artikel 24 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2154) gedndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127), letzte Anderung: § 42 geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert am 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209).
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Zerf hat in seiner Sitzung am 26.03.2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Seniorenzentrum Zerf" in der Ortsgemeinde Zerf gefasst. Die
Bezeichnung des Bebauungsplans wurde geandert in vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Teilgebiet
,Wohnanlage Zerf* (vorhabenbezogener Bebauungsplan "Seniorenzentrum Zerf" - 1. Anderung). Der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
__._.2024 bis __._ .2024 im Rathaus der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell 6ffentlich aus. Die Unterlagen waren zudem auf
der Internetseite der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell eingestellt.

Die Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortsiiblich mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegefrist von jedermann mindlich, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan gem. § 4a Abs. 6 BauGB
unberilcksichtigt bleiben kénnen.

Beteiligung der Behérden

Die Behoérden und sonstige Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom __._.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum __._ .2024
aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich Gber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB.

Abwiégung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Zerf in 6ffentlicher Sitzung am
__._.2024 gepruft und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt.

Beschluss des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Zerf hat in 6ffentlicher Sitzungam __._ .2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fir das Teilgebiet "Wohnanlage Zerf* gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss des gleichen Datums gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Teilgebiet "Wohnanlage Zerf‘ mit
seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Zerf
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtwirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die
Plangrundlage entspricht dem aktuellen Kataster.

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach MaRRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Zerf, den

Der Ortsburgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und am __._ .2024
verodffentlicht. Die Bekanntmachung enthélt die Hinweise, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung
bei der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kénnen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln der Abwéagung, die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und
auf die Falligkeit sowie das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der ortstiblichen
Bekanntmachung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir das Teilgebiet "Wohnanlage Zerf in der Ortsgemeinde Zerf
rechtskraftig.

Zerf, den

Der Ortsburgermeister

AUFTRAGGEBER

B.O. ImmobilienGmbH

vertreten durch Herrn Erich Boullion
Saarbrucker Stral’e 1
66679 Losheim
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