Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schillingen - Sondergebiet Photovoltaik ,Tannenhof” | 1 -rexiche estsetzungen Il Hinweise

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO) 1. Fiirden Verlust von 3 Feldlerchen-Brutrevieren, welche nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden kdnnen, erfolgt eine Kompensation an anderer Stelle. Fiir die externen Ausgleichsmaf3-
1.1. GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” als Sondergebiet (SO) festgesetzt. Zuldssig nahmen wird das folgende Grundstiick festgelegt:
sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlieBlich Sonnenenergie durch Photo- Gemarkung Schillingen, Flur 35, Flurstiicke 63, 64, 65 und 112 (jeweils teilweise).
ualiails dienen; Dabei handelt es sich um ein Grundsttick eines privaten Dritten. Die dauerhafte Verfligbarkeit der Fl&-

2. MaR der baulichen NUtzuUNg (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §5 16 bis 21 a BauNVO) chen ist gemdR § 5 Abs. 2 Satz 3 LKompV dinglich zu sichern. Die genaue Lage und Beschreibung der
’ ' ' o MaBnahmen ist in der Begriindung des Bebauungsplanes (Teil 2 - Umweltbericht) aufgefiihrt.
2.1. Fur die Modulflache als projizierte Gberbaute Flache, einschlieBlich der Nebenanlagen, wird fiir das Sondergebiet gem. §§ 16 Abs. 2

. B 2.  Die Sturzflutgefahrenkarte stellt innerhalb des Plangebietes Abflusskonzentrationszonen dar. Es wird
und 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt.

empfohlen technische Infrastruktur wie z.B. Trafostationen, Zentralwechselrichter oder Speicher nicht
2.2. Die zuldssigen Bauhohen im Sondergebiet sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt als: im Bereich der Abflusskonzentrationszonen zu errichten.
- Gesamthohe fir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module)
- Mindesthohe fir Module: min. 0,80 m (Unterkante der Module)
- Gesamthohe fir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Stromspeicher,
Anlagen zur Herstellung und Speicherung von Wasserstoff) max. 3,50 m
- Gesamthdhe von Sonderbauten (wie z.B. Freileitungen und zugehérige Masten der Energieversorgung, 4. Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind die Anforderungen der
Antennen, Anlagen zur Videolberwachung oder Blitzableiter): max. 6,0 m. ,Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffe (AwSV)" einzuhalten.

3. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu beriicksichtigen.

Die Hohen werden gemessen von der natirlichen Geldndeoberflache lotrecht zur Modulunterkante und Moduloberkante bzw. zur
Oberkante der Nebenanlagen und der Sonderbauten.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tGberbaubare Grundstlicksflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
75

3.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Abgrenzung der tiberbaubaren
Grundsticksflachen entspricht der Flache, innerhalb der die Solarpanelen einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden dirfen
(Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen Anlagenteilen in geringfligigem AusmaR ist zuldssig. Es ist zuldssig, die Zaunanlage auch
auBerhalb der Baugrenze zu errichten.

3.2. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammen-
hang mit dem Unterhalt der Fldchen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Photovoltaikanlage sowie der
Speicherung von Strom zugelassen. §14 Abs. 4 BauNVO ist Bestandteil des Bebauungsplans. Zuldssig sind Nebenanlagen bis zu je 100
m’ Grundflache in eingeschossiger Bauweise. Verfahrensvermerke Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 23.05.2024

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

4. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanz-
gebote (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

4.1. Fur die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) inkl. Nebenanlagen wird ein Versiegelungsgrad von 4 % der Sondergebietsfla- 4. Durchfiihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB
che festgesetzt. Fur befestigte Flachen wie Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Der 5. Beschluss zur &ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemafB § 3 Abs. 2 BauGB
Versiegelungsgrad von befestigten Flachen darf max. 50 % betragen. 6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer

4.2. Innerhalb der Sondergebietsflache sind sémtliche nicht befestigte Bodenflachen in Griinland umzuwandeln. Dazu sind die Fldchen Auslegung von bis
mit einer standortgerechten, krduterreichen Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krduteranteil mind. 30 %) einzusaen. Die 8. Ausfertigung
Einsaat der Flache ist nach Abschluss der BaumaBnahmen, jedoch spatestens in der unmittelbar folgenden Saatzeit durchzufiihren. 9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gema § 10 Abs. 3
Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf Teilflaichen, deren Grasnarbe nach Abschluss der BaumafBRnahme geschlossen und intakt BauGB

ist, auf eine Neueinsaat verzichtet werden. Die Flache ist Giber die Betriebszeit der Anlage dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz von

Diinge- oder Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig. Plangrundlage Ausfertigung

Im Kappesgart 4.3. GroRere Freiflichen innerhalb der Sondergebietsfliche mit einer zusammenhéngenden GréBe von mindestens 100 m?, die nicht als
Wege zur inneren ErschlieBung genutzt werden, sind u.a. zur Férderung bodenbriitender Vogelarten als Altgrasbereiche zu entwi- Die Plangrundlage erfllt die Anforderungen Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeich-
ckeln. Dazu sind die Flichen aus der regelmaBigen Bewirtschaftung zu entnehmen und nur alle 1-2 Jahre, abschnittsweise auf ca. 50 % des § 1 der Planzeichenverordnung nung und bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
der Flache zu pflegen. gen (und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-

gen) wird hiermit ausgefertigt und seine Bekannt-
machung nach Mal3gabe des § 10 Abs. 3 BauGB
und § 24 Abs. 2 GemO angeordnet.
Es wird bestétigt, dass die Beschliisse ordnungs-
gemal zu Stande gekommen sind.

4.4. Beigleich ausgerichteten Modultischen (Pultdachkonstruktion), ist zwischen den Modultischen ein Mindestabstand von 3,5 Meter zu
belassen. Bei gegenlaufig ausgerichteten Modultischen (Satteldachkonstruktion) ist am hochsten Punkt (Dachfirst) ein Mindestab-
stand von 2,0 m und am niedrigsten Punkt (Traufkante) ein Mindestabstand von 1,5 m zwischen den Modultischen einzuhalten. Der
Abstand wird in Horizontalprojektion gemessen von der Unterkante der ersten Modulreihe eines Modultisches zur Oberkante der
letzten Modulreihe des nachsten Modultisches fiir gleich ausgerichtete Modultische (siehe Modultischquerschnitt in der Begriindung).
Flr gegenlaufig ausgerichtete Modultische wird der Abstand in Horizontalprojektion von der Unterkante der ersten Modulreihe eines
Modultisches zur Unterkante der ersten Modulreihe des ndchsten Modultisches (Traufkante) bzw. von der Oberkante der ersten Mo-
dulreihe eines Modultisches zur Oberkante der ersten Modulreihe des nachsten Modultisches (Dachfirst) gemessen (siehe Modultisch-
querschnitt in der Begriindung).

Datengrundlage
4.5. Inden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist flachig auf einer Mindestbreite von 5,00 m ©GeoBasis.DE/LVermGeoRP<2024> Schillingen, den der Biirgermeister

eine dreireihige Hecke mit einheimischen Straucharten auf der Auenseite der Zaunanlage anzulegen. Die Pflanzdichte betrdgt min. 1
Pflanze pro 1,5 gm. Es sind mindestens funf verschiedene Straucharten zu verwenden und in einem ausgewogenen Mischungsverhalt-
nis anzupflanzen. Pflanzschemata sind in der Begriindung Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt. Folgende Pflanzqualitat muss mindes-
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tens eingehalten werden: 2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm. Solitdrstrauch: 3 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, { T Rmaedninbschen] \ | (&\\'@Q\N\W

Hohe 200-250 cm. Geeignete einheimische Straucharten sind z.B. WeiRdorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina), Schlehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Hartriegel (Cornus spec.).

Die Pflanzungen sind spétestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Geholze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen. Ein Auf-Stock-setzen der Anpflanzung ist verboten. Es sind lediglich geringfiigige Pflegeschnitte zuldssig, welche den ge-
schlossenen Heckencharakter erhalten (dauerhafte Mindesthéhe 3 m) und die Anlage dauerhaft in die umgebende Landschaft einbin-
den.

4.6. MaBnahmenflaiche M1 (Waldabstandsflachen)
Die Waldabstandsflachen sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Dazu sind die Fldchen durch eine zweischiirige Mahd mit Ent-
nahme des Mahdguts in der Zeit vom 15. Juni bis 14. November zu pflegen. Dabei ist ein wechselnder Bracheanteil von 10 - 30% zu
belassen und erst im folgenden Durchgang wieder mitzupflegen. Die Mahdzeiten kdnnen bei Bedarf (z.B. witterungsbedingt) in Riick-
sprache mit der unteren Naturschutzbehorde angepasst werden. Zu den Waldrandern ist ein ca. 3 m breiter Saum je zur Halfte beim 1.
bzw. beim 2. Schnitt stehen zu lassen; bei einschiriger Nutzung entsprechend abwechselnd nur jedes 2. Jahr. Der Einsatz von Diinge-
mittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

4.7. MaBnahmenfliche M2 (Abstandsfldchen zu den Gewdssern)
Entlang der Gewadsser ist ein Randstreifen von 5,0 m, gemessen von der Uferlinie, der Eigenentwicklung und der freien Sukzession zu
Uberlassen. Naturlich aufkommende Ufergehdlze sind zu dulden. Vorhandene Gehdlze im Bereich der MaBhahmenflache sind dauer-
haft zu erhalten. Die tibrigen Flachen sind als Extensiv- und Feuchtgriinland zu entwickeln. Dazu sind die Flachen durch eine zwei-
schirige Mahd mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom 15. Juni bis 14. November zu pflegen. Dabei ist ein wechselnder Bra-
cheanteil von 10 - 30% zu belassen und erst im folgenden Durchgang wieder mitzupflegen. Die Mahdzeiten kénnen bei Bedarf (z.B.
witterungsbedingt) in Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde angepasst werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestizi-
den ist ausgeschlossen.

4.8. Bauarbeiten wahrend der Brutzeit der Feldlerche vom 01. April bis 31. Juli sind nicht zuldssig. Abweichend kann die Bauzeitenrege-
lung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt werden.

4.9. Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der Sondergebietsflache zu versickern. Dazu sind
die Solarmodule quer auf den Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von mindestens 2 cm
zu belassen. Die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes sind auch wahrend der Bau-
phase sicher zu stellen. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor Einsaat der Flache durch Tiefen-
lockerung zu beseitigen.

Auf der Stielingswild

4.10. Innerhalb des Sondergebietes sind begriinte Riickhalte- und Versickerungsmulden mit einer max. Einstautiefe von 40 cm in Erdbau-
weise zuldssig. Die Nutzung und Pflege der Sondergebietsflache darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

4.11. Flachen ohne schiitzende Vegetation (z.B. Ackerflachen) sind mindestens ein halbes Jahr vor Baubeginn mit einer Feldgrasmischung
einzusaen.

4.12. Ein Befahren ungeschiitzten Bodens ist nur bei ausreichend trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen mit geeigneten Maschi-
nen zuldssig. Ein Befahren des Bodens mit schweren Maschinen, z.B. zum Aufstellen schwerer Nebenanlagen, ist nur mit geeigneten
SchutzmalBnahmen zuldssig. Die Grenzen der Befahrbarkeit von Boden sowie die spezifische Maschineneinsatzgrenze sind nach DIN =
19639 (2019) in Abhdngigkeit von Bodenfeuchte/Bodenwasserspannung und Konsistenzbereichen zu ermitteln.
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4.13. Bei Boden mit einer sehr hohen Verdichtungsempfindlichkeit (bindige Boden, Grund- und Stauwasserboden) sind Bautatigkeiten nur
bei geringer Bodenfeuchte und ausreichender Tragfahigkeit durchzufiihren. Hauptzufahrten und Lagerflachen diirfen in diesen Berei-

l. Zeichnerische Festsetzungen chenoidtengelegtuEden

4.14. Mit Bauantragsstellung ist der Genehmigungsbehorde ein Baustelleneinrichtungsplan mit Baueinrichtungsflachen, Baustra3en, Lager-
und Stellflachen sowie Tabufldchen vorzulegen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

4.15. Esist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die Bauphase nach DIN 19639 zu beauftragen. Im Rahmen der bodenkundlichen Baube-
@ Sondergebiet Photovoltaik private Grinflachen Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gleitung ist ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person muss der Geneh- B e b a u u n g S p I a n d e r
migungsbehorde regelmafig Bericht erstatten. B G
5. Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB) Ortsgel nel nde SCh | I I | nge N I I PLAN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) M Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5.1, Fiir die Einfriedung zulsissig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtziune bis 2,50 m Hohe, gemessen von der natiirlichen Gelsndeober-
] ! von Boden, Natur und Landschaft (M1 und M2) fldche. Die Zaunanlage ist fiir Kleintiere durchldssig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen Zaununterkante und Bodenoberfldche
i o s " " von min. 15 cm einzuhalten oder in Bodennéhe eine Mindest-Maschenweite von 10x15 cm bis 15x15 cm zu verwenden. Abweichun- : H PRl n
D Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze Fl |eBgewasser gen in geringfligigem Mafe sind zuldssig. Die Zaunanlage ist auf der Innenseite des Pflanzstreifens zu errichten. SO nd erg eb et P hOtOVO Ita I k Ta nnen h Of
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) MaBnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Sonstige Planzeichen et N—— Ry —
' und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Stan 2ur Betalliguny gend 5 3 Abs.2 Ld 54.Ab% 2 Bal
// bes. Zweckbestimmung Wirtschaftsweg 500000 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘ o - o ey i 3 N : MaRstab: Datum: Bearbeitung: Proj.-Nr.:
o . Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
B0 o 1:1.500 Nov. 2024 D. Miiller 1562
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