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Textliche Festsetzungen 13.09.2024

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 BauNVO

Zulassig sind:
o \Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO:
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

¢ Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 18 BauNVO
bestimmt durch:
e die Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3,
die Zahl der Vollgeschosse,
die maximale Traufhdhe (TH),
die maximale Firsthéhe (FH)

2.1 Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl im Planbereich ist gemal3 § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

2.2 Die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl im Planbereich ist gemafd § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,7 festgesetzt.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist gemal3 8§ 20 Abs. 1 BauNVO auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

2.4 Im Plangebiet werden folgende Festsetzungen fur die maximale Traufhéhe (TH), die
maximale Firsthéhe (FH) getroffen:



Hohenfestsetzungen

Geneigte Dacher:

¢ Maximal zulassige Traufhéhe TH 7,0m (Schnittpunkt aufgehende Wand/ Dachhaut).
¢ Maximal zulassige Firsthohe FH 9,5m (Oberste Gebaudekante).

Unterer H6henbezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen von Wohngebauden (TH, FH) ist die
Oberkante der ErschlieBungsstraie (Hohe Endausbau) gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte (Senkrechte auf der StralRenbegrenzungslinie).

Bei Grundstiicken, die nicht in Ganze an ErschlieBungsstrallen angrenzen, ist ein
gesonderter Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung festgesetzt (mit Angabe der
jeweiligen Grundstiicksnummer. Hohe ist auch hier die Hohe Oberkante der
ErschlielBungsstralRe (Hohe Endausbau).

3. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise (0) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22
BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser und Doppelh&auser zulassig.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8 23 BauNVO festgesetzt.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Festsetzung eines relativen Wertes:

Innerhalb des als Allgemeines Wohngebiet — WA festgesetzten Bereichs ist in
Wohngebauden je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig:

1Wo/ 500m?

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
festgesetzt auf:

e zwei Wohnungen je Einzelhaus

e eine Wohnung je Doppelhaushélfte

6. Verkehrsflachen

Zur Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und zur ErschlieBung des Planbereichs
werden festgesetzt:

¢ PlanstraRe A mit Wendeanlage



Zur ful3laufigen Anbindung des Planbereichs an die Ortslage wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:

e Fulweg.

[I. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Allgemeine grunordnerische Festsetzungen

Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz
oder Nebenanlage genutzt werden. Die Flachen sind als Grinflaichen oder Géarten anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten.

Je angefangene 500 m2 nicht Uberbaubarer privater Baugrundsticksflache ist ein Laubbaum
2. Ordnung oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzenvorschlagsliste unter dem Punkt Hinweise und
Empfehlung).

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten oder -schittungen sind unzulassig.

Vermeidungs- u. Minderungsmaf3nahmen

V1 Ober- und Unterboden sind innerhalb des Baufelds getrennt zu lagern und nach
Mdoglichkeit vor Ort wieder einzubauen. Uberschissige bzw. fur den Wiedereinbau
ungeeignete Erdmassen sind fachgerecht zu entsorgen. Bei allen Arbeiten ist die DIN 19731
zu beachten.

V2 Bauzeitenregelung: MaRnahmen zur Baufeldrumung und Geholzrodung sind zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres verboten.

KompensationsmalRnahme

Die durch die Planung entstehenden 6kologischen Defizite wurden im Umweltbericht
ermittelt und werden durch folgende externe Maflinahme kompensiert:

Al Ackerumwandlung: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese in der Gemarkung
Palzem, Flur 8, Flurstlick 117 (Teilflache).

lll. Entwéasserung und Wasserwirtschaft

Entwésserungssystem
Der Planbereich wird im Trennsystem entwéssert.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser wird in den im Planbereich verlaufenden Regenwasserkanal
eingeleitet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird in den im Planbereich verlaufenden Schmutzwasserkanal
eingeleitet.



IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6
LBauO - Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen
Fur den Hauptbaukorper sind zulassig geneigte Dacher in Form von Satteldachern,
Walmdacher, Krippelwalmdachern und Zeltdachern mit einer Dachneigung von 25° bis 45°.

2. Kfz-Stellplatze

Je Wohneinheit sind gem. 8 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf
dem jeweiligen Grundstlick hachzuweisen. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

V. Hinweise und Empfehlungen

Einweisungspflicht: Vor Beginn von BaumalRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und
Entsorgungstrager zu erfolgen.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geman § 202 BauGB zu
schutzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden gemaf DIN 19731 in aktueller
Fassung abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fir einen geeigneten Zweck
wiederverwendet. Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgeman
und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, so ist die SDG Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Anfallender Bodenaushub-
und Bauschuttmassen sind ordnungsgemalf und schadlos zu verwerten/ entsorgen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen
(Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlieRen. Der Umfang eventuell notwendiger
Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei
Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. (Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das
Thema Hangstabilitdt in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.)

Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich ist das Denkmalschutzgesetz,
insbesondere die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Stréuchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Grenzabstande gemal Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Bei der Netzplanung ist die die Loschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W405 zu
bericksichtigen.

Ein Nutzen der Sonnenenergie wird empfohlen.

Vorschlagsliste fir einheimische, standortgerechte Gehdlze:



Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium SiuRkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Rechtliche Grundlagen*
*Aktualisierung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991, S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003
(BGBI. I S. 102), das zuletzt durch Artikel 24 Absatz 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 236) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).



Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127), letzte Anderung: § 42
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt ge&ndert am
21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30.
September 2021, 88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu eingefligt durch Gesetz vom
22.11.2023 (GVBI. S. 367).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Palzem hat in seiner Sitzung am 22.12.2022 gem. 8§ 2
Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Ostlich des Helfanter
Wegs" in der Gemeinde Palzem, Ortsteil Esingen gefasst. Der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell ortsiblich
bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch Auslegung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen samt Begriindung in der Zeit vom __._ .2024 bis einschl. __._.2024 bei der
Verbandgemeindeverwaltung Saarburg-Kell.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden
Gemal § 215a BauGB i.V.m. 8 13 a BauGB und § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans wurden gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

. .2024 bis __.__.2024 im Internet verd&ffentlicht. Zusatzlich zur vorgenannten
Internetveroffentlichung erfolgte im Rathaus der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell die
offentliche Auslegung der Unterlagen zum Bebauungsplan.



Die Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortsiiblich und zusatzlich
durch Einstellung ins Internet mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegefrist von jedermann abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan gem. § 4
Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben kénnen.

Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit elektronischem Schreiben vom . .2024 zur
Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum __._.2024 aufgefordert. Das
Schreiben beinhaltete die Unterlagen zum Bebauungsplan.

Abwéagung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom
Gemeinderat der Ortsgemeinde Palzem in 6ffentlicher Sitzung am . .2024 gepruft und
die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt.

Beschluss des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Palzem hat in &ffentlicher Sitzung am __._.2024 den
Bebauungsplan "Ostlich des Helfanter Wegs" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des gleichen Datums gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "Ostlich des Helfanter Wegs" mit
seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Ortsgemeinde Palzem Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtwirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die
Planungsgrundlage stimmt im Sinne des § 1 Abs. 2 PlanzV mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster tberein.

Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom __. .2024 ausgefertigt.

Palzem, den . .2024

Der Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 Abs. 3 BauGB wurde
angeordnet und am __._ .2024 veroffentlicht. Die Bekanntmachung enthalt die Hinweise,
dass der Bebauungsplan und die Begriindung bei der Verwaltung der Verbandsgemeinde
Saarburg-Kell, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kénnen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln der
Abwagung, die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der



ortstiblichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Ostlich des Helfanter Wegs"
rechtskraftig.

Palzem, den

Der Biurgermeister
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