1 . 1 Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Kalber (auRer Mastkalber) und Jungvieh unter 6 Monaten 030 RGV Pl H h kI —
| | | [ | " | | " Tell B. TeXt“Che FeStsetzungen Grundstticke hineinragen kénnen. Um flr die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Mastké}ber : 4 0:40 RGV anzeIC ener aru ng
StralBen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahren 060 RGV Art d b | h N t 9 Ab 1 N 1 B GB
I I I l I I l I | I | I l Z I l . . . Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Rinder von mehr als 2 Jahren 100 RGV er paulichen Nutzun S. r. au
r r I rI I I r r I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vo"rschrlften des BauGB i.d.F. der Privateigentum errichtet werden. Unter Umstinden ist es erforderlich Leuchten entlang der Einhufer von mehr als 6 Monaten 1,00  RGV g (§ )
, Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes StraBengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstinde eine Leichte Einhufer mit einem StockmaR bis einschlieRlich 1,40 m 070 RGV
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und dfr BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung gleichmaRige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen. Die fiir die Herstellung und Unterhaltung der ;chafe 812 ng WA AIIgemeines Wohngebiet
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird 1egen - 5
(BGBI. 2023 | Nr. 176) hingewiesen Mutterdamtiere 020 RGV
: ' Lamas 040 RGV Beschrankung der Zahl der Wohnungen
| <7 | A ART DER BAULICHEN NUTZUNG Alpakas und Guanakos 030 RGV B . .
| R T | A P| i h ) . Z.B. hier: max. 2 Wohnungen pro Gebaude
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ’ el . Flanzeic nung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) F)  ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Monitoring und Flachenmanagement
Art der baulichen Anzahl der ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - Die Ausgleichsflache ist einer kontinuierlichen Uberwachung zu unterziehen. Sollte sich .
Nutzung VoIIgeschosse S 1 Aligemeines Wohngebiet - WA . herausstellen, dass sich die Fldche nicht wie vorgesehen entwickelt, miissen in Abstimmung mit Ma[?) der baulichen NUtzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BaUGB)
(§ 4 BauNVO) MaBnahme 1. Innere Durchgriinung durch Baumpflanzung der unteren Landespflegebehérde gezielte MaRnahmen ergriffen werden. Diese MaRnahmen . .
Grundﬂéchenzahl Bauweise ! R G m m e 1.1 Zulassige Nut ] Es wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mindestens ein einheimischer Laubbaum der 2. dienen dazu, die Flache in den angestrebten 6kologischen Zustand zu Uberfiihren. z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf}
® g : : rdnung oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen ist. Die Baume sind in einem
rs ulassige Nutzungen Ord der ein regionaltypischer Obstb Hoch fl ist. Die B4 ind in ei )
— — Q s _ 1. Wohngebaude, guten Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung in der darauf . z.B. ” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
zulass!ge zulassige ' 3 2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. folgenden Vegetationsperiode vorzunehmen. Die Auswahl des Standorts fir den Baum auf dem StraBenbeleuchtung und sonstige Beleuchtung
Traufhohe Oberkante ’ S o Grundstick  stent —den  Eigentimern  frei, —muss jedoch ~den  Richtlinien  des Bei der Installation von StraBenbeleuchtungen und sonstigen Beleuchtungen auf &ffentlichem OK max. Oberkante (OK) als Hochstmald, gemessen in Metern tber
h 1.2 Unzuléssige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): Landesnachparschaftsgesgtz Rheinland-Pfalz (LNG RLP) entsprechen. Informationen zu geeigneten Gelande sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmweiRer Farbtemperatur zwischen 2000 und Erdgeschof&fertigfufsboden (EGFFB)
' 140 1. Gartenbaubetriebe Baumarten sind der Pflanzliste des Anhangs zu entnehmen. 3000 K (LED- Lampen) zu verwenden. KaltweiRes Licht und Lichtquellen mit hoher UV-Abstrahlung . ) .
NUTZUNGSSCHABLONE \ 2. Tankstellen L sind nicht zuldssig. Es ist auf eine dauerhafte n&chtliche und zusétzliche AuRenbeleuchtung zu (RlChtwert ist der HOhenbeZUgSpunkt)
| K ; -- ; MaBnahme 2. Einfriedungen verzichten (Anbringen von Bewegungsmeldern). Leuchtmittel sind nur dort anzubringen, wo sie
1. nicht stérende Handwerksbetriebe, N ! X ; T fhéhe (TH) als Héch in M ..
W 1| ’ 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen von Baugrundstiicken sind ausschlielich in Form von notwendig sind (Eingangsbereich, Treppenbereiche, etc.). TH max. raufhohe (TH) als Hochstmal3, gemessen in Metern Uber
o | 3. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Laubgehsizhecken, ggf. erganzt mit einem Zaun, zuléssig. Im Vorgartenbereich sollen Einfriedungen Erdgescholifertigfuliboden (EGFFB)
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, maoglichst unterbleiben. Falls erforderlich sind hier geschnittene Laubgehdélzhecken bis 80 cm Héhe Boden (Richtwert ist der Héhenbezugspunkt)
GRZ 0,4 O , 5. Anlagen flr Verwaltungen. zulassig. Informationen zu geeigneten Straucharten sind der Pflanzliste des Anhangs zu entnehmen. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
' 169 - Vergeudung zu schitzen. N&here Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 ]
TH max. 6,50 m OK max. 9,50 m , B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG MaBnahme 3. Griinflichengestaltung .Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten* beziiglich des Bodenabtrags und der Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BaUGB)
iiber OK EGFFB | iiber OK EGFFB (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsflachen Oberbodenlagerung.
! ‘ 168 . L . anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Flachen nicht Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” sowie die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von o) Offene Bauweise
’ “ 1 Grundflichenzahl / Zuldssige Grundflache fir eine andere zulassige Verwendung' benétigt werden. Die Anlage von unbegriinten oder Bodenmaterial® sind zu beriicksichtigen. o o N
I (§§ 17 und 19 BauNVO) wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Steinschiittungen im Vorgarten ist unzuldssig. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 1054 Ei Ih3 |&ssi
' . . S e nur einzeinauser zulassig
I (Siehe Nutzungsschablone) ,,Baugru“nd - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
’ | MaRnahme 4. Dachbegriinung von Garagen, Carports und iiberdachte Stellplatze 1 und-2%) zu beachten. Bauarenze
| i ! 2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache Garagen, Carports und iiberdachte Stellplatze, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Pflanzungen, Baumschutz 9
I ’ | (§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Dach (bis 15° Dachneigung) errichtet werden, sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. ] ’ . _ . ) ) ) .
f ) ) ) ) L . Die Dachfliche ist mit einer standortgerechten Gras-Krautbegriinung, Stauden- oder Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen sind die Ausfihrungen des Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland- Verkehrsﬂachen (§ 9 Abs1 Nr1 1 BaUGB)
I ! | Die aus der jeweils festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO Sedumbegriinung zu versehen. Die erforderliche Machtigkeit der Vegetationsschicht richtet sich nach Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.
I ’ | f darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und untergeordneten den Vegetationsanforderungen. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden StraRenverkehrsfliche
: /‘ [ Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO um 50 v.H. lberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). und Vegetationsflaichen bei BaumafBnahmen“ sowie die DIN 18 916 - ,Vegetationstechnik im
' “ “ . . MaRnahme 5. Randliche Eingriinung Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten® sowie die DIN 18915 - “Vegetationstechnik im o
, ’ | ‘w‘ 3 Vollgeschosse / GeschoBflachenzahl / GeschoBflache Zur Eingriinung des Ortsrandes ist gem. Eintrag in der Planzeichnung eine Gehdlzpflanzung in Form Landschaftsbau - Bodenarbeiten”. = Strallenbegrenzungslinie
I " / (§ 20 BauNVvO) einer Strauch- oder Heckenbepflanzung mit einer Mindestbreite von 1,50 m vorzunehmen. Die Hecke
\ l/ (Siehe Nutzungsschablone) kann alternativ auch als Formschnitthecke entwickelt werden. Es sind ausschlieRlich heimische, Funde .. .
\ , 5 i ; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun
I ’ \ //N standortgerechte ~ Straucher und Heckenpflanzen zu verwenden. Alternativ  kann die Erd- und Bauarbeiten sind gemaB § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) rechtzeitig 9
I ] \ Y \ 4 Héhe baulicher Anlagen Heckenbepﬂanzung' als' Baumhepke ggstaltet werden, wobei alle 5 m ein heimischer Laubbaum der anzuzeigen. Funde miissen gemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG)
\/ 7 /f 179 (§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO) 2. oder 3. Ordnung in die Hecke integriert werden muss. . . _ unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen des \l, Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
I | / //i /\/\ ) Die Auswahl der Strauch- und Baumarten sowie die Pflanzqualitaten sind der Pflanzvorschlagsliste Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Bei ErschlieRungsmaRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten
'/ 4.1 Trauthhe ;nt.ekz)ell c "H'nw‘gf‘?_ un: Emp;ehl:ngefr; zu entndehméep. 4 diese in der darauffolaend sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder
" A " A ar di i i 5 i i iti el gang von rauchern, Heckenptlanzen oder baumen sin Iesé In der darauiiolgenden Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung) unverzliglich der unteren . N
S IIEEIplE 11725 O, U (e EUing \(/)vber;r Medsspgrt;kt lzur dledErrBIttlL:;]g der maximalen Traufhohe ist der Sehnitipunkt der traufseitigen Vegetationsperiode gleichwertig durch heimische Gehdlze zu ersetzen. Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung TrFi)er-Saarbur sowie demg)Landesmguseum Trier zu Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BaUGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.10.1997 and mit der Oberkante der Dachhaut. 9 g
5ekye B Der untere Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Traufhdhe ist die Oberkante des melden.
FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB). G) FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Entwisserun Private Griinfliche: Zweckbestimmung Gartenland
o o ) ) BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT wasserung
Die hochstzulassige Traufhohe betragt 6,5 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Entwaserung wird im regularen Trennsystem hergestellt. Das auf den privaten Grundstiicken
. . . . . . . . . anfallende unverschutzte Oberflachenwasser sowie das Schmutzwasser sind getrennt voreinander . .
I Bei ngaudgn mit Fl?chdach gntsprlcht dl.e Traufhéhe der ma?(lmalen Oberkante.ﬂBel Pultd..achern MaBnahme 6. Versickerungsfahige Bauweise den entsprechend dafiir vorgesehenen Leitungen zuzufiihren. Naheres dazu ergibt sich aus dem Planungen, Nutzungsregelungen, Mafsnahmen und FlaChen fur
entspricht die Traufhdhe der niedrigen Seite des Pultes und die Oberkante der héheren Seite des Entwasserungskonzept .
| Pultes. Fiir die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage : MalRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entw|ck|ung von
I . oberkant izu.l?/.esvaes:;egr;ttersteme, offenfugiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken etc.) Riickhaltung von Niederschlagswasser Natur Und LandSChafft
. erkante :
I ob M Kt fir die Ermitt q imalen Gebaudeoberk st die absol Hoh Es wird empfohlen das anfallende unbelastete Oberflaichenwasser zur Brauchwassernachnutzung (§ 9 AbS 1 Nr_ 20, 25a Und AbS 6 BaUGB)
erer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebdudeoberkante ist die absolute Hohe . (z. B. Gartenbewésserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen miissen (iber einen Notiiberlauf
I bezogen auf den héchsten Punkt des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie MaBnahme 7. Sachgerechter Umgang mit Boden 2ur vorhandenen Regenwasserleitung verfigen.
| Schornsteine, Antennen, Aufzugschéchte und Treppenaufgénge fir Dachterrassen. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie .°°°°°°°d Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
I L _ _ . o bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand Pflanzliste 000000009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
E Der.untere Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante ist die Oberkante des zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Wahrend BaumaRnahmen ist der Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind fir die BepflanzungsmaRnahmen gesignet:
I S FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) Oberboden gem. DIN"18915. abzuschi.eben., seitlich zu Iagem und gnschlie&end wieder zur : MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
m ) ) . Gestaltung der Grundflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der z.B. M5 ti Benfl Textfestset
I Die maximale Oberkante betrégt 9,50 m. MaBnahmen sofort wieder zu beseitigen. sonstugen beptrianzungen gem. | extiesisetzung
I c )
N D | x . .
I _8’ 4.3 Hohenlage Erdgeschoss Die Umsetzung der als Ausgleich beschriebenen MaRnahmen hat spatestens ein Jahr nach £ | o E § SOnStlge PlanZGIChen
(] ; Bereich A (alle Grundstlcke, die von der erschlieRenden Stralle aufgehen: Fertigstellung der BaumaRnahmen zu erfolgen. Die MaRnahme der externen Ausgleichsflache hat E 3 .g’ s g
I _ff Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf maximal 1,50 m Uber der unmittelbar nach Satzungsbeschluss zu erfolgen. Verwendung §-8 gﬁ_ 5 . . .
I 3 ’ jeweiligen Bezugshche liegen. 83 |80 |2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
c8 |36 | 5
al , " , , , wo (To |8
] Bereich B (alle Grundstiicke, die von der erschlieRenden StralBe abfallen): ] Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. Arten = Abarenzuna unterschiedlicher Nutzunaen
I c'r_.J !Dle ?berkgnte dehs“hFeIr.tlgfqubodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf maximal 0,50 m Uber der November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach gesndert durch Art. 1 des Gesetzes ﬁgg:gzzu%e:;:tanus gzgzzzr; § ;(( X -—0—0—0 g ung u utzung
I jeweiligen Bezugshdhe liegen. ;
I - vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. Acer platanoides Spitzahomn X X
o Bereich C (alle Grundstiicke, die seitlich an einer langsgeneigten Strale liegen): H) DACHGESTALTUNG Alnus glutinosa Roterle X Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
| P Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf maximal 1,00 m iber der (B;etul_a Pezd;"? E""feb - § ;<( x
35 ; . Sl arpinus betulus ainbuche . . .
I +— ’ jeweiligen Bezugshohe liegen. Zuléssige Dachformen bei den Hauptgebduden sind Zeltddcher, Satteldacher, héhenversetzte Fagus sylvatica Rotbuche X X a::f Grenze des raumlichen Geltungsberelches bestehender
tteldach Pultdach héh tzte Pultdach Walmdach it ei Dachnei i i 3
I 3 ! Die Bezugshdhe ergibt sich aus der Hohe der ErschlieBungsstralle, gemessen an dem in der 1820 s.dzcsoelr:,l l:]dda% e g invefrTlezet lédachter uzd bamd:c erI_T.Ih elrf1ert alc nelgung VE)E Prunus avium Vogelklrsghe X X Bebauungsplane
‘a Planzeichnung fiir jedes Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt. Es gilt jeweils der vor dem IS 9o°. Flachdacher sind ebenfalls unter beachtung der besondaeren Honentestseizungen gema Quercus petraea Traubeneiche X X
I EJ . ; . ' 4.1. zulassig. Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses auf Flachdachern sind nicht zulassig. Quercus robur Stieleiche X X
Grundstiuck liegende Bezugspunkt. Werden Grundsticke zusammengelegt, so dass mehrere - Geplante Grundstiicksarenzen
I el Bezugshohen fir das vereinigte Grundstiick bestehen, so gilt die gemittelte Hohe aus diesen Sorbus aucuparia Eberesche X X P u u 9 z
143 9 . N9 . e 9 gen . L Das Hoéhenversatzmall bei versetzten Sattel- bzw. Pultddchern darf nicht mehr als 1,50 m (von Tilia cordata Winterlinde X X
, .Bezu.gspunk.ten. Bei Grupdstuckste{l.ungen gilt die Hohe des noch ungeteilten Grundstuckes fir die Oberkante Dachhaut zu Oberkante Dachhaut) betragen. Tilia platyphyllos Sommerlinde X X .. .. .. .. .
| H jeweils geteilten Grundstiicke unverandert. Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach versetztes Satteldach S Messpunkte fur Gebaudehohe gemal} textlichen Festsetzungen
i . Coryllus avellana Haselnuss X Hohenbezuaspunkt
I ’ 4.4  Sichtbare Wandhéhe Crataegus monogyna _ Eingriffeliger WeiRdorn X X ( gsp )
! Bei geneigten Dachern ist die sichtbare Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt Geldnde mit Crataegus laevigata _ Zweigriffeliger WeiRdorn X
I ’ Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die sichtbare Wandhéhe darf ein MaR Ligustrum vulgare Liguster X X
I : von 7,50 m an keiner Fassade (iberschreiten. Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und Prunus spinosa Schlehe X
Rickspriinge, Dachteile / Dacher / Vordacher, Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien Rosa canina Hundsrose X
I ’ unterbrechen die zu bemessende Wandhohe nicht. Es gilt die Fassadenhdhe in Ganze der ghant:nus fra_ngula gaﬁlbaum Holund ;((
I : rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand. ngbzgﬂz ?al\%:aamosa Rgt::'al-rlﬁl:nd(;fn & X
Lediglich Wa&nde unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer . Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X
I Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. versetztes Pultdach Pultdach Zeltdach Flachdach P
1 . el
Systemskizze zur Veranschaulichung der Héhenfestsetzungen Mindestqualitaten:
Hochstamme 3 xv.,, mB., StU 18 — 20 cm
! . . . Heister: 2 xv., 0B., 200 - 250 cm
leichte Heister: 1 xv., 0B., 100 - 150 cm
B d l. d 1N g en Kennbuchstabe "b" Kennbuchstabe "a"
[ L Straucher: v. Str. oB., 4 Tr. 100 -150 cm
’ Die Festsetzungen zur Dachgestaltung gelten nicht fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und auch Leichte Straucher: v. Str. oB., 3 Tr. 25 - 40 cm
H nicht fur tberdachte Stellplatze oder Garagen.
= Vorschlagsliste ,Obst’, H 3xv mB 18-20 cm
F l U l" 5 § S || = E; Als Dacheingeckung sind nur zulassig: Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer in roter, grauer _oder Danziger Kantapfel
H Obergeschoss < £ = g schwarzer Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), Dilmener Herbstrosenapfel
s = ] g RAL 3016 (Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), Rote Sternrenette
vg max, +15 E__ Erdgeschoss || | —— RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau),RAL 7024 (Graphit- Kaiser Wilhelm
! 2 | ||Erdgeschoss foils grau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 7031 (Blaugrau), RAL 7037 (Staubgrau), RAL 8022 (Schwarz-
dm_00mn 00}, Kellergeschos b . Gellerts Butterbirne
ﬂ/ I I raun), RAL 9005 (Tiefschwarz). )
ellergeschoss I maRgebende ‘ Gute Luise
H StraBenverkenrsflche U U Palmischbi
2 L L (gem. Pleneintrag) Fiir Teile des Daches ist eine Eindeckung aus Glas zulassig (max. 30 % der in Glas aufgeldsten aimischbirne
’ R ammers b er g ’ Dachfliche). Hauszwetschge n
; \ Grindacher (bepflanzte Dacher) sind insgesamt zulassig. Wangenheimer Friihzwetschge i
" Kennbuchstabe "b" Kennbuchstabe "a" Nanc%_Mirabe”e g Ubersichtskarte -ohne Mallstab-
— = yA 7T 77 =S /L o
" i ii i R + / Am'Béchelcheén| { LA @ p
i L ) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT) Ludwigs Frihe Kirsche S A N N/ » A
’ Grol3e Prinzessinkirsche / \ § ;
o q i/ B /; v
i = Obergeschoss || & Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 frei anfahrbare Pkw-Stellplatze auf den privaten . . ) > / VNS T
] i Obergeschoss = 3 S Baugrundstiicken nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen kdnnen auch Garagen und/oder Vorschlagsliste ,Wildobst', H 3xv mB 18-20 cm
' = E s 8 . N Giberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. Walnuss Juglans regia rstElchwaldchen —
| g Erdgeschoss o405 ' 3 Speierling Sorbus domestica 7" //7:/./
| F Jmn 00 mn Q0] —_— Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze geman Eberesche Sorbus aucuparia = //
’ HKellergeschoss mafigebende ’ egeschoss Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Vogelkirsche  Prunus avium /,-///// /
: 2 (] 1] 5‘,’;3;”},?;2‘;?;;”:;“9 ll U Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — =7 /4
. ' 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten. xv = x-mal verpflanzt ’ // 4
’ mb = mit Ballen / /4 /
! o) q oB = ohne Ballen // // / :
" < Teil C) Hinweise und Empfehlungen v. Str. = verpflanzter Strauch [ ) el /1))
Q Q C) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN Tr. = Triebe buzfilirchen // V/ oy /Y /
/ / / y a4 /
1 Qg (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1 Externer Ausgleich: Entwicklung einer Magerwiese 7 ‘ v / / ////' ,;/ // //’
R u m ITP e r S b e r g e r H e E k (siehe Planeintrag) Auf einer Flache von kumulativ 10.367 m? (A1: Gemarkung Baldringen, Flur 5, Nr. 123, 8.743 m? Lage externe Ausgleikhsmal&nahme (blaue Umrandung) ={ ~/ / / [ /) yes/ // // /" /) //’ 7 yme'“e ewan” /
. / A2: Gemarkung Baldringen, Flur 3, Nr. 36, 1.624 m?2) sind folgende MaRnahmen zur Entwicklung =\ v\ N — :/3' LA DY / // /1 / /
der intensiv genutzten Weiden in Extensivwiesen durchzufihren: / /,.." /' /’ /,/‘/ (/'
D) NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN AN Iavi
i 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO) Entbuschung:
’ 188 Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports gemafl § 12 BauNVO - Neuaufkommende Biische und junge Baume sind von der Flache dauerhaft zu entfernen.
148, 1 sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Diingung und Pflanzenschutz:
R G I'n I'n e P &b &I“ - Eine intensive Dlingung (Mineraldiinger, Gille oder Mist) ist zu unterlassen.
g Zwischen der Zufahrtsseite von Garagen und Carports, welche nicht in das Hauptgebaude integriert - Pflanzenschutzmittel sind auf der gesamten Flache unzulassig Z
H Q o Q sind, und der Stralenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. ' /, Ny / f‘/U"‘efmﬁgﬁﬁein"‘f
Q O Mahd/Beweidung: Geltungsbereich ¥, .
N . - Ein- bis zweimal im Jahr madhen, um konkurrenzschwache Krauter zu férdern. Die erste Mahd ist des Bebauungsplanes /(//
! , 91 E) ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN nach dem Aussamen der gewunschten Pflanzen nicht vor Juni/Juli durchzufiihren. Eine zweite ) \;}f/ 7
’ 151 Z (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Mahd kann im Spatsommer (September) durchgefihrt werden. /
! I Geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen wie - iewi'_durt‘_g anpté:lsdsen: Aufgrund dder Fgl?rlrr:gen lilalc.:hheng:.of&e. |tst .elneA:eweniung ;m(rj in
’ Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer om_ Ination m'__ en angrenz.en en Flachen mogiich. Hier Ist eine sprache mit dem
I zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Bewirtschafter/Pachter erforderlich.
M B b 1 . 'OO - Fur eine Beweidung sind folgende Regelungen zu beachten: Im Falle der ausschlief3lichen
a Sta q I ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 Beweidung ist der durchschnittliche Viehbesatz von mindestens 0,3 und hochstens 1,0
- " - Raufutterfressende Groflvieheinheiten je Hektar (RGV / ha) im Durchschnitt des Jahres
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfillt die Anforderungen | Die Planaufstellung ist vom Rat am Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Die &ffentliche Auslegung des Planent- Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Priffung | Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber einzuhalten.
E: g::: giaesBBaauungueiisaz:SuvzhréE’it:GnS)(éZTNfifg)1v.§0m1; 3(%(13%;08( sggll)l des § 1 der Planzeichenverordnung. | ... nach § 2 Abs. 1 BauGB hat durch 6ffentliche Auslegung des Plan- | wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mitBe- | ..cccccoen..... DIS eeeeeeeen. nach § 3 der Bedenken und Anregungen in seiner | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- den Beschluss des Bebauungsplanes Egg‘;ﬁrgi}“gﬁ“{,‘gﬁgiﬁﬁ%"g“Ff’a;“,;}u:feb;f‘;f;‘emz"ge:;er{;;g;eheﬁ;i“jjrﬂjﬁgﬁ'(ﬁghj‘ f,eﬁa; nd . .
g 01. . ) beschlossen und am ................. orts- entwurfs in der Zeitvom .................. bis grundung ist vom Rat am ................... Abs. 2 BauGB mit Begrl'.'lndung Sitzung am .., nach § 10 Abs. 1 planeS mit dem Willen des Gemeinderat- durch den Rat einschlieRlich des Hin- Durchschnitt des Zeitraumes vom 15. November bis 31. Mai nicht (iberschritten werden. Bebauungsplan der Ortsgemelnde Baldrlngen
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (8GBI. 19911 | Stand der Planunterlage: Marz 2021 Ublich bekanntgemacht worden. | ... nach § 3 Abs. 1 BauGB statt- | beschlossen worden. Ort und Dauer der offentlich ausgelegen. BauGB als Satzung mit Begriindung nach | es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- | weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am Im Falle der Mé&hweidennutzung (z. B. 1. Nutzung durch Mahd; Folgenutzungen durch
S.58 - : : Beweidung) darf der durchschnittliche Viehbesatz 0,5 Raufutterfressende GrofRRvieheinheiten je . . L
B e Landesbauordnung Rheinand-iaz (8au0 RLP] o gefunden. éffentlichen Auslegung des Planentwur- _ ) | ) § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung | ... erfolgt. rokton (ROU o) Dt coeahmit s Jatrag Hioht Sborsehro ton J Te||geb|et "Kurze Goren ||"
24.11.1998 (GVBI. S. 365) fes mit Begrundung ist am ....ooeiinnne. Die Behorden und sonstlgen Trager des Bebauungsplanes werden bekundet. Fir die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damtieren und Equiden (Einhufer, z.B.
- Es gilt das Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 (BGBI. | S.1728) i A i A ‘1hli = i P i . . Pferde, Esel) in RGV gilt gemalR Anhang Il der EU-Verordnung Nr. 808/2014 folgender
Ee gil oy Landessatorgssols Rheinand Pl (LSolarG) vom 30.00.2021 I"3|e Bfehorden und sonstlge_n Trager ortsublich bekannt gemacht worden. offentlicher Belange wurt_jen mit Schrei Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- Umrechnumgeschitssel: Plan-Nr
(GVBI. 2021, 550). offentlicher Belange wurden in der Zeit benvom ................... bis ..o ungsplan in Kraft. 001.1 .
- t I —— VOM ..ooocciiiieenn.. bis ......ceeenn nach nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §4 e Entwurf fur Oﬁenlage
insichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils die bei ., . NI
Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Innerhalb des Plangebietes be- § 4 Abs. 2 BauGB betelllgt' Abs. 2 BauGB betelllgt- 8669
stehende Rechtssetzungen aufgrund des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer MaRstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
Kraft. 1:500 STADTPLANUNG,
: RAUM- / UMWELT-
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke PLANUNG GMBH
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textiichen 24.10.2024 MAXIMINSTRASSE 178
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der D-54292 TRIER / MOSEL
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden bei . . . . ) ) ) BlattgréRe 97 x 69 cm WEB: WWW.BKS-TRIER.DE
der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell, Schlossberg 6, 54439 Baldringen, den Baldringen, den Baldringen, den Baldringen, den Baldringen, den Baldringen, den Baldringen, den S . tschon 0.4
. - n i A - A A A - N A " ™ " A " ™ " " ege, (] atze, Sitzplatze, Mauern, lerrassentlachen o.a.
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Saarburg, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die Ortsbiirgermeisterin Die Ortsbiurgermeisterin




