Teil A: Planzeichnung - Bebauungsplan "In der Acht" Teil B: Textteil Ubersichtsplan
iIn der Ortsgemeinde Kirf, Ortsteil Meurich
/ 1 ﬁ - . \ .
O 3 .  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schiittungen sind unzuléssig. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Y
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist. A
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB
9(8 ) Vermeidungs- u. MinderungsmaRnahmen B 407
. . . . . N i
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO V1 - Anfallende Bodenmassen sind gemaR DIN 18915 zu behandeln. Insbesondere sind Ober- und Unterboden getrennt zu %?ggiﬁ;gguzt(z)gzisﬁt\jzrVggns)zgégﬁgsgg\?oﬁsnBilgtl S. 2542, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. : \ :
lagern. Bei Wiedereinbau ist die urspriingliche Schichtenreihenfolge zu beachten. ’ ’ 9 ) - ) - u
Zulassig sind: | ' b2
* Wohngebaude, Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom ' X o -
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende V2 - Bauzeitenbeschrankung: Das Roden von Gehdlzen ist zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres 9 SRS ’ ! b =
o gung , P 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist.
" A Handwerksbetriebe. verboten. : Sy
38 A~CA N N | |
AgldlUSStra Re 39 S & Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: KompensationsmaBnahmen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716). | ,
° _— e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, _ ’
°° e sonstige nicht stérendgGe%vgrbebetriebe Die durch die Planung entstehenden 6kologischen Defizite wurden im Umweltbericht ermittelt und werden durch folgende i :
: e [ ' internen und externen MaRnahmen kompensiert: Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | [ ,
. . .. S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist. { |
k 37 36 Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO: E1 - Entwicklung strukturreicher Griinanlagen durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Laubstraucher und -bdume ) ( ) ;I [ £
\ , e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. innerhalb des Geltungsbereiches. I' i ——=_
I q \ / g , 2 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch il [ "
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO: P '
\ 35 / R Anlagengfl','lr VegrwaltunZen E2 - Entwicklung artenreicher Glatthaferwiesen durch Mahdgutiibertrag und extensive Nutzung auf der Parzelle Nr. 80 in Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403). i I' — ~E=
~~ e Gartenbaubetriebe ’ der Flur 3 in der Gemarkung Kirf. N . \ =i
. ' Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. - s
~~ 34 Tankstellen. - : ! ,
~~ . E3 - Entwicklung eines Gehdlzstreifens durch Pflanzung standortgerechter Laubgehdlze im Béschungsbereich der Parzelle Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist. ) '
I - -~ 2. MaR der baulichen Nutzung Nr. 80 in der Flur 3 in der Gemarkung Kirf. < \ \) '
LT ~~ 33 _ _ _ _ Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 > iz ]
I \[/ | ~~ 3 Das M.arS der ba_l_Jllchen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO bestimmt durch: des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133). ~ i |
I : ~~ e die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. =0 |
r I . ! ~~ o die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hoéchstmal, Il. Entwésserung und Wasserwirtschaft ) _ \
| | I 32 -y e die Zahl der Vollgeschosse, Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel \
L : / FWW ~~ e die maximale Traufhéhe (TH), 8 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI. S. 287). B ; -
— ] ! i / S - _— e die maximale Firsthéhe (FH) bzw. Entwasserungssystem !
| | I Lo . . e e . . . P . !
I ] | ! ! / ~~~ * die maximale Gebaudehohe (GH1/GH2). Der Planbereich wird im Trennsystem entwassert. Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127), letzte Anderung: § 42 gedndert durch || ; \
— [ i : / / —_y 2.1 Die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl im Planbereich ist gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118). o '
I : I ! I g / ~~ Niederschlagswasser
I - : ST — I, / I, Y ,’ 2.2 Die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl im Planbereich ist gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,7 Das Niederschlagswasser wird zentral in einem Regeriickhaltebecken gesammelt und tber einen Notiiberlauf in Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
— ¢ o] i p ! / ! festgesetzt. den bestehenden Regenwasserkanal zum Vorfluter (Meuricher Bach) abgeleitet. Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).
] [Nummer [ Fiache | / /
I — ! / - / g 2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.
_—— i / | e T ] /! / Schmutzwasser Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5
I — | ! f / 2.4 Im Plangebiet werden folgende Festsetzungen fiir die maximale Traufhéhe (TH), die maximale Firsthohe Das Schmutzwasser wird in das Ortskanalnetz abgeleitet. Die Schmutzwasserbehandlung ist durch die des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
N t h bI L / | / i . . . . . . . . .. .
utZzu ngSSC apione I - ] Il K I/ (FH) bzw. die maximale Gebaudehdhe (GH1/ GH2) sowie die sichtbare Wandhdéhe (SWH) getroffen: Klaranlage Saarburg gesichert.
L I . . - Hohenfestsetzungen Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 21. Juli 2003 (GVBI.
I — 7 . IENEI RUB Geneigte Décher: Wasserrechtliche Genehmigung S. 209).
WA —_ _ I ! 27 e Maximal zuldssige Traufthdhe TH 7,0m (Schnittpunkt aufgehende Wand/ Dachhaut). Eine wasserrechtliche Genehmigung ist unabhangig vom Bebauungsplanverfahren bei der SGD Nord einzuholen
I | ] S h e Maximal zulassige Firsthohe FH 10,0m (Oberste Geb&udekante). Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. September 2021, §§ 2,
G RZ O ,4 = H S p ) 3,4, 5, 7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingefiigt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
I i ! / _ /anstraBe B Flachdacher: . .
GFZ 0,7 | '© H . 9 e Maximal zulassige Gebaudehdhe GH1 7,0m (Oberkante aufgehende Wand/ Gelander). IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
I | O U O ] i | e Maximal zulassige Gebaudehthe GH2 10,0m (Geb&udeoberkante). § 88 Abs. 6 LBauO - Ortliche Bauvorschriften
1 | % | ° ! b e Dabei sind Gebaudeteile iiber der GH1 straBenseitig und riickseitig um mindestens 1,50m einzuriicken. Verfahrensvermerke
| S H 2 / I / )
(o) I | o H Ju I / § . ! Unterer Hohenbezugspunkt fiir Héhenfestsetzungen von Wohngebauden (TH, FH, GH1/GH2) ist die 1.Décher
I B H & ,’ / Ny / ; Oberkante der ErschlieRungsstra’e (Hohe Endausbau) gemessen an der strallenseitigen Gebaudemitte Aufstellungsbeschluss
TH/G H1 7,50m - g i S ! 1 / / (Senkrechte auf der StraRenbegrenzungslinie). 11, Dachformen Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirf hat in seiner Sitzung am 23.11.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den
I L= o I / / ,’ _ Y Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "In der Acht" in der Gemeinde Kirf, Ortsbezirk Meurich gefasst.
F H/G H2 1 O OO m SRR R = _ i / I - Fir den Hauptbaukorper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° sowie Flachdacher Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
’ I . — o 00 4 P~ _ ! ! ] ! zulassig. Saarburg-Kell ortsiiblich bekannt gemacht.
— 3 Ta=4 n / e r C / Gebéaude mit geneigten Dachern , . I . . L . " ) .
| S :’ \\\\\\\ —~ I/ / 1.2.  Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Elnzelgguben _;ula33|g. Der Mlnde§tabstand vom Giebel Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
—— / R / ! Gebéaude mit Flachdéchern (Aurs?nwapd aufgfahendgs Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die
| / / o ~—_ / | Firstlange je Gebaudeseite betragen. s .
° / | § TSI I | voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans,
I — [ / ,’ 7 TSI II bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen samt Begriindung in der Zeit vom
) —1 | / ! L TS / '|1'5O|' ‘|1'50|' ‘|1'50|' 11.50r 1.3. Geneigte Dacher sind gem. § 88 LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen (RAL 7010 bis __.__.2024 bis einschl. __._ .2024 bei der Verbandgemeindeverwaltung Saarburg-Kell.
I — [ ' ! I ; 7020) sowie als Zinkeindeckung zuléssig. Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
L = | | _ . . . " .
] ] I, / =47 _ I Dachbegrunungen sind allgemein zulassig. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden
/
I R I / ,’ I’ Gemal § 215a BauGB i.V.m. § 13 a BauGB und § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen
1 ,’ / / | I 2. Als Fassadenmaterial sind gem. § 88 LBauO zulassig, Putz, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein sowie Unterrichtung und Erérterung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
I — | - ! » i | ! l 10.00 FH/GH2 10.00 Holzverkleidung. Fachwerkh&user mit Ausfachung und Holzh&user in Blockholz-Naturstammbauweise sind
— [ < “ummer -acmf J [Nummer [ Fléche | L L unzuldssig. Fassadenbegriinungen sind allgemein zulassig. .
I — ] 8 : IlI N = / i 70 TH/GH1 720 Beteiligung der Offentlichkeit
I ! m . . . .
| I/ I’ I 3 Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplétze oder Garagen auf dem jeweiligen Der Entwurf des Bebauungsplans wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2024 bis . .2024 im
I ] I / / y 8 : ) S ' .. ? - Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur vorgenannten Internetveréffentlichung erfolgte im Rathaus der
| — ) / Grundstiick nachzuweisen. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache : Co :
] : ’ II einzuhalten Verbandsgemeinde Saarburg-Kell die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zum Bebauungsplan.
I _—_‘ anStraBe D o | | I .
—] | / [ce] . . s T . .
— | ; . o . . . . . . . Die Bekanntmachung ber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortsublich und zusétzlich durch Einstellung ins
I ] 15 : ; 29 4. Grundstickseinfriedungen sind gegenuber der 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 0,50m zurlickzusetzen. Internet mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von jedermann abgegeben werden
I — ! ,’ ] kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
— T . / I , "y . 5. Zur Herstellung von Riickenstiitzen und Mastfundamenten ist entlang der StraRenbegrenzungslinie ein Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben kénnen.
I | : II . - II f I Abbildung: Hohenfestsetzungen von Gebauden. Grundstiicksstreifen von jeweils 0,50 m bereit zu stellen. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung der
— ] h _-”'1";"er _-6;°mf ; _ ) StraRen notwendigen Béschungen (Geldndeeinschnitte und Geldndeauftrag in einer Héhe bis 1,50 m) sind nicht - .
— : I / Il Slchtbafe Wanplhohe_ ) Teil der ErschlieSungsanlage, aber dennoch zulassig. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Beteiligung der Behorden
| ,' / / . Gebaude mit geneigten Dachern: _ . _ _ . Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner. Dariiber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
— | . / NI | e Die maximal sichtbare Wandhéhe, d.h. die Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelande und hingewiesen. werden kann, wurden mit elektronischem Schreiben vom . .2024 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4
I — ! I Schnittpunkt Dachhaut, darf in rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebaude an keinem Fassadenabschnitt das Abs. 2 BauGB bis zum __._.2024 aufgefordert. Das Schreiben beinhaltete die Unterlagen zum Bebauungsplan.
— | I ENEI Maf von 8,00m Uberschreiten.
I — [ ] : < Bei Giebelflachen gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien .
| & der Wand mit der Dachhaut. Giebeldreiecke bzw. Staffelgeschosse werden nicht angerechnet. Zwerchgiebel V. Hinweise und Empfehlungen Abwagung )
I — | ] g und Zwerchhauser bis zu einer Breite von zusammengenommen 7,00m werden ebenfalls nicht zum Ansatz Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
@ d 2 gebracht. . _ - _ _ _ _ _ ) Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirf in
‘ @ Einweisungspflicht: Vor Beginn von BaumalRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsorgungstrager offentlicher Sitzung am . .2024 gepriift und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
Q Gebaude mit Flachdachern: zu erfolgen. untereinander gerecht abgewégt.
~y 16 e Die maximal sichtbare Wandhohe, d.h. die Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelénde und
~~ der GH1, darf in rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebaude an keinem Fassadenabschnitt das Mal} von . N i s
_y 8.00m iiberschreit Oberboden, der bei Veréanderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten Beschluss des Bebauungsplans
~~ »Jum ubsrschretten. und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schiitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der . . . - . . "
y, - ) g . Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirf hat in 6ffentlicher Sitzung am . .2024 den Bebauungsplan "In der
Oberboden gemafR DIN 19731 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fiir einen N : N ; .
: : X . Acht" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des gleichen
geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und hd
Datums gebilligt.
I schadlos zu verwerten/entsorgen.
, ' [0) 0} Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, Ausfertigung des Bebauungsplans
, I % c% so ist die SDG Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "In der Acht” mit seinen textlichen Festsetzungen mit
15 =3 5 informieren. Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgeméaR und schadlos zu verwerten/ den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Kirf Gbereinstimmt und dass die far
1 @ @2 entsorgen. die Rechtwirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die Planungsgrundlage stimmt im
o 3 Sinne des § 1 Abs. 2 PlanzV mit dem aktuellen Liegenschaftskataster tberein.
_— .y = =
KI'equer o = 3 Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse) nicht _ .
5 E auszuschlieRen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom __._.2024 ausgefertigt.
O 8.00 SWH O] der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. (Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema Kirf. den 2024
12 HBP Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.) ’ —
3 o Der Birgermeist
— Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich ist das Denkmalschutzgesetz, insbesondere die er burgermeister
Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot einzuhalten.
Der Planbereich befindet sich in einem ehem. Kampfgebiet; auf Anlagen und militarische Fundgegensténde ist zu Inkrafttreten des Bebauungsplans Ortsgeme| nde Kirf
’e rg achten.Fur bauliche MalRnahmen ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und am !
. .2024 verdffentlicht. Die Bekanntmachung enthélt die Hinweise, dass der Bebauungsplan und die || M ri h
Angelegtes Gelénde Bei der Anpfl B3 d Strauch " Grundstiick ind die G bstand Begriindung bei der Verwaltung der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Bauamt, wéahrend der allgemeinen OrtSte euric
g::n'a?r{ Lgr?dzgrf:gr?b\;?pecr?tir;::egznzu b:ea:ccht:;n entiang von Lrundstucksgrenzen sind die Lrenzabstande Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
Abbildung: Darstellung des Hahenbezugspunkts (HBP) fiir die sichtbare Wandhéhe (SWH) von Gebauden. Griin: ' wird. Es wird auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln der
Bestehendes Gelande, Rot: Angelegtes Gelande Abwag_L_m_g, die Recht§folgen gem. § 215 Abs. 1 _BauGB und auf die Falllgkglt sowie das Erléschen von
Bei der Netzplanung ist die die Ldschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W405 zu berlicksichtigen. Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der ortstblichen Bekanntmachung wird der
3 Bauweise Bebauungsplan "In der Acht" rechtskraftig.
12 Ein Nutzen der Sonnenenergie wird empfohlen
> Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise (0) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 BauNVO g pronien. Kirf, den
festgesetzt. n "
10 Vorschlagsliste fir einheimische, standortgerechte Geholze: » ) Bebau u ngsplan In der ACht
Es sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. Der Blrgermeister
Acer campestre Feldahorn
" —~ 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen Acer platanoides Spitzahorn
eichenerklarung - .
. . . fD(;:t;s::t);ubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO Aesculus hippocastanum Rosskastanie
nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 1990 ' Carpinus betulus Hainbuche
5. Zahl der Wohnungen Juglans regia Walnuss
Co . . i . Prunus avium Sufkirsche
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt auf: o PI : h
e zwei Wohnungen je Einzelhaus Quercus robur Stieleiche anzeichnu ng
. e eine Wohnung je Doppelhaushélfte Sorbus aria Mehlbeere
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsfiachen 7. Sonstige Darstellungen 6. Verkehrsflich Sorbus aucuparia Vogelbeere
) erkenrstiachen Sorbus domestica Speierling
. . Offentliche Verkehrsfliche 0 TT/T/7= Parzellierungsvorschlag Zur Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz und zur ErschlieBung des Planbereichs werden festgesetzt: Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme
Allgemeines Wohngebiet ¢ Planstraen A bis D, Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache.
Starkregen
Weiterhin wird fest tzt:
©! le;r II(: V.Vrltrd hesftgese ZF st is Verkehrsflache b g . Kbesti EWW Zur Vorsorge von Starkregenauswirkungen im Plangebiet wird empfohlen:
Strafenbegrenzungslinie Flursticksgrenze * FZIdvvz:rtzgh:ft:xZg esiselzung als verkenrsflache besonderer cweckbestimmung: i e Die Gelandegestaltung im Rahmen der ErschlieRung des Planbereichs ist grundsatzlich abflusssensibel zu Dipl.-Ing. (FH) Edgar Mohsmann Lea Hoff
. ’ gestalten. . )
2. Mal der baulichen Nutzun B
9 . L . e Beim Bau von Kellern sind Malinahmen zur Verhinderung des Eintritts von Niederschlagswasser zu treffen Dipl.-Geogr. Andreas Heinke
) 137 7. Flachen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung (Abdichtungsmafnahmen, technische Vorkehrungen zur Verhinderung von Wassereintritt).
GRZ - Grundflachenzahl 0.4 Verkehrsflache b d Zweckbesti . _— Flursticksnummer ¢ Gebaudeeingange sollen erhoht in Bezug zur Gelandeoberflache angelegt werden (Anlage von Stufen vor
i erkenrsflache besonderer zweckbestimmung: 4 Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers und zur Pufferung des Abflusses werden im nordéstlichen Bereich Gebaudeeingangen).
GFZ - Geschossflachenzahl 0,6 des Baugebietes Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ausgewiesen.
Zahl der Vollgeschosse Il Hé i -
Ohenbezugspunkt mit Grundstiicksnummer R ; * .
. echtliche Grundlagen
FWW Feldwirtschaftsweg INGENIEURBURC
THmax./ GH1max. 7,5m
’ i Entwurf zur Beteiligung gem.
FHmax./ GH2max. 10,0 m ll. MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von *Aktualisierung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB PAULUS & PARTNE
5 W tschaft Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § s.2und § s. 2 Bau
. asserwirtscha . Hauptsitz
3 B B : ) o Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gas07 Wt
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I d renBzeb es rauml Ichen eftungsbereichs hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das Ingenieurbilro P & P GmbH Sport- und Freizeitanidgen
€S bebauungsplans i i i i i A i . Geschaftsfihrer: Projektsteuerung
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