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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

1. Ziele, Ausgangslage und Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Ortsgemeinde Palzem ein allgemeines Wohngebiet mit
rd. 7 Baugrundstticken zu entwickeln. Der in der Ortsgemeinde bestehende Nachfragebedarf
aus der ortsgebundenen Bevdlkerung nach Baugrundstiicken in der eigenen Gemeinde
rechtfertigt die Planung. Hierzu soll am nérdlichen Ortsrand ein Baugebiet erschlossen
werden. Das Baugebiet ist fur Wohnnutzung und erganzende dem Wohnen unmittelbar
dienliche und ausschlief3lich auf diese bezogene Nutzungen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie als Ausnahme auch fir die Versorgung des
Gebietes vorgesehen (vgl. dazu im Einzelnen Kap. 4.1). Die erstmalige Herstellung der
Erschlielung erfolgt privat durch die Eigentimer im Planbereich. Die Planung stellt eine
lineare Erweiterung des Siedlungsgefiiges direkt anschlieRend an den riickwartigen Bereich
der Grundsticke im Baugebiet ,Bei der Kapell® dar, so dass die Aufstellung des
Bebauungsplans gemal § 215a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen kann.

Westlich und sidlich des Geltungsbereichs besteht bereits eine Bebauung; im Nordosten liegt
ein Weingut. Ostlich liegen Weinbauflachen.

Nach § 1 Absatz 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein Erfordernis zur
Aufstellung eines Bebauungsplans liegt vor, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung weiterer Baugrundstlicke zu schaffen. Das Merkmal der Erforderlichkeit der
Planung geman § 1 Abs. 3 BauGB ist nicht gleichzusetzen mit der Bedarfsfrage nach Bauland.

Der Planbereich ist derzeit bauplanungsrechtlich Auf3enbereich der Ortsgemeinde und dient
kinftig in erster Linie der Ausweisung von Flachen flir den Wohnungsbau. Es besteht daher
grundsatzlich ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3 BauGB. Der Geltungsbereich ist
im siUdlichen Teil an der Strale ,im Grollen Garten“ bereits als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt.

2. Bestandssituation

2.1. Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine GroéRe von rd. 5.877 m? und erstreckt sich auf das Flurstlick
75, Flur 7 in der Gemarkung Palzem.

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im November 2020 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell ausgegeben wurde.

2.2. Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begriinung

Der gesamte Geltungsbereich wird intensiv weinbaulich genutzt. Eine Bebauung oder weitere
Geholzstrukturen sind nicht vorhanden.

2.3. Bestehende ErschlieBung

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der bebauten Ortslage. Die auf’ere Erschliellung
des Plangebietes erfolgt tber die Strale ,Im GroRen Garten®. Abzweigend davon wird eine
PlanstralRe in das neue Baugebiet hineingefuhrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

2.4. Planungsrechtliche Situation
2.4.1. Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch glltigen Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier erflllt die
Ortsgemeinde Palzem keine zentraldrtliche Funktion, ihr wird aber die besondere Funktion
Landwirtschaft und die besondere Funktion Erholung zugeordnet.

Das Plangebiet ist als landwirtschaftliche Flache fir den Weinbau dargestellt. Als allgemeines
Ziel zur Land-, Forstwirtschaft und Weinbau benennt der Regionale Raumordnungsplan eine
Entwicklung die die Produktions-, Einkommens-, Sozial- und Erholungsfunktion sichert. Land-
/ Forstwirtschaft und Weinbau sollen die Versorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und
Rohstoffen sichern, die Einkommens- und Lebensverhéltnisse im landlichen Raum verbessern
und einen Beitrag zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung eines leistungsfahigen
Naturhaushaltes leisten und damit die Erholungsfunktion verstarken (vgl. RROP S. 30). Die
weinbauliche Nutzung wird von den Eigentiimern aufgegeben und die Flache wird kiinftig nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. Die Nutzungsaufgabe liegt in der legitimen Eigentumsfreiheit
der Besitzer. Landwirtschaftliche Pachtvertrage mit Dritten bestehen nicht.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion wird im noch gtiltigen Regionalen Raumordnungsplan das
Ziel der Foérderung des Fremdenverkehrs und des Erholungswesen genannt. Hierzu sollen die
Erholungsmaoglichkeiten und die Freizeitangebote ausgebaut werden, die wirtschaftlichen
Grundlagen der Gemeinden gestarkt werden sowie die Natur und Landschaft in ihrer
Leistungsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schonheit erhalten bleiben (vgl. RROP S. 46). Eine
Beeintrachtigung dieser Zielvorstellung des giltigen Regionalen Raumordnungsplans ist
durch die Planung nicht gegeben. Die iberplante Flache befindet sich in direkter Ortsrandlage
neben Wohnbauflachen und weist eine entsprechende anthropogene Vorpragung auf.
Wichtige Elemente der landschaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsfunktion, wie z.B.
Wanderwege oder Fahrradwege, sind von der Planung nicht betroffen.

Der Entwurf des neuen Regionalen Raumordnungsplans weist der Ortsgemeinde Palzem die
besondere Funktion Wohnen, die besondere Funktion Landwirtschaft und die besondere
Funktion Freizeit und Erholung zu. AuRerdem befindet sich die Ortsgemeinde in einem
Vorbehaltsgebiet flr Erholung und Tourismus. Mit diesen Funktionszuweisungen sind
nachfolgend aufgefiuihrte Grundsatze und Ziele verbunden.

Besondere Funktion \WWohnen

Die besondere Funktion Wohnen wird Gemeinden mit besonderen Lagekriterien zugeordnet,
um die Bildung von Siedlungsschwerpunkten zu férdern (G 36). Mit dieser
Siedlungskonzentration sollen funktionale Bezlige insbesondere zu Gewerbe, Industrie und
Verkehrsinfrastruktur optimiert werden (G 37). Gemall Z 38 sind Gemeinden mit der
besonderen Funktion Wohnen als Schwerpunktorte fir die wohnbauliche Entwicklung zu
starken um eine Schwerpunktbildung nach dem System der zentralen Orte umzusetzen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans wird diesen Vorgaben gefolgt.

Besondere Funktion Landwirtschaft

Gemal Z 42 wird die besondere Funktion Landwirtschaft Ortsgemeinden zugewiesen in denen
die landwirtschaftliche Produktion eine groRe soziodkonomische Rolle spielt. In der
Bauleitplanung ist zu berlcksichtigen, dass landwirtschaftliche Betriebe erhalten bleiben und
deren Entwicklungsmoglichkeiten gesichert werden.

Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die Planung nicht beseitigt oder in ihrer
Entwicklung eingeschrankt. Die noch bewirtschafteten Flachen des Baugebietes stehen im
Eigentum der Familie, die die Planung initiilert hat. Sie werden durch eigene Entscheidung
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

kinftig nicht mehr bewirtschaftet. Diese Freiheit steht ihr eigentumsrechtlich zu. Eine
Einschrankung des Bewirtschafters der umliegenden weinbaulichen Flachen erfolgt nicht. Der
Betrieb grenzt nicht an das Plangebiet an. Einschrankungen des Betriebes werden durch die
Planung nicht erzeugt. Es verbleibt ausreichender Abstand zwischen Betriebshof und
Baugebiet. Das Baugebiet schitzt sich selbst vor etwaigen Beeintrachtigungen durch Abstand,
Stralle am Gebietsrand und Bepflanzung. Schalltechnische Vorkehrungen erfolgen durch
bauliche MaRnahmen (Wand) im relevanten Bereich. Bewirtschaftungsflachen werden durch
die Planung ebenfalls nicht in Anspruch genommen. Dem Betrieb werden durch die Planung
auch keine Erweiterungsspielrdaume genommen. Da die Flachen im Plangebiet nicht im
Eigentum des Betriebes liegen, ist eine Bewirtschaftung durch diesen persé ausgeschlossen.
Die Entwicklungsmoglichkeit durch Ausdehnung der Betriebsflachen auf das
Bebauungsplangebiet bestand auch vorher nicht.

Bezogen auf einen Viehhaltungsbetrieb nérdlich des Baugebietes befindet sich diese
Aussiedlung in ca. 315 m Entfernung v. B-Plan auflerhalb der Hauptwindrichtung. Die
Hauptwindrichtung erfolgt zu mehr als 90% aus westlicher Richtung, also vom B-Plangebiet
weg. Das Gelande in Richtung Aussiedlung ist leicht abfallig. Wirtschaftswege sind vom
Baugebiet nicht berGhrt. Immissionen sind daher ausgeschlossen.

G 43 stellt zudem klar, dass die Landwirtschaft in den Gemeinden mit der besonderen Funktion
Landwirtschaft zur Sicherung und Pflege einer abwechslungsreichen Landschaft beitragt.

Die Ausgangsituation fir die Landwirtschaft wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht mafigeblich verandert. Die wegfallende Weibauflache ist in ihrer geringen Breite nicht
Landschaftsbildpragend. Die Lage in unmittelbarem Anschluss an ein bestehendes
Wohngebiet schliel3t eine Bedeutung der Flache zur Sicherung und Pflege einer
abwechslungsreichen Landschaft auf Grund der Vorbelastung aus. Der sidliche Teil ist durch
die Ausweisung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache bereits flr eine andere Nutzung
vorbereitet.

Besondere Funktion Freizeit und Erholung

Gemeinden die aufgrund ihrer landschaftlichen Attraktivitdt und ihrer infrastrukturellen
Ausstattung von Uberoértlicher Bedeutung fir den Tourismus sind oder die Potentiale dafiir
besitzen, bekommen die besondere Funktion Freizeit und Erholung zugeteilt (G 44). Die
touristischen Entwicklungsméglichkeiten sind in der Bauleitplanung zu achten und zu starken.
Landschaftsbezogene Erholungsfunktionen sind zu erhalten, zu pflegen oder
wiederherzustellen (Z 45). Der Ausbau touristischer Infrastruktur soll schwerpunktmafig in
diesen Gemeinden erfolgen (G 46). Die Ortsgemeinde Palzem liegt zudem in einem
Vorbehaltsgebiet flr Erholung und Tourismus. Nach G 162 soll innerhalb der
Vorbehaltsgebiete bei raumbedeutsamen Vorhaben darauf geachtet werden, dass die
Eignung fur landschaftsbezogene Erholung und Tourismus erhalten bleibt. Eine maf3gebliche
Beeintrachtigung der benannten Grundsatze und Ziele ist nicht gegeben. Die Auswirkungen
auf die landschaftsbezogene Erholungsfunktion sind als sehr gering zu bewerten. Aufgrund
der geringen GrofRe des Plangebietes, der geringen raumlichen Ausdehnung in die Tiefe der
freien Landschaft und der unmittelbaren Ortsrandlage, angrenzend an ein Wohngebiet ist das
Landschaftsbild in seiner Gesamtheit hdchstens geringfugig beeintrachtigt.

2.4.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich ist im sudlichen Teil an der Stralte ,im GrofRen Garten“ bereits als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg aus dem Jahr
2003 dargestellt.

8534 Begriindung Entwurf 6



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®
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Abbildung 1: FNP fir den Bereich Palzem, nicht Abbildung 2: AuRenbereichsdarstellung des FNP
mal3stéblich fur den Bereich Palzem, nicht mal3stéblich

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung lediglich in den
Grundziigen dar. Eine parzellenscharfe Anwendung ist nicht vorgesehen. Dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird vor diesem Hintergrund entsprochen. Sollte
dies nicht der Fall sein, kann der Flachennutzungsplan gemaf § 215a Abs. 1 i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt werden.

2.4.3. Vorhandene Bebauungsplane
Das Plangebiet grenzt im Osten an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bei der Kapell“ an.

Fir das Plangebiet selbst besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

2.4.4. Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Baugebiet
berthren, sind nicht bekannt.

2.4.5. Immissionsschutz

Larmschutzrelevante Aspekte und Fragestellungen treten inzwischen in nahezu allen
Bebauungsplanverfahren auf. Der steigende Bedarf an Wohnraum flhrt zu einer baulichen
Verdichtung, die hohe Anforderungen an die Lésung der Larmkonflikte stellt; vor allem, wenn
schutzwirdige Wohnnutzungen und larmintensiven Nutzungen (bspw. hochfrequentierte
Stralien, Gewerbebetriebe) aufeinandertreffen. Nicht von Larm betroffene Flachen sind kaum
mehr vorhanden. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind daher die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen wie der
Larmimmissionsschutz, zu  berlcksichtigen und anhand der malgeblichen
Beurteilungsgrundlagen zu bewerten. Entsprechend dem Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung mussen von der Planung hervorgerufene Larmkonflikte (bspw. durch
heranriickende Wohnbebauung an Schallquellen) grundsatzlich durch den Bebauungsplan
selbst geldst werden.

Im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens ist somit zu eruieren, ob in der Umgebung des
Plangebiets mdgliche Larmschutzkonflikte zu erwarten sind und welche schalltechnisch
vertiefenden Untersuchungen erforderlich werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

In etwa 430 m Entfernung verlauft eine Schienenstrecke der DB entlang der Mosel. Aufgrund
der grof3en Entfernung werden schadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet nicht erwartet.
Hoch frequentierte StralRenabschnitte im Umgriff des Plangebiets sind nicht vorhanden. Eine
schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms im Plangebiet ist nicht erforderlich.

Unmittelbar dstlich angrenzend befindet sich das Weingut Rémerstralte 56. Aufgrund der
raumlichen Nahe zum Plangebiet konnen schalltechnische Konflikte nicht ausgeschlossen
werden. Es sind die Gerauscheinwirkungen des Weinguts auf das Plangebiet zu untersuchen
und zu bewerten.

Bei stadtebaulichen Planungen ist die Zunahme des Verkehrslarms grundsatzlich in die
Abwagung zur Bauleitplanung einzustellen. Fur die Beurteilung der Zunahme des
Verkehrslarms auf bestehenden Stral3en gibt es keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage.
Die schalltechnischen Auswirkungen von stadtebaulichen Projekten sind im Einzelfall zu
diskutieren und zu beurteilen. Lediglich, wenn der Larmzuwachs voéllig geringfligig ist und sich
nur unwesentlich auf benachbarte Grundstiicke auswirkt, muss die Zunahme des
Verkehrslarms nicht in die Abwagung eingestellt werden. Das Plangebiet wird Uber die Stralle
.Im Grolien Garten® erschlossen, die als reine Anwohnerstrale dient. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Beim Karschbaum® umfasst nur 7 Baugrundstlcke, so dass ein
signifikanter Mehrverkehr nicht zu erwarten ist. In dem vorliegenden Fall wird auf eine
vertiefende Untersuchung der Zunahme des Verkehrslarms verzichtet.

Larmkonflikte treten in rdumlicher Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben insbesondere im
Nachtzeitraum wahrend saisonal bedingten Betriebstatigkeiten bspw. in der Erntezeit auf.
Nach der durch das Bundesverwaltungsgericht bestatigten Rechtsprechung des OVG RLP
(Urt. vom 19.05.2010 — 8 A 10582/19) kann es sachgerecht sein, in einem festgesetzten
Allgemeinem Wohngebiet (Ortsrandlage) wahrend der Weinlese einen Wert von 45 dB(A) in
der Nacht, dies entspricht dem Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet, als zumutbar
einzustufen. Mischgebiete sind nach § 6 BauNVO Gebiete, die dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen. Der
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) ist ein Mindeststandard, der in Gebieten, die Gberwiegend
dem Wohnen dienen, einzuhalten ist. Betriebstatigkeiten im Nachtzeitraum treten bei
landwirtschaftlichen Betrieben nur saisonal auf. Nachtliche landwirtschaftlich bedingte
Tatigkeiten sind in der Regel unvermeidbar, da sie witterungsbedingt unaufschiebbar sind.
Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 22 BImSchG sind erst bei einer dauerhaften
Gerauscheinwirkung zu erwarten. Dauerhafte Gerduscheinwirkungen in der Nacht sind nur bei
regelmafigen, nicht jedoch bei saisonal bedingten Tatigkeiten zu erwarten.

Zur Ermittlung der schalltechnischen Ausgangssituation wurde der Betriebsinhaber des
Weinguts wiederholt angeschrieben und um die Beantwortung eines Betriebsfragebogens
gebeten. Dies erfolgte allerdings nicht. Lediglich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
im Sommer 2021 erfolgte die Abgabe einer Stellungnahme, die vereinzelt Angaben zu
Betriebstatigkeiten enthalt. Diese wurden in der Begutachtung berlcksichtigt. Ergédnzend
wurden Annahmen zu den Betriebstatigkeiten getroffen.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

Im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) wird der zulassige Immissionsrichtwert
(IRW) fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) im Plangebiet eingehalten.
Pegelbestimmend sind die Gerauscheinwirkungen aufgrund der Arbeitsvorgange der
Traktoren auf der Betriebsflache. Der héchste Beurteilungspegel tritt an dem nachstgelegenen

Konzept — wo
Beurteilungszeitraum Tag (06.00-22.00 Uhr) Beurteilungszeitraum Nacht (22.00-06.00 Uhr - lauteste Nachtstunde) T
info@kor

Pegelwerte LIT
inaB(a)

Pegelwerte LiN
indB(A) Schalltechnisches Gutachten
Bebauungsplan "Beim Karschbaum"
Palzem

Anlagenlirm
Beurteilungspegel im Plangebiet, hochster Pegel

Beurteilungszeitrsume Tag | Nacht

A3, MaBstab 1:1.500 ¢
o 2 s 2.

Abbildung A04

Abbildung 3: Anlagenldrm, Beurteilungspegel im Plangebiet (Quelle: Schalltechnisches Gutachten Konzept dB
Plus, 08.11.2022)

geplanten Gebaude an der Nordostfassade mit einem Beurteilungspegel von 54 dB(A) auf
(Abbildung 3). Schalltechnische Konflikte werden am Tag im Plangebiet nicht erwartet.

Fir den Beurteilungszeitrum Nacht ist mit Larmkonflikten zu rechnen. An den Nordwest- und
Nordostfassaden der Gebaude 1 bis 3 werden Beurteilungspegel oberhalb des
Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) ermittelt (Abbildung 3). Die Beurteilungspegel der
zugewandten Fassaden sind in den einzelnen Geschosshéhen nahezu identisch. Der héchste
Beurteilungspegel betragt 50 dB(A). Nur an dem Gebdude 1 werden Beurteilungspegel
ermittelt, die auch den Immissionsrichtwert fur ein Mischgebiet von 45 dB(A) Uberschreiten.
An den Gebauden 2 und 3 werden Beurteilungspegel zwischen 42 und 45 dB(A) ermittelt.

Aufgrund der Larmkonflikte im Beurteilungszeitraum Nacht ist die Erarbeitung eines
Schallschutzkonzeptes erforderlich. Das Schallschutzkonzept sieht eine 25 m lange und
durchgangig 2 m hohe Schallschutzwand zum Schutz von Gebaude 1 vor (Abbildung 4).
Zusatzlich wird fir Gebaude 1 festgesetzt, dass an den Nord-, Ost-, Nordwest- und
Nordostfassaden des 1. und 2 Obergeschosses keine offenbare Fenster und Tlren von
schutzbedirftigen Raumen vorzusehen sind. Als unterer Bezugspunkt flr die Hohe der
Schallschutzwand wird 170,24 m 0.NHN festgesetzt, da dieses dem hdéchsten Gelandepunkt
im Verlauf der Larmschutzwand entspricht, so dass die Festsetzung den worst case abbildet.
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Abbildung A06

Abbildung 4: Beurteilungspegel mit Schallschutzwand (H 2m, L 25 m), Quelle: Schalltechnisches Gutachten
Konzept dB Plus, 08.11.2022)

2.4.6. Schutzgebiete/-objekte

Sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch unmittelbar angrenzend liegen keine
Schutzgebiete (Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG, Vogelschutz- oder FFH-
Gebiete, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale).

Das Plangebiet liegt ebenso wie die gesamte Ortslage von Palzem im
Landschaftsschutzgebiet ,Obermoseltal“.

2.5. Grundstiicksverfiigbarkeit

Die fur die Bebauung und Erschlielung erforderliche Flache befindet sich im Privateigentum.
Die Eigentiimer haben die Planung angestof3en und sind Trager der Erschlielung.

3. Planungskonzeption

3.1. Planung

Die vorliegende stadtebauliche Planung beinhaltet die Bildung von rd. 7 Baugrundstlicken, vier
davon mit 724 m? und drei mit 578 m? Grole.

Die Planung schlie®t im Sinne einer Parallelverschiebung der derzeitigen Ostlichen
Siedlungsgrenze an das Baugebiet ,Bei der Kapell® an. Die Parzellierung der Grundstlicke
erfolgt orthogonal zu der erschlie’ienden Planstral3e.
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An den Grundstliicksgrenzen entlang der geplanten ErschlieBungsstralle wurde eine
Abdriftschutzpflanzung gegen Eintrag von Pflanzenschutzmitteln aus der weinbaulichen
Bewirtschaftung der benachbarten Flachen in die privaten Baugrundstticke hinein festgesetzt.
Diese wird gleichzeitig dazu beitragen, dass das Baugebiet bestmdglich in die umgebende
freie Landschaft eingebunden wird. Die Bereiche, an denen die Pflanzung zum Zwecke der
Grundstuckszufahrt unterbrochen werden darf, sind durch Planzeichen reglementiert. Die
Zufahrt zu den Grundstiicken darf ausschliel3lich Uber die festgesetzten Einfahrtsbereiche
erfolgen. Im Nordwesten ist ebenfalls eine solche Schutzpflanzung vorgesehen. In Hohe des
Weingutes kann darauf verzichtet werden, da hier keine Rebstdcke stehen.

)

Abbildung 5: Parzellierungsplan

3.2. VerkehrserschlieBung

Zur verkehrstechnischen Erschlieung des Neubaugebietes ,Karschbaum" ist eine
ErschlieBungsstralle mit Anbindung an die Gemeindestralie ,Im grof3en Garten" geplant.

Bei einem zur Verfligung stehenden 6&ffentlichen Raum fur die ErschlieBungsstrale von 5,70
m wird fur den StralRenbau mit Pflasterstreifen eine Ausbaubreite von 4,90 m zuziglich 10 cm
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Tiefbord gewahlt. Anbindend an den Pflasterstreifen wird ein begriintes Bankett von 0,70 m
angelegt. Dieses wird als Griinflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes wird in sidwestlicher Richtung ein Wendehammer eingeplant,
durch den der Wendevorgang fir Miullentsorgung und Lieferverkehr mit Lastkraftwagen
gewabhrleistet ist.

3.3. Wasserver- und —entsorgung

Es liegt das Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiro Deges & Bah (jetzt Paulus & Partner)
vor.

Das anfallende Abwasser der geplanten Parzellen wird Uber Hausanschlussleitungen mit
Hausanschlusskontrollschachten Uber einen geplanten Schmutzwasserkanal DN 200 mm an
den in der Gemeindestrale ,Im grofRen Garten“ verlaufenden Schmutzwasserkanal (DN 200
mm) angeschlossen. Aufgrund mangelnden Gefalles ist der Anschluss einer
Kellerentwasserung in freiem Gefalle nicht moglich. Eine Entwasserung des Kellergeschosses
kann somit nur Uber eine Hebeanlage erfolgen. Das anfallende Abwasser wird Uber die
Schmutzwasserkanalisation der Ortsgemeinde Palzem der Klaranlage zugefiihrt und dort
einer mechanisch-biologischen Reinigung unterzogen. Die Kapazitat der Klaranlage ist fur die
zusatzlichen Schmutzwassermengen ausgelegt.

Die Regenwasserbewirtschaftung des geplanten Neubaugebietes umfasst neben der
ordnungsgemalien Ableitung des anfallenden Regenwassers auf den Privatparzellen und der
Erschliefungsstralle auch die Zwischenspeicherung und gedrosselte Weiterleitung des
Oberflachenwassers. Eine Versickerung auf den Privatparzellen ist aufgrund der
Bodenbeschaffenheit (Lehmschicht ab 0,25m (siehe Untersuchungsbericht Nr. 21-1516-1,
SBT, Kenn)) nicht moglich.

Das anfallende Regenwasser der geplanten Bauparzellen (Qrg = 27,51 I/s) wird Uber
Hausanschluss-leitungen mit Hausanschlusskontrollschdchten Uber einen geplanten
Regenwasserkanal DN 300 mm mit einer Lange von 196,00 m, an den in der Gemeindestralie
.Im groBen Garten“ verlaufenden Regenwasserkanal (DN 400 mm) angeschlossen. Das
anfallende Oberflachenwasser der Erschlielungsstrae wird Gber StralRenablaufe ebenfalls
am vorgenannten geplanten Regenwasserkanal angeschlossen und abgeleitet.

Sudwestlich vom Neubaugebiet ,Beim Karschbaum® befindet sich links neben der
GemeindestralRe ,Im grol’en Garten“ das Regenrickhaltebecken ,Bei der Kapell® (rund 340
m?3). Vorgesehen ist, das anfallende Regenwasser des gepl. NBG ,Beim Karschbaum®
(Qrges."Beim Karschbaum* = 41,70 I/s) in diesem Becken zwischenzuspeichern und gedrosselt in das
vorhandene Regenwasserkanalsystem weiterzuleiten. Das vorhandene
Regenriickhaltebecken ,Bei der Kapell* muss zu diesem Zweck erweitert werden. Das hierflr
erforderliche zusatzliche Speichervolumen betragt V = 130 m?3.

Fir eine Erweiterung des vorhandenen Regenrickhaltebeckens ,Bei der Kapell“ sind folgende
Maflnahmen geplant:

Der vorhandene Damm soll um 0,70 m erhdht werden. Das vorhandene
Moénchbauwerk wird abgebrochen und mit neuer Héhe errichtet (max. Wasserspiegel
= 167,71 mUNN). Dadurch erhdht sich der max. Wasserspiegel um 0,60 m und das
Volumen des RRB um 130 m3. Die vorhandenen zwei Haltungen DN 150 mm, welche
am Monchbauwerk angeschlossen sind und als Rohrdrossel dienen, werden nach
Neuerrichtung des Bauwerks mittels zwei VPC-Kupplungen angebunden. Die
Rohrdrossel wird somit nicht verandert.

Geplante ZielgroRen:
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Wasserflache A = 540 m?
Wassertiefe i.M. t=1,15m
Gesamtvolumen V =470 m3

Des Weiteren ist eine 3-zeilige Rinne aus Natursteinen vorgesehen, welche einen
Niedrigwasserabfluss zum Ménchbauwerk gewahrleistet und einen Dauereinstau des
Beckens vermeidet. Die Beckensohle wird dementsprechend mit 0,5 % Gefalle zur
Rinne und zum Mdnchbauwerk hin angeglichen.

Um eine Versickerung und Schaden an der umliegenden Bebauung sowie am
Bdschungsdamm selbst durch Sickerwasser zu verhindern, wird die Beckensohle und
der innere Dammbereich mittels einer Lehmschicht in einer Starke von ca. 20 cm
versiegelt. AnschlieRend wird die Lehmschicht mit Mutterboden angedeckt und
eingesat.

Um den hydraulisch erforderlichen Gegebenheiten in der Zulaufleitung zur geplanten
Erweiterung des Regenrlickhaltebeckens sowie der Schaffung eines Notlberlaufs Rechnung
zu tragen, sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

Im Zuge der MaRnahmen wird der vorhandene Zulaufkanal DN 300 mm und die daran
angeschlossene Haltung, welche das RRB mit dem vorh. Kontrollschacht 3110093201
verbindet, durch einen Regenwasserkanal DN 500 mm ersetzt. Dieser Kanal hat bei
Vollfillung eine Abflussleistung von Qv = 168 I/s, der der Regenwassermenge bei
einem 2-Jahrigen Regenereignis entspricht.

Der vorgenannte Kontrollschacht 3110093201 wird abgebrochen und ein
Uberlaufbauwerk als Notiiberlauf (sh. Detailzeichnung Blatt Nr. 9) errichtet. Der
vorhandene zu- und ablaufende Regenwasserkanal werden anschlieRend wieder
mittels VPC-Kupplung angeschlossen. Die geplante Notliberlaufschwellenoberkante
wird der geplanten max. Wasserspiegelhohe (167,71 m G NHN) des Beckens
gleichgesetzt. Das anfallende Regenwasser < 168 |/s aus oberhalb liegenden
Einzugsgebieten wird bis zur Vollfillung des RRB in das Becken eingeleitet. Die
Mehrmenge des anfallenden Regenwassers fliefl3t Giber die Notliberlaufschwelle in den
angeschlossenen vorh. Regenwasserkanal DN 400 mm.

Bei Vollflllung des RRB teilt sich der Abfluss wie folgt auf.

Es flieRen weiterhin rd. 40 I/s zum Becken, da die Rohrdrossel mit 40 I/s parallel zum
Zufluss das Becken entleert. Nach einem Aufstau im neu geplanten
Notuberlaufbauwerk flieRen 169 I/s (= 209 I/s — 40 I/s) tiber die Notliberlaufschwelle in
den vorhandenen Regenwasserkanal DN 400 mm weiter. Die Uberlaufschwelle stellt
den Notuberlauf des Regenriuckhaltebeckens dar. Ein Notlberlauf bei der
Beckengestaltung ist aufgrund der Unterlieger nicht mdglich.

Da der Wasserspiegel um rd. 60 cm erhoéht wird, erfordert es den Kontrollschacht
3110093101 mit einer druckwasserdichten Schachtabdeckung zu versehen. Fir eine
Verbesserung der hydraulischen Verhaltnisse im Anschlussbereich (Stromvereinigung)
an den vorhandenen Hauptkanal DN 400 mm, wird der vorhandene Schacht
3110093002 abgebrochen und zwei neue Kontrollschachte (R5 und R6) errichtet.
Diese werden ebenfalls mit druckwasserdichten Schachtabdeckungen verschlossen.

Das Becken erhalt eine Einzdunung (h = 1,50 m; Doppelstabgitterzaun), die entlang der
Parzellengrenze mit einer Gesamtlange von rd. | = 147,00 m installiert wird. Zur Unterhaltung
des Beckens ist die Zuwegung durch ein Einfahrtstor, welches von einem Wirtschaftsweg
zuganglich ist, und einem Betriebsweg zum Becken hin, gewahrleistet. Der Betriebsweg wird
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mit Rasengittersteinen befestigt. Das Gefalle des Betriebswegs betragt vom Wirtschaftsweg
zum Damm 35 % und vom Damm ins Becken 25 %. Das zweiflligelige Tor hat eine Breite von
b = 2,00 m bei einer Hohe wie die Zaunanlage von h = 1,50 m.

Da das bestehende Becken um das erforderliche Rickhaltevolumen flir das geplante
Neubaugebiet ,Beim Karschbaum* erweitertet wird (Vneu. = 470 m2; Vion. = 340 m® + Ver. = 130
m3), die vorhandene Rohrdrossel bestehen bleibt und eine Versagenshaufigkeit von n = 0,02
1/a (entspricht einem 50-jahrigen Regenereignis) rechnerisch erreicht wird, bleibt die
genehmigte Einleitmenge von 67 |/s Uber die bestehende Leitung in die Mosel unverandert.

Die Anderung des Einleitungsantrages durch den Antragsteller VGW Saarburg-Kell ist hier
lediglich auf das geadnderte Einzugsgebiet (NBG ,Beim Karschbaum®, welches eine
zusatzliche Versiegelung erfahrt, die durch die VergroRerung des bestehenden RRB
ausgeglichen wird) beschrankt.

Die ausreichende Wasserversorgung kann durch einen Seitenstrang in der Planstralle
ausgehend vom Leitungsnetz in der Stralde ,Im grof3en Garten® gewahrleistet werden.

3.4 Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung der im Baugebiet vorhandenen sowie zur Ansiedlung kommenden
Kunden erfolgt aus dem bestehenden bzw. zu erweiternden Niederspannungsnetz.

Fir die Erdkabeltrasse ist eine 1 m breite Schutzzone zu berilcksichtigen, die von
Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere mit tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden
muss.

Im Bereich der ErschlieBungsstralle wird auf einer Stralenseite ein Versorgungsstreifen
eingeplant, in dem die Leitungen zur elektrischen Versorgung verortet werden kénnen.

3.5 Medienseitige ErschlieBung

Die medienseitige ErschlieBung wird aus den vorhandenen Netzen sichergestellt. Diese
kénnen in die Planstral3e hinein verlangert werden.

3.6  Griinordnung

Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

4 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplanentwurf wird gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber Art und das Mall der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die
Uberbaubaren Grundsticksflachen enthalten. Der Plan erflllt somit die Anforderungen an
einen ,qualifizierten Bebauungsplan“ geman § 30 Abs. 1 BauGB.

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Gebietsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Das Baugebiet ist
entsprechend fur Wohnnutzung und fur erganzende dem Wohnen unmittelbar dienliche und
auf diese bezogene Nutzungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke vorgesehen. Als Ausnahmen sind die die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften zulassig.
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Es soll die Herstellung von Wohnnutzungen in Form von freistehenden Einzelhdusern mit
maximal zwei Wohneinheiten ermoéglicht werden. Neben Wohngebauden sind in dem Gebiet
auch weitere vertragliche Nutzungen, zum Teil allgemein, zum Teil nur ausnahmsweise
zulassig und gewollt. Eine zusatzlich funktionale Erganzung erfolgt beispielsweise durch die
allgemeine Zulassigkeit von Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Nutzungen wie z.B. ein kleinerer ambulanter Pflegedienst, ein
Pflegestitzpunkt, eine Sozialstation, physiotherapeutische Angebote,
Gymnastikraumlichkeiten oder Fithessangebote und dergleichen mehr werden aufgrund der
demographischen Situation zunehmend benétigt und der Iandliche Raum ist in dieser Hinsicht
allgemein unterversorgt. Derartige Nutzungen lassen sich gut in das Baugebiet in Ortsrandlage
mit gunstiger Erreichbarkeit integrieren, ohne Nutzungsbestimmend zu sein. Sie kdnnen daher
auch allgemein zugelassen werden. Denkbar sind dem Gebiet dienliche Nutzungen im
vorgenannten Sinne in der Ecklage ,Am grolRen Garten aber auch an der Wendenanlage.
Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes kann jedenfalls ein geeigneter
Zulassigkeitsrahmen fur diese potentiell erganzenden und dem Wohnen dienlichen Nutzungen
im vorgenannten Sinne geschaffen werden. Zu den in diesem Sinne ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen zahlen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, soll eine stadtebaulich sinnvolle Nutzungserganzung zum Wohnen im
Gebiet ermdoglicht werden. Hierbei handelt es sich z.B. um kleine Selbstbedienungsladen oder
Verkaufsautomaten, wie sie mittlerweile in landlichen Gemeinden Ublich sind, und auch hier
gestattet werden sollen. Solche Einrichtungen sichern in  Orten ohne eigene
Einkaufsmdglichkeiten einen Teil der Versorgung der lokalen Bevélkerung und sind
Bestandteil der Daseinsvorsorge. In Frage kommt daflir insbesondere das sudliche
Eckgrundstiick an der Stralte ,Im groRen Garten®. Durch die Ecklage ist es gut anfahrbar und
einsehbar. Die StralRe hat ausreichende Querschnittsverhaltnisse.

Nicht stérende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
sind keine Wohnnutzungen und abweichend zu den im vorgenannten Sinne ausnahmsweise
zugelassen Nutzungen auch dem Wohnen nicht zwingend dienend. Sie wurden deshalb im
Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Durch die getroffenen Regelungen unterscheidet sich das Baugebiet deutlich vom reinen
Wohngebiet (WR), in dem gemal® § 3 BauNVO neben den Wohnnutzungen insbesondere
auch Anlagen zur Kinderbetreuung zulassig sind. Solche sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, einer
maximalen Gebaudehdhe sowie der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als Hoéchstmal,
hinreichend bestimmt.

4.2.1 Grundflachenzahl

Fir das Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatze samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen ist gem. § 19 Abs. 3 BauGB bis 0,6 zulassig.
Aufgrund der weitestgehend geringen GrundstiicksgréRen, ist die Uberschreitung der
festgelegten Grundflachenzahl legitim. Um die damit verbundene Bodenversiegelung zu
minimieren, wird im Bebauungsplan eine Regelung getroffen, dass Einfahrten, Stellplatzen
und Hofflachen mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen sind.
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4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird geregelt. Die Dimensionierung der Gebaude soll den 6rtlichen Bestand aufgreifen und
eine harmonische Baustruktur im Einklang mit der Gebietsnachbarschaft erzeugen. Die
Regelungen entsprechen daher dem benachbarten Bebauungsplangebiet ,Bei der Kapell®.
Abweichend sind auch Flachdacher zulassig. Diese wurden in der zulassigen Hohe aber dahin
gehend begrenzt, dass ein zusatzliches Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss oberhalb des
2. Vollgeschosses nicht moglich ist. Bei der Ausbildung eines Flachdachs ist daher die max.
zulassige Traufhohe von 7 m als maximale Oberkante gultig. Fir Gebaude mit geneigten
Dachern wurde die Oberkante als Firsth6he — analog zum Baugebiet ,Bei der Kapell“ — auf 9
m begrenzt.

Als unterer Messpunkt fur die Trauf- und Oberkante ist die geplante Hohe Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss heranzuziehen. Diese darf maximal 1,0 m Uber der
Oberkante Stralle am jeweiligen Hohenbezugspunkt gem. Eintragung in der Planzeichnung
liegen.

Da die StralRe aufgrund der vorhandenen Topographie kaum Langsgefalle aufweisen wird,
kann von grundstlicksbezogenen unteren Bezugshéhen abgesehen werden. Gemessen wird
die untere Bezugshohe auf der Grenzlinie zwischen Stralle und Grundstiuck an der in der
Planzeichnung markierten Stelle. Die Hohe der Deckschicht Stralle dort zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung ist der mafigebliche untere Bezugspunkt.

Unter Berilicksichtigung, dass zwei Vollgeschosse zuldssig sein sollen, wird die Traufhdhe auf
maximal 7,0 m Uber dem unteren Messpunkt und die maximale Firsthéhe auf 9,0 m
beschrankt.

i/
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 — T
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I
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Abbildung 6: Systemschnitte

Den regionalplanerischen Anforderungen, im Hinblick auf die Beachtung eines hohen Males
an gestalterischer Einpassung des Baugebietes in das Landschaftsbild, wird Rechnung
getragen.
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4.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Fir das Plangebiet wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dadurch wird
der Zielsetzung der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen. Gleichzeitig
entspricht die Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden Bestandsbebauung. Die
beiden zulassigen Vollgeschosse kdnnen auch durch Ausbau des Dachgeschosses zu einem
Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird den Bauherren entsprechender Freiraum
hinsichtlich der Gebaudeplanung belassen.

4.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen GroRe und Dimension der baulichen Anlagen durch das Mafl}
der baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

Abweichend zum benachbarten Baugebiet ,Bei der Kapell“ sind nur Einzelhauser zulassig.
Damit wird dem Ubergang zur freien Landschaft Rechnung getragen, in dem eine
aufgelockerte Bebauung sichergestellt ist.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23
BauNVO mittels Baugrenzen festgelegt. Die sog. ,Baufenster® erhalten eine ausreichende
Tiefe zur Realisierung der beabsichtigten Bebauungsstruktur.

Das Grundkonzept der festgesetzten Baugrenzen, sieht einen moglichst weiten Rahmen far
die Baufreiheit vor. Es wird ein Abstand von 6,0 m zur Stralkenbegrenzungslinie bertcksichtigt,
so dass eine ausreichend tiefe Abdriftschutzpflanzung hergestellt werden kann. Es verbleibt
dennoch eine stadtebaulich sinnvolle Regel-Baufeldtiefe von 12 m pro Baugrundsttick.

4.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngebauden wird auf maximal zwei pro Wohngebaude
beschrankt.

Die Festsetzung von maximal zwei Wohnungen in Einzelhausern bietet die Flexibilitat, auf sich
andernde Lebenssituationen der zukunftigen Bewohner reagieren zu konnen, indem
beispielsweise die Schaffung von Einliegerwohnungen jederzeit moglich ist.

Beweggruinde fir die planerische Entscheidung der Ortsgemeinde beziehen sich auf den
durch Wohnungen ausgeldsten Stellplatzbedarf. Offentliche Parkplatze sollen im Planbereich
nicht geschaffen werden. Dadurch wird der Grund und Boden sinnvoll genutzt. Eine Vielzahl
parkender Fahrzeuge am StralRenrand beeintrachtigt mafigeblich den flieRenden Verkehr. Flr
die PlanstralRe gilt dies im Hinblick auf die Sicherstellung der Durchfahrtsmoglichkeit fir
Mullfahrzeuge, Rettungsdienste sowie Anlieferung. In der Folge mussen die erforderlichen
Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstticksflachen untergebracht werden, wodurch
sich das reale MaR der baulichen Nutzung und die Uberbauung der Grundstlcksflachen
erheblich erhéhen wirde. Damit ginge sodann auch eine Beeintrachtigung des mit der Planung
verfolgten Zieles der Sicherung von unbebauten Bereichen in die Grundstickstiefe hinein
einher. Das Ziel einer Harmonisierung zwischen baulicher Nutzbarkeit der Grundsticke
einerseits sowie festgesetztem ErschlieBungssystem und verfligbaren Freiflachen
andererseits, dient einer sinnvollen Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung. Die
Méglichkeiten des Eigentiimers zur baulichen Nutzung des Grundstiickes werden dabei im
Sinne planerischer Zuriickhaltung nicht GbermaRig eingeschranki.

8534 Begriindung Entwurf 17



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

4.6 Schallimmissionsschutz

In der vorliegenden schalltechnischen Situation, in der nach den Vorgaben der TA Larm die
Immissionsrichtwerte (IRW) 0,5 m vor dem gedffneten Fenster einzuhalten sind, kommen flr
das nordlichste Baufeld nur aktive SchallschutzmaRnahmen in Betracht, die die
Schallausbreitung zwischen Emissionsquelle und schutzwurdiger Nutzung verringern.

Durch die Errichtung einer 2 m hohen und 25 m langen Wand entlang der Grundstlicksgrenze
des nordlich gelegenen Baufeldes kann der IRW im Erdgeschoss eingehalten werden. In den
daruberliegenden Geschossen wird der IRW weiterhin um 6 dB Uberschritten.

Zum Schutz des Nachtschlafes sind an dem zum Weingut zugewandten Fassaden (Nord-,
Ost-, Nordwest und Nordostfassaden) des 1. und 2. Obergeschosses keine offenbaren
Fenster und Turen von zum Nachtschlaf nutzbaren Aufenthaltsrdumen (bspw. Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Arbeitszimmer) vorzusehen. In diesen Bereichen kénnen Fenster nicht
schutzbedirftiger Raume, wie bspw. Bader und Hausarbeitsrdume sowie Kochklchen
angeordnet werden. Wahlweise ist die Anordnung von Festverglasung an den betroffenen
Fassaden schutzbediirftiger Aufenthaltsraume maoglich, sofern der Raum Uber ein weiteres
Fenster, welches sich nicht an den oben genannten Fassaden befindet, bellftet werden kann.

Die festgesetzten Malnahmen entsprechen dem Schallschutzkonzept, welches zur Planung
erstellt wurde (siehe Schallgutachten). Sie sind vertretbar, weil sie

a) nur einen kleinen Teil des Baugebietes betreffen und
b) bei geringer Einschrankung privater Interessen an Baufreiheit fir gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet sorgen.

4.7 Abdriftschutzpflanzung

Pflanzenschutz im Weinbau dient der Gesunderhaltung der Reben, damit diese Ihre vegetative
und generative Leistungsfahigkeit entfalten kdnnen. Als Abdrift (oder Abtrift) bezeichnet man
die Verfrachtung von Pflanzenschutzmitteln in der Behandlungsflissigkeit durch
Luftbewegung auf Nichtzielflachen. Zielflachen sind im hier vorliegenden konkreten
Betrachtungsfall Weinberge, Nichtzielflachen sind alle anderen Flachen, insbesondere
Flachen mit Wohnbebauung. Windturbulenzen bewirken u. U. eine Verwirbelung des
abgedrifteten  ,Sprihnebels, so dass die verwehten Wirkstoffmengen aus
Geblasesprihgeraten mit Luftstromfihrung auch in der Hohe Uber niedrige Erdwalle oder
Schutzbepflanzungen hinweg getragen werden kénnten. Bei Herbizidspritzungen besteht die
Gefahr in der Regel weniger, denn Herbizide werden mit Sprihgestangen vertikal nach unten
auf die Flache ausgebracht, die einerseits sehr flach und dicht GUber dem Boden und
andererseits im Niedrigdruckbereich arbeiten. Abgedriftete Herbizide ziehen deshalb — wenn
uberhaupt — meist sehr flach Uber dem Boden hinweg und werden dabei leicht ,abgeschert".
Selten — bei ungunstigen Wetterverhaltnissen — werden sie in die Hohe getragen und weiter
verwirbelt. Abdrift von Pflanzenschutzmitteln ist wahrend deren Applikation nicht vollstandig
vermeidbar. Die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf Zielflachen, die an Hausgarten,
Spielplatzen oder Wohnbereichen allgemein angrenzen, sorgt haufig fur Diskussionen unter
den Beteiligten. Durch  unbeabsichtigtes  Abdriften  geringer Mengen  der
Behandlungsflussigkeiten flhlen sich die meist unkundigen Nachbarn belastigt oder gar in
ihrer Gesundheit gefahrdet. Ob diese gefihlten Gefahrdungen berechtigt sind oder nicht soll
hier nicht weiter diskutiert werden. Ratsam ist, dass die Pflanzenschutzmittelausbringung auf
Grundsticken mit angrenzenden sensiblen Nachbarflachen unter besonderen
VorsichtsmaRnahmen ausgefuhrt werden sollte. Die weinbaulichen Beratungsfachstellen der
Dienstleistungszentren Landlicher Raum arbeiten deshalb daran, Belastigungen von
Anwohnern wegen Abdrift durch Empfehlung zur Verwendung grobtropfiger Disen und
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geeigneter Applikations-techniken zu entscharfen. Bei der Planung von Wohngebieten soll
darauf hingewirkt werden, dass zwischen landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Wohngebieten genugend breite Abstdnde (z. B. Strallen) vorgesehen werden und/oder
dichtwachsende Hecken oder Gehdlzstreifen als Driftschutz angepflanzt werden.
Aufgeschiittete Erdwalle bzw. dichte Schutzbepflanzungen dlirften — richtig angelegt — als sehr
zuverlassige Abdriftsperren dienen.

Eine Reduzierung von Pflanzenschutzmittelabdrift durch die Errichtung von physischen
Barrieren ist demnach mdglich. Die Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau
(LWG) beurteilt dies in ihrer Veroffentlichung ,Mindestabstande bei der Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln zu Anwohnern und Umstehenden® im letzten Absatz wie folgt: ,Die
Eingriinung von Ortsrdndern im Rahmen von Neubebauungen kommt Anwendern von
Pflanzenschutzmitteln und Anliegern zugute. Saumstrukturen am Bebauungsrand stellen
einen natirlichen Abschluss zur Bebauung her. Sie dienen dem Landschaftsbild und
reduzieren ungewollte Abdrift de facto auf null.

Zudem werden die angrenzenden Winzer in der Durchfuhrung ihrer Pflanzenschutz-
mafinahmen nicht unangemessen eingeschrankt.

Entlang der dstlichen Grundstlicksgrenzen wurde daher eine Abdriftschutzpflanzung auf den
privaten Baugrundsticken festgesetzt. Diese tragt gleichzeitig dazu bei, dass das Baugebiet
bestmdoglich in die umgebende freie Landschaft eingebunden wird.

Entlang der ostlichen Grenze sind zu diesem Zweck auf den privaten Grundstiicken
Bepflanzungen mit einer verstarkten Saumstruktur anzulegen. Dabei ist eine Kernbepflanzung
in einer Starke von mindestens 1,0 m auszubilden. Die Kernstruktur ist durch weitere
gemischte Bepflanzungen von Hecken oder Geblschen lockerer Art mit unterschiedlicher
BlUtezeit in der Weise zu erganzen, dass die Gesamtbreite der Saumstruktur durchgéangig
maximal 3,00 m betragt. Die Hoéhe der Schutzbepflanzung insgesamt muss das Hohenniveau
der angrenzenden Stralte um 3,50 m Uberragen. Die SchutzmalRnahme soll gewahrleisten,
dass sie mindestens Uber die Gesamtzeit der Rebenvegetation als Abdriftschutz funktionsfahig
ist.

Die Mallnahme wurde aus dem zur Planung erstellten ,Gutachten zu Abdriftfragen bei
Pflanzenschutzspritzungen im Weinbau, Anwenderauflagen zur Einhaltung von Absténden,
Vorschldge zur Planung von abdriftmindernden SchutzmalBnahmen um das geplante
Bebauungsgebiet in 54439 Palzem, Flur 7 Flurstiick Nr. 75, Sachverstandiger Rudolf Traut,
KlUsserath, hergeleitet.

Bei Aufgabe der weinbaulichen Nutzung auf der angrenzenden Parzelle bzw. dem Wegfall der
abdriftrelevanten Immissionen auf das Wohngebiet ist die Malnahme hinfallig.

Gemal § 45 Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) ist bei Hecken Uber 2 m Héhe ein Abstand
von 0,75 m zuziglich einen um das Mal der Mehrhdhe gréReren Abstand als 0,75 m
einzuhalten. Der Doppelte Abstand ist gegenliber dem Weinbau dienenden Grundstlicken
einzuhalten.

Im Falle der Abdriftschutzpflanzung von 3,50 m Hoéhe ergibt sich folgender Abstand zur
angrenzenden Rebflache:

Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75 m
Hecke 3,50 m Hohe 0,75m+15m=225m
Doppelter Abstand zum Weinberg 2,25*2=45m

8534 Begriindung Entwurf 19



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem - Teilgebiet ,Beim Karschbaum®

Da zwischen der Abdriftschutzplanzung und dem d&stlich gelegenen Weinberg eine 5,70 m
breite Stralle liegen wird (4,9 m Verkehrsflache zzgl. 10 cm Bordanlage und 0,7 m Bankett),
ist das Abstandsflachenkriterium (4,50 m) dort somit erflllt.

Im Hinblick auf die oftmals angeflihrte zunehmende Gefahr von Spat- und
Frihfrostschadigungen der Weinreben aufgrund der vermeintlichen Einfriedung der
Weinbergsflachen ist folgendes festzuhalten:

1. Die beabsichtigte Saumstruktur hat gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nur eine Hohe von 3,50 m, sodass sie eine durchschnittliche Rebzeile um nur max.
1,30 cm Uberragt. Der Abstand zur jeweiligen ersten Rebzeile betragt 5,70 m, sodass
allen nachbarrechtlichen Vorschriften und den Abstandsregelungen des
Bauordnungsrechtes entsprochen wird. Die Kernbepflanzung der Saumstruktur ist nur
in einer Tiefe von mind. 100 cm erforderlich. Die Saumstruktur ist somit in ihrer
grundsatzlichen optischen Wirkung, ihren Dimensionen und ihrem Umfang absolut
vergleichbar mit einer Reblaubwand mit einer Ublichen Héhe von 2,20 m. Es ist
grundsatzlich auszuschlieRen, dass sich durch diese Saumstruktur auf Grund des
grollen Abstandes zur Rebkultur ein Kaltluftstau in signifikanter Art und Weise und
dieses regelmaRig einstellen wird.

2. An der Obermosel herrschen z. Z. der Vegetationsphase der Reben Uberwiegend
Windstromungen aus westlicher und stdwestlicher Richtung vor. Die fur Frih- und
Spatfroste Ublicherweise verantwortlichen Nord- und Nordost-/Ostwindanstrémungen
gleiten an der nur einseitig an die Rebflachen sidwestlich langgestreckt liegenden
Laubwand entlang und fangen sich dort nicht. Im Ubrigen ist auch von einer allgemein
mit Besiedlung und Zunahme der Versiegelung in Verbindung stehenden
kleinklimatischen Aufwarmung in den Nahbereichen der neuen Siedlung auszugehen.
Aufgrund der geographisch/meteorologischen Lee-Lage der Ortsgemeinde Palzem in
einer sud-/sudwestwarts gedffneten Bucht des Obermoseltales mit abschirmenden
Waldern an der nordoéstlichen Seite und geringer Reliefenergie sind Spéat- und
Frahfroste in den Weinbergslagen der Ortsgemeinde in der jlingeren Vergangenheit
aulerst selten bis gar nicht aufgetreten.

Von einer Veranderung der Nutzung in der Nachbarschaft der Rebflachen ist durch den
Bewirtschafter grundsatzlich auszugehen. Sie ist auch dahingehend nicht auszuschlief3en,
dass weinbaulich genutzte Flachen in der Nachbarschaft, ohne dass das Neubaugebiet
realisiert werden wirde, aufgegeben werden kénnen, brach fallen und / oder verbuschen.
Solche Entwicklungen auf benachbart gelegenen fremden Grundbesitz kénnen nicht
vermieden werden und mussen seitens der bewirtschaftenden Winzer in Kauf genommen
werden.

4.8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschlieungsstrale innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

Bei einem zur Verfiigung stehenden Raum flr die Erschlielungsstralle von 5,70 m wird fir
den Strallenbau mit Pflasterstreifen eine Ausbaubreite von 4,90 m gewahlt zuzuglich 10 cm
Rundbord und einem grinen Bankett von 0,70 m.

Ein Gehweg wird aufgrund des geringen zu erwarteten Verkehrsaufkommens in dem kleinen
Baugebiet als nicht erforderlich erachtet.

Eine Wendemoglichkeit z.B. fur Miullfahrzeuge wird im nordlichen Teil des Plangebietes
geschaffen.
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Geringfugige Grenzlberschreitungen von max. 50 cm vom Fahrbahnrand durch 6ffentliche
Anlagen, wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc., sind durch den Eigentiimer zu
dulden. Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstitzen der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzun-
gen, Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fur die Herstellung des
Stralenkdrpers erforderlichen Béschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen kdnnen.
Die fur die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind ebenso zu
dulden.

Entlang der Planstral3e wird eine Strallenbegrenzungslinie festgesetzt, um die Verkehrsflache
abzugrenzen und abzubilden.

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Grundsticke von und zur Planstralle werden durch
Planzeichen genau verortet. Dies erfillt den Zweck, dass die Pflanzstreifen (siehe Kap. 4.7)
nur jeweils dort und nur in dem Male fur Zufahrten unterbrochen werden durfen, wo dieses
nicht in einem Zielkonflikt mit dem gebotenen Abdriftschutz steht. Da beim nérdlichsten
Grundstuck keine Rebstocke benachbart liegen und ein Pflanzstreifen nicht erforderlich ist
sowie das daran sudlich angrenzende Grundstlck von der Wendenlage ohne Unterbrechung
der Pflanzflache erreicht werden kann, ist bei diesen beiden Grundstlicken eine Festsetzung
des Ein- und Ausfahrtsbereiches nicht nétig. Analog gilt das flir das Eckgrundstiick im Siden,
auf welches von der StralRe ,Im gro3en Garten® Zufahrt genommen werden kann, so dass der
Pflanzstreifen nicht unterbrochen werden mufl. Zu- und Abfahrten sind entsprechend nur in
den daflr festgesetzten Bereichen zulassig, es sei denn (wie oben dargelegt wurde) eine
entsprechende Festsetzung ist aus den genannten Griinden obsolet. Sodann ist aber dort eine
Unterbrechung der Pflanzstreifen flir Zugange, Zu- und Abfahrten nicht moglich, sondern muf3
an anderer Stelle ohne Pflanzstreifen erfolgen.

4.9 Naturschutzfachliche Regelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)

Da gemal® §215a Abs. 1 und 3 BauGB auf Umweltbericht und Eingriffsausgleich nicht
verzichtet werden kann, wurde ein Umweltbericht erstellt, in dem auch die Grundlagen flr den
gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigenden Eingriffsausgleich ermittelt
und bewertet wurden. Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist es bei der Aufstellung von
Bauleitplanen erforderlich, fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB, zu denen auch der Eingriffsausgleich gemald § 1a Abs. 3 BauGB zahlt, eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen, die im Umweltbericht begrindet
werden, wird sichergestellt, dass von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen
Negativwirkungen auf die Schutzguter ausgehen.

Innere Durchgrinung durch Baume:

Es wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mindestens ein einheimischer Laubbaum
der 2. Ordnung oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen ist. Die Baume
sind in einem guten Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung in der darauffolgenden Vegetationsperiode vorzunehmen. Die Auswahl des
Standorts flr den Baum auf dem Grundstiick steht den Eigentiimern frei, muss jedoch den
Richtlinien des Landesnachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz (LNG RLP) entsprechen.
Informationen zu geeigneten Baumarten sind der Pflanzliste des Anhangs zu entnehmen.

Ziel: MaRnahme zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden und Bodenleben, Klima, Landschaftsbild und Erholung, Tiere, Pflanzen und Biotope,
Mensch und menschliches Wohlbefinden.
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Strauchheckenpflanzung:

Auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist
grenzverlaufend eine Bepflanzung anzulegen, die insgesamt eine Héhe von 3,50 m Gber dem
Hohenniveau der angrenzenden Strallenverkehrsflache aufweist. Die Bepflanzung muss eine
Saumstruktur mit dichter Belaubung als “Kernbepflanzung“ ausbilden. Die Kernstruktur muss
eine Tiefe von mindestens 1,00 m garantieren. Die Kernstruktur ist durch weitere gemischte
Bepflanzungen von Hecken oder Gebuschen lockerer Art mit unterschiedlicher Blltezeit in der
Weise zu erganzen, dass die Gesamtbreite der Saum-struktur durchgangig maximal 3,00 m
betragt. Die SchutzmaRnahme muss die Gewahr bieten, dass sie mindestens Uber die
Gesamtzeit der Rebenvegetation ab Mitte Marz bis zur Traubenlese als Abdriftschutz
funktionsfahig ist. Bei Aufgabe der weinbaulichen Nutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft
ist die Malinahme hinfallig.

Auswahl empfohlener Gehdlzarten zum Schutz der Anwohner vor Pflanzenschutzmitteldrift:
Sogenannte ,undurchdringbare Hecken®, bestehend aus Stechpalme (llex), Berberitze
(Berberis), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehdorn (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildrosen
(Rosa spec.).

Ziel: MaRnahme zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden und Bodenleben, Klima, Landschaftsbild und Erholung, Tiere, Pflanzen und Biotope
sowie des Menschen durch Pufferung von Schadstoffen durch Pflanzenschutzdrift.

Hinweis: Wegen ihrer prioritdren Funktion als Abdriftschutzpflanzung wird die Malinahme als
Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt. Sie hat aber auch naturschutzfachliche Funktion.

Grinflachengestaltung:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als unversiegelte
Vegetationsflachen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen,
so-weit diese Flachen nicht als Terrassen, Wege und Platze verwendet werden. Die Anlage
von flachigen Schotter- oder Steinschittungen auf den Flachen gemal Satz 1 ist unzulassig.

Ziel: Mallnahme zur Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden und Bodenleben, Klima, Landschaftsbild und Erholung, Tiere, Pflanzen und Biotope.

Versickerungsfiahige Bauweise:

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschlielllich wasser-
durchlassige Belage (z.B. Rasengittersteine, offenfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken etc.) zu verwenden.

Ziel: Erhalt von Bodenleben, Erhéhung der klimatischen Funktionen, Teilerhalt der
Versickerungsleistung.

Sachgerechter Umgang mit Boden:

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Wahrend
Baumalnahmen ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und
anschlieBend wieder zur Gestaltung der Grundflachen im Plangebiet einzubauen.
Verdichtungen sind nach Beendigung der Mallnahmen sofort wieder zu beseitigen.

Ziel: MaRnahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden.

Artenschutz:
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Rodungsmalinahmen von Grof3gehdlzen sind nicht erforderlich, da die Flache derzeit
ausschlief3lich mit Rebstécken besetzt ist. Unter dieser Voraussetzung kénnen die gemal §
44 (1) Nr. 1 BNatSchG aufgelisteten Verbotstatbestande einer Tétung oder Verletzung von
Tieren sowie einer Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen ausgeschlossen
werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Externe Kompensationsflache mit MalRnahmenkonzeption:

Lage der Ausgleichsflache: Parzelle Gemarkung Palzem, Flur 6, Nr. 40/1, 3.687 m>2.

Fir die Entwicklung sind auf einer Flache von 3.687 m? folgende MalRnahmen vorgesehen,
deren Umsetzung durch einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt wird:

Entbuschung:

Neu aufkommende Blsche und junge Baume sind von der Flache dauerhaft zu entfernen.
Diingung und Pflanzenschutz:

Der Einsatz von Mineraldliingern ist nicht erlaubt.

Erlaubt ist eine organische Dingung im Baumscheibenbereich mit Einarbeitung (zum Beispiel
Kompost, Hornspane etc.) zur Férderung des Jungbaumwachstums, vorzugsweise im Marz.

Pflanzenschutzmittel sind auf der gesamten Flache unzulassig.
Monitoring und Fldchenmanagement:

Die Ausgleichsflache ist einer kontinuierlichen Uberwachung zu unterziehen. Sollte sich
herausstellen, dass sich die Flache nicht wie vorgesehen entwickelt, missen in Abstimmung
mit der unteren Landespflegebehdrde gezielte Mal3nahmen ergriffen werden.

Ziel: Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans kann der Eingriff in Natur und Landschaft
im Geltungsbereich nicht vollstandig ausgeglichen werden. Daher wird es notwendig sein, den
Eingriff zusatzlich durch externe AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Diese
MalRnahmen dienen der Férderung einer gesunden und nachhaltigen Entwicklung, die sowohl
fur die lokale Biodiversitat als auch fir das 6kologische Gleichgewicht von Bedeutung ist.

4.10 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt vollstdndig im Trennsystem. Fur Stellplatze sind
wasserdurchlassige Flachenbefestigungen vorgeschrieben. Regenwasser von befestigten
Flachen wird klinftig in einem Regenwasserkanal gesammelt und Gber diesen einer zentralen
Ruckhaltemulde abseits des Baugebiets zugeleitet. Dadurch werden sich die Verhaltnisse des
Oberflachenwasserabflusses fir benachbarte Bereiche verbessern. Oberflachig flieRendes
Wasser wird von der Planflache im Ergebnis weder der benachbarten Rebflache noch dem
angrenzenden Baugebiet zugeflhrt.

5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stadtebauliches Konzept
mit dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen einerseits an die natirlichen Gegebenheiten,
andererseits an die bestehenden Baustrukturen harmonisch anzupassen und so eine
ortsbildvertragliche Neubebauung mit einer moglichst effektiven ErschlieBung zu ermdglichen.

Das Erscheinungsbild eines Neubaugebietes wird jedoch nicht ausschliellich von der
zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt; vielmehr hat die Gestaltung des
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Einzelbaukoérpers entscheidenden Einfluss auf das Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen
Bauherrn und Architekten auch eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm
bebauten Umgebung zu.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit
§ 88 Abs. 6 der Bauordnung die Moglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf
die Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen
sind dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder
Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, wenn diese
auf sachgerechten Erwagungen beruhen und wenn sie eine angemessene Abwagung der
privaten Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen.

Die Bauleitplanung soll nach dem Willen der Gemeinde durch zuriickhaltende Regelungen
gepragt sein, um nur soweit wie notig ordnend einzugreifen. Weitgehende ortsgestalterische
Reglementierungen sind nicht Ziel der Planung. Die Planung widerspricht damit auch nicht
dem Dorferneuerungskonzept der Ortsgemeinde. Dieses trifft keine Aussagen zu den
Neubaugebieten. Der Planbereich ist im Dorferneuerungskonzept nicht benannt oder
aufgefiihrt. Die Selbstbindung der Gemeinde an das Konzept gilt nicht fir die kommunale
Bauleitplanung, soweit damit andere stadtebauliche Ziele verfolgt werden.

5.1 Fassadengestaltung

Zur Vermeidung von Verunstaltungen werden Holzhduser in Rundholz- oder
Blockholzbauweise ausgeschlossen. Diese fligen sich nicht harmonisch in die umgebende
Siedlungsstruktur ein.

5.2 Dachgestaltung

Bei der Dachlandschaft wurden in Anlehnung an die benachbarten Baustrukturen geneigte
Dacher mit einer Dachneigung im Bereich von 25° — 45° zulassig sein bzw. 12° - 25° bei
Ublicherweise geringer geneigten Zeltdachern zugelassen. Flachdacher sind méglich, wenn
diese nicht Uber ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss oberhalb des obersten
Vollgeschosses verfligen. Dies wird Uber die zulassige Gebaudehdhe geregelt

5.3  Stellplatze und Garagen

Damit Konflikte im ruhenden Verkehr und Behinderungen im Strallenraum durch parkende
Fahrzeuge vermieden werden, wird die Festsetzung getroffen, dass je Wohneinheit mind. zwei
frei anfahrbare Stellplatze nachgewiesen werden missen. Diese kénnen auch als Garagen
oder Carports nachgewiesen werden.

6 Umweltbelange

Es wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB erstellt, der auch die Angabe nach § 3 Abs. 3 (2) BauGB uber
umweltbezogene Informationen enthalt. Darin werden u.a. die Natur- und Schutzglter Boden
und Flache, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope (Biologische Vielfalt),
Landschaftsbild und Erholung, Menschen und Weitere naher beschrieben und bewertet. Auf
den Umweltbericht als Teil der Begriindung wird verwiesen.
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6.1 Boden und Flache

Der gesamte Geltungsbereich ist unversiegelt und wird durch eine intensive Rebkulturflache
eingenommen. Somit kann der Boden seine Funktion als Lebensraum (oberirdisch u.
unterirdisch), Speicher (Energie, Nahr-/Schafstoffe, Wasser), als Transformator (Energie,
organische Stoffe, an-org. Stoffe), als Rohstofflager (Mineralstoffe, org. Substanzen, Wasser)
und als Archiv der Kultur- bzw. Naturgeschichte und Genreserve unter der Berticksichtigung
vorhandener Vorbelastungen durch Nahrstoff- und Pestizideintrag (Rebanbauflache) erfullen.

Bewertung

Durch die Realisierung des Bauvorhabens bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans werden
biologisch aktive Bodenbereiche und Strukturen Uberbaut und versiegelt. Hierdurch gehen die
gewachsenen Bodenhorizonte durch Bodenauf- und -abtrag verloren Die typischen
Bodeneigenschaften wie Bodenlebensraum, Bodenwasserhaushalt und
Sorptionseigenschaften werden hierdurch grof3flachig gestort oder zerstért. Somit kann fir
eine Flache von rund 5.877 m? der Verlust folgender Bodenfunktionen postuliert werden:
Pufferung von Sauren und Schadstoffen, die Reinigungsfunktion von Niederschlagswasser
und Grundwasser, die Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen, der Gehalt und die
Bereitstellung von Nahrstoffen sowie die Funktion als Wasserspeicher. Die
Beeintrachtigungsintensitat fir den Boden und das Bodenpotenzial ist aufgrund der
FlachengréflRe maRig bis hoch.

Das Plangebiet wurde bisher Intensiv weinbaulich genutzt. Es besteht daher der Verdacht,
dass dort die langjahrige Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie die mogliche Nutzung
von teerdl- oder salzimpragnierten Weinbergpfahlen zu Eintragen und einer Anreicherung von
Schadstoffen im Boden gefiihrt haben. Das Institut SBT, Kenn, wurde mit
Erkundungsuntersuchungen beauftragt, um die bestehenden Weinbergsflachen auf Kupfer im
Feststoff nach BBodSchV als Grundlage fir die Planung und Ausflihrung der Baumafinahme
zu ermitteln und die Untersuchungsergebnisse in einem Bericht zusammenzustellen. Es liegt
dazu von der SBT der Untersuchungsbericht Nr. 21-1516-1, Stand 30.09.2021 vor. Bei der
Beurteilung ob eine schadliche Bodenveranderung vorliegt, wird in der BBodSchV zwischen
Vorsorge-, Prif- und MaRnahmenwerten unterschieden. Eine Uberschreitung der
Vorsorgewerte zeigt dabei die Méglichkeit einer schadlichen Bodenverdnderung an. Im
vorliegenden Fall werden die Vorsorgewerte der Parameter Kupfer und Nickel bei den
untersuchten Proben des Oberbodens (berschritten. Bei einer Uberschreitung missen in
einem zweiten Schritt die ermittelten Schadstoffgehalte des jeweils zugrunde gelegten
Wirkungspfades mit den Prifwerten abgeglichen werden. Die Prifwerte dienen der
Feststellung einer schadlichen Bodenveranderung. Bei einer Uberschreitung der Priifwerte
sind unter Berlcksichtigung der spezifischen Bodennutzung Einzelfallprifungen
durchzufiihren. Im Ergebnis werden die Prifwerte nach BBodSchV bei allen untersuchten
Proben eingehalten. Die ermittelten Gehalte an Kupfer zeigen geringe Auffalligkeiten im
Hinblick auf nutzungsbedingte Kontaminationen auf. Die Gesamtgehalte an Kupfer im Ober-
und Unterboden liegen jedoch jeweils deutlich unter 200 mg/kg Boden TM. Da der Prufwert fur
Kupfer im Feststoff von 200 mg/kg Boden TM unterschritten wird, sind nach dem Schreiben
der LUFA vom Marz 2013 keine weiteren MaRnahmen hinsichtlich des Transfers Boden-
Pflanze erforderlich bzw. eine Gesundheitsgefahrdung fir den Menschen, entsprechend dem
Pfad Boden — Mensch, kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, so der
Untersuchungsbericht der SBT.

6.2 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser (Still- und FlieRgewasser) befinden sich nicht im Planareal.
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Der Geltungsbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet und ist laut regionalem
Raumordnungsplan auch nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
klassifiziert.

Der Landschaftsplan weist flr das Planareal keine Gebiete aus, welche fir das Schutzgut
Wasser von besonderer Bedeutung sind. So sind keine grundwassernahen, staunasse bzw.
grundnasse Standorte vertreten.

Da das Planareal nicht versiegelt bzw. verdichtet ist, muss die Verfligbarkeit von grof3flachigen
Versickerungs- sowie vegetationsbestandenen Flachen angenommen werden, welche durch
Evaporations- und Transpirationsprozesse das lokale Klima mildern, Hitzespitzen
abschwachen und somit kleinklimatisch Nischen und Lebensraume schaffen (vgl.
Wechselwirkungen -> Klima und Luft).

Bewertung

Durch die Uberplanung gehen auf einer Flache von 5.877 m? Retentionsrdume
(Versickerungsleistung) verloren. Dieses wirkt sich wiederrum auf den lokalen Wasserhaushalt
aus. Somit wird der oberflachige Abflussbeiwert erhéht und damit auch die Erosionsgefahr
angrenzender Flachen. Hierdurch sind plétzlich erhéhte Abflussspitzen nicht auszuschlieRen.
Auch nimmt oberflachig ablaufendes Niederschlagswasser Schadstoffe auf und transportiert
diese ungefiltert (keine Bodensauberung) in entsprechende kinstliche Versickerungsmulden.
Durch die verringerte Versickerungsleistung ist gleichzeitig eine verringerte
Grundwasserneubildung anzunehmen. Da eine geregelte Ableitung des
Niederschlagswassers in ein natirliches Retentionsbecken Uber das vorhandene und zu
erganzende Trennsystem erfolgt, ist von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Die Bewertung der Verschmutzung von Niederschlagwasser und gegebenenfalls des Umfangs
notwendiger Behandlungsmalnahmen vor der Einleitung erfolgte gemaR des Regelwerks der
DWA nach dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2 und betrachtet die Stoffaufkommen
unterschiedlicher Herkunftsflachen, vorrangig in Bezug auf den Referenzparameter AFS63
(Korngrofde 0,45 pym bis 63 pm).

Von der Einleitung betroffen ist der Grundwasserkérper Mosel (Mosel, RPL, 2;
DE_GB_DERP_97). Der Grundwasserkorper weist einen mengenmalfig guten Zustand auf,
der chemische Zustand ist mit schlecht bewertet. Die schlechte Bewertung des chemischen
Zustandes resultiert aus der Uberschreitung des Schwellenwertes fiir Nitrat in Folge zu hoher
Eintrdge aus der Landwirtschaft.

Das Regelwerk DWA-A 102-2 enthalt eine Tabelle flr die Zuordnung unterschiedlicher
Flachentypen und Flachennutzungen, welche in Belastungskategorien eingeteilt wurde.

Belastungskategorie | (gering belastetes Niederschlagwasser), Belastungskategorie |l (mafig
belastetes Niederschlagwasser) und Belastungskategorie 1l (stark belastetes
Niederschlagwasser).

Die reine ErschlieBung eines Wohngebietes (Dachflachen < 50 m?, FuR-, Rad- und
Wohnwege, Hof- und Verkehrsflachen mit geringem Kfz-Verkehr, etc.) wird der
Belastungskategorie | zugeordnet. Gering belastetes Niederschlagwasser (Kategorie 1)
erfordert grundsatzlich keine Behandlung vor Einleitung in ein Oberflachengewasser. Da auch
die Versickerung ins Grundwasser durch die Versiegelung des Regenrickhaltebeckens mittels
der Lehmschicht verhindert wird, ist auch hier keine Behandlung erforderlich. Das
Verschlechterungsgebot wird gewahrt.

Durch die Erweiterung des vorhandenen Ruckhaltebeckens vergroert sich die Wasserflache
bzw. die versiegelte Flache nur um ein geringes MaR (rd. 100 m?). Die vorgesehenen
MaRnahmen zur Zielerreichung des chemisch guten Zustandes fir den betroffenen
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Wasserkorper zielen auf die Reduzierung des Stoffeintrages ab. Da es sich bei der Einleitung
um nur gering belastete Oberflachenwasser handelt, ist nicht von einem erhdhten Stoffeintrag
in Folge der Einleitung auszugehen. Die bestehende Einleitung in den Wasserkorper steht
folglich diesen Zielen nicht entgegen. Eine Zielerreichung wird durch diese nicht verhindert.
Das Zielerreichungsangebot bleibt gewahrt.

6.3 Klima und Luft

In den Tallagen der Mosel und der Saar herrschen héhere Temperaturen mit weniger Tagen,
in denen die Temperatur nicht tUber 0 °C steigt als auf den Hochflachen. Die Hochflachen sind
kihler und regenreicher als die Talregion. Zudem weisen die Siedlungsbereiche hdhere
Temperaturen auf als deren Umland, da die Baumasse mehr Warme speichern und abstrahlen
kann und zudem durch die reduzierte Vegetation eine geringere Verdunstung entsteht. Die
Baugebietsflachen sind studexponiert. Es herrscht ein Gunstklima vor, das noch Weinbau
zulasst. Fur das Moseltal werden gelegentlich Warmebelastungen angegeben. Das geplante
Vorhaben liegt am Talrand. Es ist auf Grund der Durchliftung eine gute Eignung fir
Wohnbebauung bestatigt.

Bewertung

Die Planung bewirkt eine Versiegelung von rund 5.877 m? Durch die Versiegelung kénnen
Transpirations- und Evapotranspirationsprozesse nicht mehr ungehindert ablaufen. Eine
nachtliche Abklhlung wird unterbunden. Mehr versiegelte Flache bedingt ein erhdhtes
Aufheizen der Bereiche. Stark aufgeheizte Flachen geben die Warme nur unzureichend wieder
ab, was die lokale thermische Belastung zusatzlich erhoht. Auch entfallt die Funktion als
Kaltluftentstehungsflache. Aufgrund dessen ist eine mindestens mittlere
Beeintrachtigungsintensitat anzunehmen.

6.4  Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich wird vollstandig von einer bewirtschafteten Rebkulturflache
eingenommen.

Bewertung

Die Planung sieht vor, eine bewirtschaftete Rebkulturflache in Bauland umzuwandeln. Hierbei
geht insbesondere eine landwirtschaftliche Sonderkultur verloren. Solche intensiv
bewirtschaftete Rebkulturflachen bieten jedoch nur bedingt geeignete Lebensraume flr Tiere
und Pflanzen. Nur sehr stérungstolerante und nahrstoffliebende Krauter und Graser gedeihen
zwischen den Rebstocken. Seltene und schutzbedirftige Pflanzen konnten nicht
nachgewiesen werden und sind auch nicht wahrscheinlich, so dass eine Betroffenheit eines
geschitzten Biotops auszuschlieRen ist. Fir Tiere haben solche Flachen nur eine
untergeordnete Bedeutung. Sie werden Uber-wiegend zur Nahrungssuche aufgesucht.
Insekten oder eine entsprechend ausgepragte Bodenfauna sind aufgrund der intensiven
Nutzung mit hoher Wahrscheinlichkeit stark verarmt und nur gering ausgepragt.

6.5 Landschaftsbild und Erholung
Die Eigenart der Landschaft wird charakterisiert durch die Higel und Talmulden des Saargaus.

Die Vielfalt wird grofRraumig bestimmt durch den Wechsel der Weinbergsnutzungen mit
Brachen, Waldhangen, Vorwaldstadien am Moselhang sowie der Acker-, Grunland-, und
Obstwiesennutzung der Hohenlagen, wobei der Waldanteil eher gering einzustufen ist.
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Kleinrdumig dominiert eher der Eindruck einer typischen, in ihren Kernbereichen eher
strukturarmen Weinbaulandschaft.

Im Plangebiet selbst sind keine Erholungsbereiche, wie Wege oder Einrichtungen
ausgewiesen.

Bewertung

Der Planungsraum selbst weist durch seine hohe anthropogene Vorpragung keine sensiblen
bzw. hochwertigen Landschaftsbestandteile auf. Aufgrund der direkt angrenzenden
Wohnbebauung kann auch nicht von neuen technisch fremden Elementen ausgegangen
werden. Fernblickbeziehungen zu besonders hervorzuhebenden Elementen der Landschaft
(z.B. Weinberglagen) sind nicht betroffen. Auch sonstige exponierte Orts- oder
Landschaftsbestanteile werden nicht verdeckt. Zusammenfassend sind aufgrund der
Vorbelastung durch das angrenzende Neubaugebiet und der bestehenden Nutzung keine
zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft und Erholung zu
erwarten.

6.6 Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine erheblichen
negativen Wirkungen zu erwarten. Das Wohnumfeld ist auf der Westseite wohnbaulich durch
ein bis zweigeschossige Baukoérper (Wohnungsbauten) vorgepragt. Durch die Planung wird
diese typische Bebauungsform nach Nordosten hin erweitert.

Der planungsinduzierte Verkehr ist gering. Fahrzeuge erreichen nach kurzer Wegstrecke die
B 419 (Obermoselstralle). Bestehende Ortsbereiche werden nicht oder nur unbedeutend
belastet. Relevante Steigerungen der Verkehrs-Schallimmissionen in der Umgebung
entstehen durch die Planung nicht.

In der Planung zu besorgen ist angemessener Schallimmissionsschutz im Hinblick auf den
benachbarten Weinbaubetrieb im Nordosten des Plangebietes und der Schutz vor Abdrift aus
dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln im Weinbau auf den norddstlich angrenzenden
Rebflachen.

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblichen negativen Wirkungen auf die angrenzenden
Siedlungsbereiche zu erwarten. Die Beeintrachtigungsintensitat ist gering.

Im Hinblick auf die Betriebsgerausche des angrenzenden Weinbaubetriebes erfolgt die
Festsetzung von aktiven SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwand, 2m Hohe, 25 m Lange.
entlang der Grundstlicksgrenze zum Emissionsort. Durch die Vorschrift von Festverglasung
fur Schlafrdume in den Obergeschossen des nordwestlichsten Gebaudes auf den Seiten, die
dem Betrieb zugewandt sind, wird sichergestellt, dass diese keinen malgeblichen
Immissionsort nach TA Larm darstellen.

Eine Abdriftschutzpflanzung auf den privaten Baugrundsticken sorgt fur eine physische
Barriere zwischen Rebflachen mit Pflanzenschutzmittelausbringung und den Wohngebauden.

6.7 Kultur- und Sachgiiter

Aktuelle Kultur- und Sachgditer sind nicht bekannt. Jedoch befindet sich das Plangebiet in einer
regional bedeutsamen historischen Kulturlandschaft.

Bewertung
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Keine bekannten. Sollten sich jedoch im Rahmen der Bauausfiihrung Hinweise ergeben, ist
die Generaldirektion Kulturelles Erbe sofort zu benachrichtigen und die Bauarbeiten sind zu
stoppen.

7 Hinweise und Empfehlungen

71 Schutz des Bodens

Wahrend der BaumalRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grofflachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalinahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schutzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Werden bei BaumaRRnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmdll
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z. B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

7.2 Baugrunduntersuchungen

Far alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

7.3 Radon

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet in einem Grenzbereich fur den teilweise erhdhtes Radonpotential
(40 — 100 kBqg/cbm) und teilweise lokal hohes Radonpotential (>100 kBg/cbm) vorhanden ist.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Mallnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebduden® Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebédude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m?®im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Féllen Mallnahmen ausreichend, die beim Bauen
geméall Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitit des Baugrundes wurden aber auch
zusétzliche Malnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MalBnahmen  auszuwéhlen, sollten an solchen Baustandorten zundchst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”
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Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausflihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen MalRhahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdberuhrten Bereich gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an
DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch® des Bundesamts flir Strahlenschutz entnommen werden.

74 Bodendenkmalpflegerische Belange

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle
Trier, stuft das Plangebiet als archaologische Verdachtsflache ein. Dies bedeutet, dass damit
zu rechnen ist, dass in dem Plangebiet bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Funde § 16
DSchG RLP zum Vorschein kommen kénnen. Daher sind alle mit der Planung verbundenen
Bodeneingriffe gemaf § 21 (2) zeitlich und sachlich (Oberbodenabtrag mit einem Bagger mit
glattem Boschungsloffel) mit der GDKE abzustimmen und Beisein der GDKE durchzuflihren,
um den bodendenkmalpflegerischen Sachverhalt zu ermitteln.

Die GDKE macht darauf aufmerksam, dass u. U. nach dem Oberbodenabtrag zur Bergung
und Dokumentation der Funde gemaf § 19 DSchG RLP Ausgrabungen durchgefihrt werden
mussen, die entsprechend zeitaufwendig sind. Es wird hierbei auf § 21 (3) DSchG RLP
verwiesen, der vorsieht, dass der Veranlasser archaologischer Malinahmen an deren Kosten
beteiligt werden kann. Weiterhin wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Falle aufwendiger
Ausgrabungen mit Kostenbeteiligung § 21 (3) DSchG RLP diese aus betrieblichen bzw.
organisatorischen Grinden nicht unmittelbar im Anschluss an den Oberbodenabtrag
durchgeflihrt werden kénnen.

7.5 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten.

7.6 Landwirtschaft

Bei der Abgrenzung des Planungsgebietes wurde darauf geachtet, dass die landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Parzellen weiterhin mdglich ist. Die Grundstlicksgréfien und -
formen lassen dies zu. Die ErschlieBung bleibt sichergestellt.

Aufgrund der angrenzenden weinbaulichen Nutzung (bei Einhaltung der guten fachlichen
Praxis bei der Bewirtschaftung) kann es zu Staub-- und Larmbelastigungen kommen. Diese
sind von den Bewohnern zu dulden.
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7.7 Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

7.8  Telekommunikationsleitungen

In der Planstralle sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftigen StraRe wird berlcksichtigt. Die
rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen flir Strallenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

7.9 Innergebietlicher Larmschutz

Gerate wie Klima-, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke sind Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 Bundesimmissionsschutzgesetz
und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf ein
Mindestmal® beschrankt werden. Beim Nachweis der Zuldssigkeit, z. B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten“ des LAl vom 24.03.2020 heranzuziehen. Dort sind die
zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstidnde zur Nachbarbebauung
dargestellt.

7.10 Starkregenereignisse

Durch die Herstellung der privaten Stellplatze mit versickerungsfahigen Materialien (z. B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine) kann ein Teil des Niederschlagswassers bereits
direkt versickern bzw. zurtickgehalten werden.

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den
AuBenflachen in das Baugebiet einstromen.

Als Objektschutz an den geplanten Gebauden ist ein Gelandegefalle von mindestens 2 % vom
Haus weg, Hauseingange mit Stufe und KellerauRentreppen mit Stufe zu empfehlen. Um
Beeintrachtigungen insbhesondere der Untergeschossrdume zu verhindern, sollen
Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebildet werden.
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7.1 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Mallnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, flir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

8 Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

Das Plangebiet bildet die Fortflihrung der Ortslage. Es entsteht eine Art lineare Arrondierung
der Bestandsbebauung. Die allgemeine Wohnnutzung wird fortgefiihrt, so dass in Bezug auf
die Gebiets- und Nutzungsart keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten sind, sondern
sich das neue Baugebiet vielmehr in die bereits bestehende Nutzungsart einpasst. Gleichzeitig
werden sich die kinftigen Gebaude hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung konfliktfrei
in die angrenzende Bebauung einfligen.

Bezlglich des Orts- und Landschaftsbilds enthdlt der Bebauungsplan geeignete
Festsetzungen, insbesondere auch in Bezug auf die Proportion und die duRere Gestalt der
entstehenden Gebadude, die gewahrleisten, dass die neuen Baukdrper das vorhandene
Siedlungsbild erganzen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet
eintreten wird.

Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs kann innerhalb des Baugebiets entsprochen
werden.

Festzustellen ist, dass sich die Planung durch die darin getroffenen Festsetzungen vertraglich
in das Orts- und Landschaftsbild einfigt. MalRgebliche nachteilige Auswirkungen des
Bebauungsplans auf die Umgebungsstruktur werden, Uber die mit dem Bauen allgemein zu
verbindenden Auswirkungen hinaus, soweit voraussehbar nicht eintreten. Zur Einbindung des
Plangebietes in die umgebende freie Landschaft erfolgen Anpflanzungsfestsetzungen, die u.a.
auch dem Schutz vor Eintrag von Pflanzenschutzmitteln aus der Umgebung in das Gebiet
dienen.

9 Planverwirklichung

Die ErschlieBung und Baureifmachung des Gebietes erfolgt privat durch die
Eigentimerfamilie. Diese tragt auch die Kosten der Planung. Entsprechende Erklarungen
seitens der Privateigentimer liegen bereits vor. Ein stadtebaulicher Vertrag regelt die Details
zur ErschlieRung.

Palzem, den ...,

Florian Wagner

- Ortsblrgermeister -
(Siegel)
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